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OBEC MAJDALENA

Zastupitelstvo obce Majdalena, prislusné podle § 6 odst. (5) pism. c) zdkona <. 183/2006
Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen
,,Stavebni zakon‘), za pouZiti § 43 odst. (4) stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni rad, § 13 a prilohy ¢ 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych
podkladech, tGzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti (déle téz jen ,,vyhlaska 500) formou opatreni obecné povahy

vydava

UZEMNI PLAN MAJDALENA



I. Obsah tzemniho planu

1) Textova ¢ast izemniho planu obsahuje:

a) vymezenizastaVENENO UIZEMI ............co..ciiiiiiiiiii e 6
b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ...............cccoveiiiiiiiinnine, 6
b) 1. zdkladni kONcepce rozvoje UZEMI ODCE .........ccuiucueriiiciiiieie ettt et 6

b) 2. koncepce ochrany a rozvoje NOANOt UZEMI ........cccoeeiiiieniiieiisiee et 7

c) urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelnizelené .........................ccocon, 10

C) 1. UrDANISEICKA KOMPOZICE .....cviviviciiiiiei sttt bbbttt ne st 10

€) 2. UrDANISEICKA KONCEPEE ...vvvviiineieie ettt bbb bbbttt 11

¢) 3. vymezeni zastavitelnych ploch, vcetné ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.........c.ccccocoeniinenninnen. 12

¢) 4. vymezeni ploch prestavby, véetné ploch s rozdilnym zpsobem vyuZiti...........cccccoerviinenninieneennnn, 14

€) 5. vymezeni systému SIdelni ZEIENE.............cccouiiiiiiiiiie e 14

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuzZiti .................ccooecnininnn, 15

d) 1. koncepce dopravniiNfraStrUKEUIY .........ccourieiiiieen ettt 15

d) 2. koncepce techNiCKE INFIASTIUKLUIY ....c.coviveiiiiieiisieesi ettt 15

d) 3. koncepce ObCANSKENO VYDAVENI............ccoouiiiiiiiiiiiiec e 16

d) 4. koncepce vVereiNyCh ProStranStVi.... ...ttt 16

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén
vkrajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Gzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek

nerostnych surovin @ podobné ... 17
e) 1. koncepce uspordddni krajiny, véetné vymezenfi ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti ............c.cccce.e... 17
€) 2. vymezeni ploch ZMEN V KIafiNe ...........cooiiiiiiiiiiiiereee e 18
€)3.  Uzemni systém eKolOGICKE StaDIlILY ...........coviiiiiiiic e 18
€) 4. PrOSEUPNOSE KIGJINY ....oiviiiiiieiiiieeee ettt 20
e) 5. protierozni opatieni a ochrand pred povodnemi ... 20
€) 6. TEKIBACE ...tttk h bbbt b bt b bbb b E e bbb b bt e bbbt b et 20
€) 7. dobyvdniloZisek NEroStNYCh SUFOVIN ........cccciiiiiiiciiiei ettt 20

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s uréenim pFevazujiciho Géelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti
(vcetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€éetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a strukturu zastavby, stanoveni

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti) ...........cccocoeerieenn 21
PLOCHY BYDLENI = B.........oooiiiiiiiceeiee ettt ettt ettt en s 23
PLOCHY BYDLENI = BYTOVE DOMY = BD ..........ooooiiiiiiiiiieceet ettt 24
PLOCHY REKREACE — INDIVIDUALNI = REi..........cccooiiiiiiiiiiiiiiticiies ettt 25



PLOCHY REKREACE = V KRAJINE = REK .........cocouiiiiiiiiiiieisie ettt 26

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OV ........cooiiiiiiiiiiiiitieeie ettt 27
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT = OVS .........coooiiiiiiiiiiiiiieiesieetee ettt 28
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOV, KOSTEL = OVh..........ccccccoviiiiieieeieicieieeeeceete e 29
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI = VP .......cocoiiiiieiieteet ettt ettt ettt 30
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN = VPZ.......c.c.coooiuiirieieieeeeeeee e 31
PLOCHY ZELENE SOUKROME — ZS ...........c.cooiuititeieieeeeeeceete et et et eeesae ettt en s saete et et s s et st es s s e ettt s s 32
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI = DIS .............coviiiiiiiiiiieiiiceticsies s 33
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY = ZELEZNICNI = DIZ...........c..cooviiiviiiriieticiieseeesse e 34
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY = Tl ......cocoiiiiiiiiiiiiiiieticeiiet ettt 35
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI = ZEMEDELSKA - VSZ .........ccccoiiiiiiiiiiietecie et 36
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI = PRUMYSLOVA - VSD .....co.ocovoiiiiiiiiiiiisisies s 37
PLOCHY TEZBY NEROSTU = TN ....cooooviiiiiiiieieeeeeeeee e 38
PLOCHY ZEMEDELSKE = ZE .........ccuiuitiveietoeeeeeete et eeeeees ettt es e sae ettt et es s s e s sa s et es s setese st s s s seesae s st es e e 39
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — VV .........cocoiiiiiiiiiiitiieiietesie ettt 41
PLOCHY LESNI = LE .......coiviuiiiiiitet ettt ettt sttt ettt s e s e n s 42
PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI = SNU ...........cococoviiiiiiieieiieieeeet et 43
PLOCHY PRIRODNI = PR ......c.coouiiiiiiiiiiiieete ettt ettt s st 44

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

....................................................................................................................................................................... 45
8) 1. VereiN€ ProSPESNE SLAVDY .........ccciriiiiiiiiiiiiiice et 45
g) 2. VEreiNE ProSPESNG OPALIENT .....cucuiiieiiiiiieitietee ettt bbbkt r et eb e nnens 45
g) 3. stavby a opatreni k zajiStovdni obrany a bezpeenosti SEAtU............ccccurieiirieiinseiiieese e 45
8) 4. PlOCHY PrO ASANACH........cuiiieiiiiiieit ettt bbbt bbbt eb et nrens 45

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu

katastralniho tzemi a pripadné dalSich tdaji podle § 8 katastralniho zakona................c.ccoccoviniinnn. 45
i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona ..............c.ccccccieniiiienccen, 45
j) udaje o poctu listt izemniho planu a poctu vykrest grafické €asti ..............cooviiiniiiiiiniie, 45

2) Graficka ¢ast vyroku Gizemniho planu obsahuje:

— vykres zakladniho ¢lenéni tzemi v méfitku 1:5000,
— hlavni vykres v méritku 1:5000,
— vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci v méfitku 1:5000.



a) vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1. 1. 2023.

VSechna zastavénd Uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni Gizemi a v hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce:

Hlavni zasadou koncepce rozvoje uzemi je respektovat zivot a styl zivota v malém
venkovském sidle s ohledem na cetné hodnoty Uzemi.

vvvvvv

spravnim obvodu obce udrzitelnym zpdsobem, postavenym na principech udrzitelného
rozvoje Uzemi.

Zakladem koncepce je stabilizovat plochy srozdilnym zpdsobem vyuziti odpovidajici
charakteru Uzemi a vymezit zastavitelné plochy s ohledem na rozvojovy potencial sidla.

Dlraz musi byt kladen na zachovani kvalitniho pfirodniho prostredi a charakteristicky
krajinny raz s cetnymi kulturnimi a historickymi hodnotami, kde struktura zastavby a
okolni krajina sméfuje k dobfe fungujicimu a provazanému Zivoucimu organismu.

Hlavni cile a zasady rozvoje jsou:

- podporovat ndvaznosti na méstskd centra Trebon, Suchdol nad Luznici, Ceské Velenice
| Gmiind;

- vytvaret podminky pro pfiznivé bydleni a Zivotni prostfedi a vytvaret pfedpoklady pro
vznik pracovnich prileZitosti;

- neoddélovat funkce bydleni, ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby a sluzeb, ale

vytvorit propojeny organismus Zivého sidla s kvalitnim bydlenim a nabidkou zakladnich
sluzeb;

- pfipravit kvalitni rozvojové plochy v ndvaznosti na stavajici urbanistickou strukturu
sidla s moZnosti napojeni téchto ploch na dopravni a technickou infrastrukturu;

- stavebni zaméry v sidle umistovat s ohledem na vSechny hodnoty v Gzemi, v souladu
sjeho charakterem a strukturou zdstavby a dle zdsad a principl Chranéné krajinné
oblasti Treborisko;

- stabilizovat zemédélstvi a primysl v ramci stavajicich vyrobnich areald;
- zachovavat a dale rozvijet veskeré hodnoty a ctit krajinny raz dzemi;

- nenarusovat kostru ekologické stability a posilovat biodiverzitu krajiny;
- podporovat prostupnost krajiny pro pési a cyklisty.



b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi

VSechny vymezené hodnoty jsou zobrazeny v hlavnim vykresu.

Cilem je zachovat vSechny stavajici hodnoty v tzemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit
podminky pro vznik hodnot novych.

Urbanistické hodnoty

UH1 - historicka religidzni zastavba vychodni ¢asti Majdaleny

Zdkladni charakteristika hodnoty

Hodnota zahrnuje velmi starou sidelni ¢ast Treboriska s cirkevnimi stavbami kostela
sv. Mari Magdalény a byvalé fary (dnesni materské skoly), kterd si doposud zachovala
spiritudIni zaklad, ktery se odrazi v geniu loci tohoto mista. Prostor je dotvoren
vzrostlymi lipami a krizkem. Blizkost Luznice, jejich meandri a tlni a prirodniho
prostredi této okrajové casti sidla, propojuje kulturni hodnoty a okolni krajinu do
harmonického celku.

UH2 - seskupeni venkovskych chalup na Herdé

Zdkladni charakteristika hodnoty

Podél komunikace z Majdaleny do Branné jsou rozlozeny chalupy mensiho méfitka ve
dvoustitovém usporddani (obytny dim / hospodarska budova) - Stitové orientovany
k vefejnému prostoru. Chalupy jsou semknuty kolem komunikace a spolecné se
zahradkami a vzrostlymi stromy utvari malou venkovskou osadu s charakteristickym
krajinnym razem.

UH3 - roztrouSena zastavba usedlosti v lokalité Herda

Zdkladni charakteristika hodnoty

Pro Majdalenu je roztrouseny styl zastavby v rovinaté zemédélské krajiné typicky.
Dvorcové usedlosti vétsich rozméri jsou vlozeny do ohranicené enklavy pastvin a luk
v hlubokych lesich Zameckého polesi a Barbory. Zachovani charakteru roztrousené
zastavby v této ¢asti spravniho uzemi obce je vyznamné pro krajinny raz mista, nebot’
otevfeny prostor s velkymi travnatymi plochami, lemovany lesnim komplexem a
hmotami stdvajicich usedlosti, vytvari harmonické méfitko s neopakovatelnym
krajinnym fenoménem.

UH4 — samoty Barbora

Zdkladni charakteristika hodnoty

Samoty Barbora jsou historickym dokladem vyvoje solitérni lokality v rozvolnéném
stylu venkovské zdastavby, kdy jsou nemovitosti utvareny v ase dle dobovych
tendenci a stavebnich zvyklosti v souladu s pfirodnim prostfedim Iucni enklavy
zasazené do lesniho komplexu Zameckého polesi a Barbory.

UH5 —jednoty u Pilare

Zdkladni charakteristika hodnoty

Charakter krajinné enklavy je utvaren zejména autentickou dvorcovou usedlosti ¢p.
101 a 171, vloZzenou do malé loucky na pozadi brehovych porostd reky LuZnice.
Pozitivné plsobi také hmota usedlosti ¢p. 172 se siluetou vrostlych strom(. Cely
prostor je unikatni z pohledu dochovanych historickych znak( venkovskych staveb a
sepéti Clovéka s krajinou, které je z tohoto mista stale patrné.



Ochrana urbanistickych hodnot

zmény v Uzemi nesmi negativné narusit stavajici urbanistickou strukturu (urbanistické
hodnoty) v sidle, charakter zastavby a celkové panorama sidla;

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovdny na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviiuji, museji byt posuzovadny sohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové usporaddani Uzemi, jak je vysvétleno
v odvodnéni tzemniho planu);

nesmi byt povoleny takové zmény vuzemi, které by negativné narusily
charakteristické znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené hodnoty.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty:

KH1 - akvadukt na Zlaté stoce

Charakteristika hodnoty

Severné od Herdy se nachazi vodni most, ktery slouZzi k prekonani Zlaté stoky pres
dalsi vodni dilo Odlehdovac¢. Stavba ma kamenny zaklad s Zelezobetonovou
konstrukci, ktera je doplnéna systémem stavidel, slouZici k regulaci toku.

KH2 - vyklenkova kapli¢ka sv. Barbory

Charakteristika hodnoty

Vroce 1495 byl zapadné od Herdy vystavén kostel sv. Barbory, ktery se vsak
historicky nedochoval, diky déjinnému béhu udalosti. Jako nahrada za zanikly kostel
byla vroce 1834 vysvécena mald prostorova kaplicka sv. Barbory, ktera je soucasti
aredlu historické zemédélské usedlosti ¢p. 105. Kaplicka je vybudovana v baroknim
stylu s obdélnym pldorysem, zakoncenym apsidou smérem k vychodu. Fasdda ma
zdobny Stukovy dekor naznacenych fims a pilastrl, v praceli nad architrdvem je
zakoncena atikou s tympanonem a malou nikou. Jednoducha konstrukce krovu je
kryta palenou taskou.

KH3 — zemédélska dvorcova usedlost ¢p. 18

Charakteristika hodnoty

V severni Casti Majdaleny se u hlavni komunikace dochovala zemédélska dvorcova
usedlost, kterd je dokladem typické formy jihoceské rurdini architektury. Smérem do
verejného prostoru je situovana obytna stavba a Spychar, které jsou spojeny ohradni
zdi s vjezdovou branou a vstupni brankou. V protéjsi ¢asti dvorku je dalsi budova
slouzici jako hospodarské zazemi usedlosti. Jednotlivé budovy jsou obdélného
pudorysu, nizkopodlazni se sedlovou stfechou. Fasada je jednoduchd bez barevnych
odstinG, pouze sjednoduchym Stukovym dekorem (naznaceni fims, cabraky a
bosaze). Cely komplex staveb je zastfeSen pdlenou krytinou. Na dvorec navazuje
nezbytnd zahrada, sad a predzahradka, které jsou obehnany jednoduchym
prahlednym plarikovym plotem. Spojeni klasické venkovské architektury s prirodnim
prostiedim utvari charakteristicky krajinny rdz mista, ktery je dllezité zachovavat i do
budoucna.

KH4 - historickda budova dvorni cekdrny - objekt Zelezni¢ni cekdrny arcivévody
Frantiska Ferdinanda d’Este (pozdéji dim prednosty stanice ¢. p. 51)
Charakteristika hodnoty



Historicka budova dvorni ¢ekarny s parcikem a oplocenim predstavuje kulturni a
historickou hodnotu svou vazbou na dé€jinné udalosti a osoby s nimi spjaté na pocatku
20. stoleti.

KH - stavby drobné sakralni architektury

Charakteristika hodnoty:

Drobné sakrdlni stavby se stavély v blizkosti pramend, kriZzovatek dlezZitych cest, na
vyznamnych historickych mistech a pfi zajimavych krajinnych dominantach. Kaplicky,
stejné jako bozi muka a kfize, upominaji ¢lovéka na vSudypritomného boha a nuti jej
se zamyslet nad smyslem Zivota a harmonii krajiny a kolobéhem Zivota. Neni tedy
Zzadouci devastovat tyto prvky drobné sakrdlni architektury, které nesou pamét
krajiny a jsou soucasti celé jeji historie.

Za hodnoty jsou téz povazovany ndrodni kulturni pamatky a kulturni pamatky véetné
jejich prostredi.

Ochrana kulturnich, historickych a architektonickych hodnot

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté€, vietné
prostfedi nemovitych kulturnich pamatek, nebo hodnotu ovliviuji, museji byt
posuzovany s ohledem na charakteristické znaky hodnoty (tzn. zejména plosné a
prostorové usporadani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a konstrukci,
tvaroslovi samostatnych prvkd, jak je vysvétleno v odlvodnéni izemniho planu);
nesmi byt povoleny takové zmény v izemi, které by negativné narusily
charakteristické znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené hodnoty.

Prirodni hodnoty

napadné solitérni dreviny v krajiné, zejm. duby a lipy;

aleje podél komunikaci;

brehové porosty vodnich ploch a tokd;

lu¢ni spolecenstva v blizkosti vodnich ploch a tokd a nivni spolecenstva.

Ochrana prirodnich hodnot

veskeré zmény v Uzemi, které budou realizovany v blizkosti pfirodni hodnoty, nebo
pfimo na hodnoté samotné, museji byt posouzeny tak, aby nedoslo k degradaci di
dokonce k devastaci vymezené prirodni hodnoty s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. urcujici faktory utvarejici hodnotu, jak je vysvétleno v oddvodnéni
tzemniho planu).



<)

urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

c) 1. urbanistickd kompozice

Pro utvareni urbanistické struktury sidla je zdsadni respektovat niZe popsanou
urbanistickou kompozici.

Prirodni podminky:

rovinaty charakter krajiny s jasné ohranicenym prostorem ekumeny, vlozenym do
lesniho komplexu Zameckého polesi a Barbory;

pater vychodni ¢asti spravniho Uzemi utvari prirodni charakter meandrujiciho toku
LuZnice s Eetnymi mokradnimi spolecenstvy, vyhlasené jako NPR Stard a Nova Reka
a EVL Trebonsko - stfed;

pfirozend bariéra narodni kulturni pamatky Zlata stoka s vyvinutymi brfehovymi
porosty, rozdé€luje sidlo na Majdalenu a Herdu;

pravouhly systém odvodriovacich stok v lesnim masivu Zameckého polesi a Barbory;
plosna dominanta mladé vodni plochy téZebniho jezera Cep;

kvalitni vzrostla zeler - zejm. staré duby — ve vefejnych prostranstvich a v krajinnych
enklavach, jako charakteristicky vyraz tfeboriské krajiny.

Kulturni a historické charakteristiky:

rozptyleny charakter vétsich dvorcovych usedlosti, které jsou vloZzeny do rozsahlych
trvalych travnich porostl v mistni ¢asti Herda;

urbanizadni osa komunikace 1/24 se silni¢nim charakterem zdastavby;

bariéra Zeleznice prochazejici centralni ¢asti sidla;

stavebni fond historické c&asti tvoreny nizkopodlaznimi zdénymi dvorcovymi
usedlostmi nejcastéji trojboké dispozice;

technickd pamatka akvadukt na Zlaté stoce a cely systém odvodriovacich kanald
ukazuje technické moznosti v pocatcich renesance;

Cetnost staveb drobné sakridini architektury poukazuje na religidzni vlivy v izemi.

Prostorové vazby a vizudlni scéna:

v pribéhu historického vyvoje sidla nedoslo k vytvoreni vyznamného verejného
prostoru plnici funkci ndvsi;

prevladajici trvalé travni porosty v ekumené v kontrastu s kulisou vzrostlych porostt
po obvodu vytvari intimni charakter sidla — zejm. Herdy a Barbory;

spiritudlni charakter nejstarsi vychodni casti Majdaleny s dominantou kostela sv.
Mari Magdalény;

otevfené panorama ze severni ¢asti Majdaleny z komunikace 1/24 s pohledem na
kostel sv. Mari Magdalény, Skolu a byvalou faru;

prihled na vyznamnou krajinnou enkldvu se zemédélskymi usedlostmi u Pilare
z komunikace 11/153;

negativni dominanta Sloupdrny Majdalena a souvisejicich bytovych dom( a garazi je
z Casti clonéna vzrostou zeleni a nadrazni budovou u komunikace 1/24;

tézba Stérkopisku a manipulacni plocha se dfevem negativné dominuje pfijezdu do
jizni ¢asti Majdaleny.
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Image sidla:

zivouci organismu sidla na hlavni dopravni tepné Treboriska se sluzbami a
volnocasovymi aktivitami;

sidlo orientované na rekreaci a turistiku;

zajem o kulturni a sportovni Zivot v obci a o utvareni svého zivotniho prostoru;
provazanost sidla a krajiny — sepjeti obyvatel Majdaleny s pfirodou.

c) 2. urbanisticka koncepce

7 7

Zakladni predstava o rozvoji tizemi a jeho ploSném a prostorovém usporadani:

umoznit rozvoj uzemi obce odpovidajici velikosti a vyznamu sidla;

podporovat pfiméreny rozvoj bydleni, obcanského vybaveni a cestovniho ruchu
s ddrazem na kvalitni provedeni jednotlivych staveb, odpovidajici charakteru tizemi;
podporovat zmény dokoncenych staveb s ddrazem na zachovani radzu historické
sidelni struktury, charakteru zastavby a vSech hodnot dzemi;

zachovat rozvolnény charakter zastavby dvorcovych usedlosti na Herdé;
respektovat silnicni charakter zdastavby podél komunikace 1/24 s okapové
orientovanymi budovami;

nepripustit dalsi vyuzivani krajiny formou rodinné rekreace (umist'ovani staveb pro
rodinnou rekreaci, mobilnich dom(, chatek a maringotek, atp.);

stabilizovat zemédélskou a priimyslovou vyrobu do stdvajicich vyrobnich areal(;
zajistit podminky pro elektrizaci zelezni¢ni trati TFebori — Ceské Velenice;

zajistit vznik kvalitnich verejnych prostranstvi a zelené v sidle a dbat o kultivaci
stavajicich verejnych prostranstvi a zelenych ploch;

podporovat pozvolné prechody sidla smérem do volné krajiny pomoci zelené (zejm.
zahrad a sad();

v prostfedi NKP Rozmberska rybnicni soustava, tj. podél Zlaté stoky zachovat
vysoky podil vegetacnich ploch a v pfilehlém zastavéném Gzemi i navazujicich
rozvojovych plochach pripustit pouze formy staveb v souladu s hodnotami Gzemi
vCetné charakteru venkovské zastavby.
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¢) 3. vymezeni zastavitelnych ploch, véetné ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti

oznaceni zastavitelné
plochy x s hlavni zptsob , o
(plochy dle zptisobu umisténi vyusiti plochy podminky pro vyuziti plochy
vyuzitf)
- vyméra stavebniho pozemku v plose B-1 pro umisténi jedné stavby hlavni (budovy)
nesmi byt mensi nez 2000 m*
71 sever ) - vramci plochy VP-1 zajistit dostatecné Siroky pruh nezastavéného verejného
(B-1, VP-1, Zs-4) Majdaleny bydlen prostranstvi
- dopravni napojeni na silnici 1/24 resit prostrednictvim stavajiciho sjezdu na silnici
/24, nikoliv novym pfipojenim
- vymeéra stavebniho pozemku v plose B-2 pro umisténi jedné stavby hlavni (budovy)
22 zépad bydleni nes,ml’ pyt mensi nez 1000 m’ o . o
(B-2, VP-2) Majdaleny - vramci plochy VP-2 zajistit dostatecné Siroky pruh nezastavéného verejného
prostranstvi
- vymeéra stavebniho pozemku v plose B-3 pro umisténi jedné stavby hlavni (budovy)
Z3 vychod bydleni nes’ml’ l?ﬁ mensi nez 1500 m’ o o o
(B-3, VP-3, Zs-5) Herdy - vramci plochy VP-3 zajistit dostate¢né Siroky pruh nezastavéného verejného
prostranstvi
Z4 vychod bydleni - vypusténa na zakladé nesouhlasnych stanovisek
(B-4, VPz-1) Herdy
25 Sever b dlenl’ I v B . ~ 7 7 g . rl v e d b hI 7 b d
(B-5, Zs-2) Herdy y - v plose B-5 je mozné umistit maximalné jednu stavbu hlavni (budovu)
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oznaceni zastavitelné

plochy Cex hlavni zpdisob . o
(plochy dle zptisobu umisténi vyusiti plochy podminky pro vyuZiti plochy
vyuzitf)
vyméra stavebniho pozemku v plose B-6 pro umisténi jedné stavby hlavni (budovy)
76 cover nesmi byt mensi neZ 1500 m*
bydleni budovy na stavebnim pozemku museji tvorit kompaktni celek, kdy stavba hlavni bude
(B-6) Herdy Y . o :
ve funkénim komplexnim celku s vedlejSimi stavbami
umoznit vznik liniové zelené po obvodu mistni komunikace v rdmci interakéniho prvku 1P18
(s vz vymeéra stavebniho pozemku v plose B-7 pro umisténi jedné stavby hlavni (budov
Z7 centralni ¢ast , y S v P 2 P /P J y ( )
(87, 75-3) Herdy bydleni nesmi byt mensi nez 1000 m
1453 umoznit vznik liniové zelené po obvodu mistni komunikace v rdmci interakéniho prvku IP16
vymeéra stavebniho pozemku v plose B-8 pro umisténi jedné stavby hlavni (budovy)
8 A nesmi byt mensi nez 1000 m*
centrdlni ¢3st . . W . f . (. v
(B-8, Herd bydleni umoznit vznik liniové zelené po obvodu mistni komunikace v rdmci interakéniho prvku IP16
VP-4) Y v ramci plochy VP-4 zajistit dostatecné Siroky pruh nezastavéného verejného prostranstvi
zohlednit zatrubnénou vodotec v plose VP-4
7 ih vyméra stavebniho pozemku v plose B-11 pro umisténi jedné stavby hlavni (budovy)
(8 191) y (L_ o bydlent nesmi byt men&f nez 1000 m?
y umoznit vznik liniové zelené po obvodu mistni komunikace v ramci interakéniho prvku IP16
Zi0 sever bydleni vypusténa na zakladé nesouhlasného stanoviska
(B-12, Zs-5) Herdy
1 jihovychod , i i . i .
. bydleni vypusténa na zakladé nesouhlasného stanoviska
Majdalena
(B-13, Zs-6)
212 vychod vyroba a nimaini podil zelend 253 ¢ oloch
(Vsz4) Herdy skladovani minimalni podil zelené 35% z vymezené plochy VSz-1
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c) 4. vymezeni ploch pfestavby, véetné ploch s rozdilnym zpdsobem

vyuziti

Plochy prestavby nebyly vymezeny.

¢) 5. vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené v obci:

brehova zelen Zlaté stoky;

zelen kolem navesniho rybnicku;

vzrostla zelen u kostela a Skoly;

ovocnd alej podél komunikace 1/24;

dubova alej kolem cesty z Herdy na Barboru;

duby u hostince a kulturniho domu v Majdalené;

krajinna zelen na prechodu mezi zastavbou a volnou krajinou;
izola¢ni zelen kolem Slouparny Majdalena;

izolacni zeleri u zemédélského aredlu na Herdg;

zeleri zahrad a sadd.

Zasady pro zachovani a kultivaci sidleni zelené ve spravnim Gzemi obce:

zachovat a zkvalitnovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel;

kultivovat zelen v sidle tak, aby vynikly kulturni a historické hodnoty tzemi;
podporovat pozvolné prechody sidla smérem do nezastavéného uzemi pomoci
zeleng;

nepripustit neodlvodnéné kdceni vzrostlych drevin na zastavénych stavebnich
pozemcich, nebot pravé vzrostla zeleri soukromé zelené tvofi zaklad systému sidelni
zeleng;

zachovat travni pasy, které tvori prechod mezi verejnym prostranstvim (chodniky a
silnice) a soukromymi pozemky (budovy a oploceni pozemku);

verejné prostranstvi musi byt navrhovano vzdy v takové Sifi, aby umoznilo kromé
vybudovani pozemni komunikace také pasy zelené.
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d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji

L4

umistovani, vymezeni ploch a koridord pro vefejnou

V4

infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury:

zohlednit zakladni dopravni kostru silnic 1., a Il. tfid a mistni a U¢elové komunikace;
stavajici komunikace je mozno dle potfeby smérové a Sirkové upravovat ve vsSech
plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

zohlednit Zelezni¢ni trat' & 226 Ceské Velenice - Veseli nad LuZnici a pfipravit
podminky pro jeji elektrifikaci v koridoru verejné dopravni infrastruktury D15;

u zamérd umist'ovanych v a dotykajicich se vymezeného prekryvného koridoru D15 je
nutné prokazat, Ze nebude znemoznén zamér elektrizace stavajici zeleznice, vcetné
pripadné Upravy trasy této Zeleznice, pro ktery je prekryvny koridor D15 vymezen;
nové komunikace je mozné umistovat ve vsech plochach srozdilnym zplsobem
vyuziti;

podporovat oddéleni dopravy pro pé&si a cyklisty mimo silnici 1/24 a 11/153;

nové zastavitelné plochy je mozné pripojit ze stavajicich komunikaci;

ke kazdé bytové jednotce zajistit minimalné 2 parkovaci stani pro osobni automobily.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Koncepce zasobovani vodou:

respektovat stavajici vyhovujici vodovodni systém obce;
umoznit vybudovani vodovodniho systému a rekonstrukci stavajici vodovodni sité ve
vsech plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Koncepce nakladani s odpadnimi vodami:

stavby, ve kterych vznikaji odpadni vody, budou napojeny na verejnou kanalizaci
zakoncenou centralni ¢istirnou odpadnich vod;

umoznit vybudovani kanalizacniho systému a rekonstrukci kanalizacni sité ve vsech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti;

podporovat hospodareni se srazkovou vodou v urbanizovanych plochach. Se
srazkovymi vodami z nepropustnych zpevnénych ploch je nutné hospodarit co
nejblize mistu vzniku. Pfi vsakovani srazkovych vod by mélo byt upfednostnéno
povrchové vsakovani pres souvislou zatravnénou humusovou vrstvu.

Energetickd koncepce:

respektovat stavajici vyhovujici systém energetického vedenti;
umoznit pripadné rozsifeni elektrizacni a plynové soustavy a jeji postupnou
rekonstrukci ve viech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Koncepce elektronickych komunikaci:

respektovat stavajici vyhovujici komunikacni systém v obci;
umoznit jeho rozsifeni, rekonstrukci nebo vybudovani novych elektronickych
komunikacnich siti i zarizeni.

Koncepce nakladani s odpady:

respektovat vyhovujici systém nakladani s odpady;
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v pfipadé potrfeby umoznit vznik novych vhodnych shromazdovacich mist
v zastavéném Uzemi Ci zastavitelnych plochach.

d) 3. koncepce obéanského vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni:

respektovat stavajici jednotlivé druhy obcanské vybavenosti zejména charakteru
verejné infrastruktury;

podporovat vznik daldi obcanské vybavenosti verejného i komercniho charakteru
v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti v souladu s podminkami vyuziti
Uzemi;

respektovat ochranu obyvatelstva a dalSi preventivni ochranu Uzemi pred
potenciondlnimi riziky a prirodnimi katastrofami, které patfi do verejné obcanské
vybavenosti.

d) 4. koncepce vefejnych prostranstvi

Stabilizovana hlavni verejna prostranstvi v sidlech:

74

verejné prostranstvi u kostela sv. Mari Magdalény, skoly a sSkolky;
prostor kempu Majdalena;

verejné prostranstvi kolem ,,ndavesniho* rybnicku a u hasi¢ské zbrojnice;
prostor u hostince u Petrik( a kulturniho domu;

parkovisté pred hrbitovem;

park u hostince Pod Dubem;

fotbalové hfisté s jeho okolim;

prostredi kolem Zelezni¢ni stanice Majdalena;

okoli hostince U Pilare.

Koncepce verejnych prostranstvi:

zachovat a zkvalitfiovat hlavni verejna prostranstvi v sidle;

zachovat a rozvijet systém mistnich a ucelovych komunikaci;

umoznit vznik vefejnych prostranstvi v jednotlivych zastavitelnych plochach;
podporovat vysadby zelené a parkové Upravy verejnych prostranstvi;

zachovat travni pasy, které tvori prechod mezi verejnym prostranstvim a sidelni
zastavbou.
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koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné

e) 1. koncepce uspofadani krajiny, véetné& vymezeni ploch s rozdilnym

zpisobem vyuziti

Koncepce krajiny:

zachovavat vodni plochy a toky a umoznit vznik novych vodnich ttvar(;
zachovavat vsechny mokrady a vlhké louky a podporovat jejich rozvoj;
podporovat revitalizace malych vodnich tokd a malych vodnich nadrzi;

udrZovat brehové partie vodnich UGtvarG s prirodnim charakterem a litordlnim
pasmem, mokradni spolecenstva, lesni komplexy a dreviny rostouci mimo les a dalsi
zelené v krajin€, jako nejstabilnéjsi ¢asti spravniho tzemi obce;

zachovat a podporovat predély v krajiné v podobé mezi, aleji, remizk( a ostatnich
krajinnych prvkl zvysujici heterogenitu krajiny;

zachovat a podporovat lu¢ni a pastvinnd spolecenstva, nivni spolecenstva a
nizkostébelné travniky v krajinnych enklavach, které jsou zakladnim stanovistém i pro
ekotonalni spolecenstva;

podporovat protipovodriova a protierozni opatreni v krajiné a opatreni zvySujici
biodiverzitu krajiny;

dbat na pfirozené zadrzovani vody v krajiné a podporovat vsak srazkovych vod do
phdy;

zajistit obnovu téch asti krajiny, které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napfr. intenzivni
zemédélskou cinnosti, zpevnénim povrchu, atp.), které jsou dllezité pro funkcnost
ekologické stability krajiny jako celku;

podporovat pfirozenou sukcesi na vytézenych lozisek zivcovych surovin;

pripustné jsou zmény smérujici k vétsi ekologické stabilité ploch, napf. zatravriovani,
zalesnovani, vytvareni vodnich ploch a mokrad(;

v nezastavéném uzemi neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie — vétrné,
vodni a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.;

v nezastavéném tzemi neumist'ovat mobilni stavby typu (maringotky, mobilni domky,
mobilni chatky a podobné pribytky);

neumozriovat dalsi trvalé zaplocovani pozemkd a jiné zamezovani pristupnosti do
krajiny v nezastavéném uUzemi; pripustné jsou pouze docasné oplocenky pfi vysadbé
lesa a docasné hrazeni pozemkl pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych
ohradnikd ¢i jednoduchého drevéného ohrazeni);

neumozriovat farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti;

zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly prechod urbanizovaného Uzemi do volné
krajiny a vazbu jednotlivych sidel na krajinu (zejména tradi¢nimi sady).
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e) 2. vymezeni ploch zmén v krajiné

Plochy zmén v krajin€ nejsou vymezeny.

e) 3. uzemni systém ekologické stability

Z3asady pro zachovani funkcnosti Uzemniho systému ekologické stability:

- zajistit prostupnost biokoridor( pro migracni trasy organismui v krajing;

- podporovat funkénost biocenter pro trvalou existenci spolecensteyv;

- podporovat funkcnost interakcnich prvka, které posiluji ekologickou kostru krajiny;

- zménou kultur nesniZzovat ekologickou stabilitu ve vymezenych prvcich tzemniho
systému ekologické stability;

- vymezené prvky Uzemniho systému ekologické stability musi byt chranény pred
zménou vyuziti Gzemi, kterd by snizovala stavajici stuper ekologické stability a pred
umistovdnim stavebnich zdmér(, které jsou v rozporu s charakterem daného prvku
tuzemniho systému ekologické stability;

- technickou a dopravni infrastrukturu je mozné do vymezenych prvkd tzemniho
systému ekologické stability umistovat za predpokladu, Ze nedojde k degradaci prvkd
uzemniho systému ekologické stability a za podminky vyhledani nejvyhodnéjsiho
feSeni pro umisténi této infrastruktury z pohledu ochrany prvkl tzemniho systému
ekologické stability.

Skladebné ¢asti uizemniho systému ekologické stability:

Hierarchie

Kategorie

Kdd

Nazev

Popis

Nadregionalni
USES

Nadregionalni
biocentrum

NBC 38

Stara reka

Meandrujici  rfeka  Luznice s brehovou

vegetaci, nivou, mokrady, rozptylenou
mimolesni vegetaci, dochovanymi fragmenty
byvalého ficniho koryta, navazujicimi lesnimi

a lu¢nimi porosty.

Nadregionaln{
biokoridor

NBK 168

reka -
blato -

Stara
Cervené
hranice CR

Meandrujici  feka  LuZnice s brehovou

vegetaci,
mimolesni vegetaci, misty s navazujicimi

nivou, mokfady, rozptylenou

lesnimi a lu¢nimi porosty.

Vlozené
lokalni
biocentrum

LBC1

V Ochozech

Cast nivy Feky LuZnice s bFehovou vegetadi,
dochované byvalé fi¢ni rameno, mimolesni
vegetace.

LBC 2

Kosovska tar

Cast nivy feky LuZnice s bFehovou vegetadi,
dochované byvalé fi¢ni rameno — Kosovskd
tan, mimolesni vegetace, navazujici lesni
porosty.

LBC3

U Rek

Cast nivy feky LuZnice s bFehovou vegetaci,
mimolesni vegetace, navazujici lesni porosty,
misto soutoku s KoSténickym potokem.

LBC 4

U usti Kosténického
potoka

Cast
s brehovou vegetaci, dochovana byvala fi¢ni

nivy rfeky LuZnice a Zlaté stoky
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Hierarchie Kategorie Kéd Nazev Popis
ramena, mimolesni vegetace.
Begionélni Regionlni Cast souvislého lesniho celku s protékajicimi
USES . RBC 566 | Hradecek vodnimi toky Smrcek, Krajni stoka, Prostredni
biocentrum .,
stoka a Cernad stoka.
Regionalni L Vodni tok Podrezanska stoka s navazujicimi
. . RBK 69 Cep - Hradecek L.
biokoridor lesnimi porosty.
Prostor tézby raseliny senkldvou mladého
rekultivovaného lesniho  porostu mezi
Vlozené LBC5 Velké paseky Prostredni stokou a bezejmennym pritokem
lokalni Zlaté stoky. Usek vodniho toku PodFezanska
biocentrum stoka s navazujicimi lesnimi porosty.
; Usek vodniho toku Podrezanskd stoka s
LBC6 Bransky les . L.
navazujicimi lesnimi porosty.
, Usek vodniho toku Odleh&ovaé s navazujicimi
LBC7 Dolni blata L.
lesnimi porosty.
LokalIni USES | Lokalni Cast nivy vodniho toku Zlatd stoka
biocentrum s brehovou vegetaci, nivou, navazujicimi
LBC 8 U Vehona ... i . 3
lu¢nimi  porosty a enkldvou mimolesni
vegetace.
LBK 9 | Zlata stoka Vodni tok Zlatd stoka s brehovou vegetacdi,
(LBK 9a, nivou, misty s navazujicimi lu¢nimi a lesnimi
LBK 9b, porosty.
Lokalnf LBK 9¢)
biokoridor . Odlehcovac Vodni tok Odleh¢ovad s navazujicimi lesnimi
porosty.
LBK 11 Dolni blata - Svatd | Pas lesnich porostd mezi vodnim tokem
Barbora Odlehdovac a samotou Barbora.
P12 Pritok Luznice 1 Bezejmenny pritok LuZnice s brehovou
vegetaci.
IP13 Kosovska Bezejmenny vodni tok s bfehovou vegetaci.
P14 Pritok Luznice 2 Bezejmenny pfitok LuZnice s bfehovou
vegetaci.
P15 Ke svaté  Mari| Stromoradi u kostela svaté Mafi Magdalény.
Magdalené
Interakéni P16 Herda stromoradi1 | Misty dochovavné’ f'fromvor“;adl' anI'St[WI' Casti
prvek Herda. Stromoradi ¢aste¢né k zaloZeni.
P17 Herda stromoradi2 | Misty dochované stromoradi v mistni asti
Herda. Stromoradi ¢astecné k zaloZeni.
P18 Herda stromoradi 3 | Misty dochované stromoradi v mistni asti
Herda. Stromoradi ¢astecné k zaloZeni.
P 19 Herda stromoradi 4 | Misty dochované stromoradi v mistni 3sti
Herda. Stromoradi ¢astecné k zalozeni.
1P 20 Herda stromoradi5 | Misty dochované stromoradi v mistni 3sti
Herda. Stromoradi ¢astecné k zalozeni.
Pa1 stromoradi u | dubova Ctyrrada alej

fotbalového hristé
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e) 4. prostupnost krajiny

Z3asady pro zachovani prostupnosti tzemi:

respektovat a podporovat moznost pristupu do vsech d&asti krajiny - zejména
nerozsifovat oploceni mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy;

nevytvaret nové bariéry v krajin€, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny — zejména pfi vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani
prostupnosti Uzemi nejen pro ¢lovéka, ale také pro volné Zijici Zivocichy, kolizni mista
migrace pro vydru zejména silnice 1/24 a 11/153;

zachovat stavajici pésSiny a cesty a respektovat tato propojeni;

zachovat pfistupy na zemédélské a lesni pozemky.

e) 5. protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Z3asady pro ochranu izemi prfed povodnémi a erozi:

podporovat drobna protierozni a protipovodriova opatfeni a ochranu pred
povodnémi v podobé budovani mezi, remizkd, mokrad(, vodnich ploch, apod.;

podporovat zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod ze
zemédélskych pozemkd prirozenym hospodarenim na zemédélské pudé.

e) 6. rekreace

Z3asady pro rekreacni vyuzivani krajiny:

respektovat kratkodobé rekreacni vyuzZivani krajiny a stabilizovat stezky a trasy
pouzivané pro rekreacni icely (pési stezky, cyklostezky, hipostezky);

respektovat klicové vodacké tabofristé Majdalena na fece LuzZnici také jako centrum
pro kulturni a sportovni aktivity obyvatel obce;

Vvevzs

nepfipustit dalsi vyuzivani nezastavéného Gzemi k dlouhodobg&jsimu pobytu formou
rekreace (stavby pro rodinou rekreaci, verejnd tabofriste, rekreacni louky a plochy
jinych rekreacnich aktivit) mimo stavajici plochy vyuZivané pro tento typ rekreace;

nepovolovat nové stavby pro rodinnou rekreaci ve spravnim dzemi obce mimo stavajici
stavby v plochach rekreace.

e) 7. dobyvani loZisek nerostnych surovin

Plochy tézby nerostl jsou vymezeny v rozsahu téZeného loZiska stérkopisku Suchdol nad
Luznici. Nové plochy pro téZbu nerostd nejsou izemnim planem navrhovany.

Zasady pro dobyvani lozisek nerostnych surovin:

hornickou cCinnosti nesméji byt devastovany vyhledané hodnoty v izemi a narusena
stanovena koncepce krajiny;

po vytéZeniloZiska je nutné zasazené Gzemi dobyvanim radné rekultivovat.
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V prostoru vymezenych vyhradnich loZisek je stanoveno takové vyuziti, které neznemozni
ani neztizi jejich prfipadné budouci vyuZziti.

f) stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti s ur¢enim prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuZziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylou¢eno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ticely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace =zastavby,

charakteru a strukturu zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

DEFINICE POUZiIVANYCH POJMU

Charakteristické znaky hodnot
Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chapani néjaké hodnoty.
Pfi negativnhim naruSeni znaku takové hodnoty dochazi ke ztraté podstaty, kterou
hodnota predstavuje a mdze dojit kuplnému potlaceni jeji funkce (historicka,
krajinotvorna, protierozni,...).

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni cinnost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekrodi hranice pozemki
sousednich vlastnikd, a které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni v tizemi a slouzi
zejména obyvatelm obce.

Obecni vyznam

Obecni vyznam je mistni vyznam (. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim
neovlivriuje Gzemf vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy nadmistnosti
stanovené v ZUR. Stavebni zadméry nadmistniho vyznamu, které nesplfiuji atributy
nadmistnosti stanovené v zdsadach uUzemniho rozvoje, mohou byt souclasti feSeni
uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na trovni obci.

Ovlivnéni hodnoty

Stavebnimi zaméry dochdzi k ovliviiovadni hodnot, které mohou plsobit na stdvajici
hodnotu pozitivné &i negativné. Stavebni urad by mél vSechna negativni plisobeni na
hodnotu - ovliviiovani hodnoty - posuzovat umérné intenzité vztahu mezi hodnotou a
vyuzivanim uUzemi. To znamena, ze musi byt prioritné vzdy zvazeno, jestli realizaci

stavebniho zdméru neprevazi negativni plsobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okoli
nad pdsobenim pozitivnim.

PristfeSek pro hospodarska zvirata — otevrenda nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici
zvirata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred privanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pristfesky musi splfiovat pozadavky prvni véty a v zadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytdpéni, neslouzici
k dkrytu zvifat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
vyhlasky €. 268/2009 Sb., jelikoZ jejich hlavni Gcel neni chov hospodarskych zvifat s cilem
produkce zemédélské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Vyméra 100
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m? byla stanovena s ohledem na krajinny rdz a mé¥itko krajiny, tak aby nebylo narusovano
celkové panorama sidla a jednotlivych krajinnych enkldv, vsouladu se stavebnimi
zvyklostmi dzemi.

Samozasobitelstvi

Tim je myslena bézna spotreba rodiny. Je mozné chovat domaci zvifata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méritku, bez produkéni funkce smérujici
k prodeji. Za samozdsobitelstvi nelze povaZovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Vcelin bez pobytovych mistnosti

Jednd se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby,
zafizeni a objekty nesmi mit v Zzadném pripadé Zadné jiné vyuziti a to ani jako
doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pfipojky energii, vody, socidlni zafizeni atd.
Jedna se Cisté o moznost zastreSeni Ul a ulozeni nezbytného vcelarského naradi.

Venkovsky charakter zastavby

Venkovsky charakter zastavby je charakteristicky prevazujicim podilem individuadlni
zastavby, vyssim podilem verfejnych prostranstvi, zahrad a vzrostlé zelené s prfimou
navaznosti na volnou krajinu. Nové navrhované stavby ve vesnickych sidlech nemuseji byt
zasadné kopiemi historické zastavby, ale je pozadovano, aby ctily zakladni charakteristiky
staveb toho Uzemi a nenarusovaly typicky krajinny raz mista. Pro obraz Majdaleny je
rozhodujici roztrouSena zastavba v lokalité Herda s dvorcovymi usedlostmi a silni¢ni
zastavba podél komunikace 1/24.

Zakladni architektonické znaky historickych usedlosti a chalup ve spravnim dzemi obce
Majdalena jsou:

- uzaviené dvorcové usedlosti na Herdé a okapové orientované chalupy podél
komunikace 1/24;

protdhly obdélny pidorys obytnych a hospodarskych budov v minimalnim poméru 1:2;
prizemni budovy se sedlovou strechou o sklonu v rozmezi 38-45°

pravouhlé usporadani budov kolem dvorg;

stfidma vyzdoba pruceli;

hospodarské a technické provozy pod jednou stfechou;

vétsi prostory zahrad u nemovitosti umoznujici samozasobitelstvi.

R I

Zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo
0 sobé nevypovida o stanoveném vyuziti Uzemi, ale Gzce s nim souvisi a dotvari jej. Jedna
se o drobné dopliikové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici

stanovené vyuziti tzemi.
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PLOCHY BYDLENI - B

Ve

Hlavni vyuziti (prevazujici Gcel vyuziti

T 4

bydleni

Pripustné vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni - zejména formou rodinnych dom ¢i zemédélskych usedlosti s mozZnosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim
obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
— patfici do verejné infrastruktury
- drobna podnikatelska cinnost (napt. kadernictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilita¢ni sluzby, kanceladre a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska cinnost,
stravovéni a ubytovani), obchodni prodej o vyméfe mensi neZ 200 m* (napt.
prodej potravin, drobného zbozi, kvétinarstvr)
- télovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napr. détska hristé, viceulelova hristé)
verejna prostranstvi
zelen - napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

re

nerusici vyroba a sluzby, napr. truhldrny, tesarské dilny, klempirstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, ze nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

zemédélstvi — chov zvifat, skladovani produktl ZivoclisSné vyroby, priprava a
skladovani krmiv a steliva, ddle téz skladovani a poskliziiovd Gprava produktd
rostlinné vyroby apod. za podminky, zZe nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

bytovy diim
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obchodni ¢innosti — vCetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napr. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod
a pldy, svételnym znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvolavat, zejména:
- vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych
jako pripustné a podminéné pripustné
- dale napr. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a rfadové gardze, autobazary, stavby se
shromazdovacim prostorem

Podminky prostorového usporadani

stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v Uzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby, u bytovych dom( musi byt zachovdna stavajici
vySkova hladina, rodinné domy maximalné 1 nadzemni podlazi + vyuzitelné podkrovi.
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PLOCHY BYDLENI - BYTOVE DOMY - Bb

Ve

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuziti)
e Dbydleni

Pripustné vyuziti
e bydleni
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:

- drobna podnikatelska cinnost (napft. kadernictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelare a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vyméfe mensi nez 200 m? (napf.
prodej potravin, drobného zbozi, kvétinarstvr)

- télovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napr. détska hristé, viceucelova
hristé)

e verejna prostranstvi

e zelen - napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady

e vodni atvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

7

Nepripustné vyuziti

e nové stavby pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

o zemédélstvi - véetné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

e obchodni ¢innosti - vcetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné

e vyuziti, které by bylo vrozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napr. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod
a pldy, svételnym znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvolavat; napf. truhlarny, pily, kovarny, sklendrstvi, opravny automobild, lakovny,
pneuservisy, mycky, diskotéky, gardze, odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, autobazary, stavby se shromazdovacim prostorem, atd.

Podminky prostorového usporadani
e ubytovych doml musi byt zachovana stavajici vyskova hladina
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PLOCHY REKREACE - INDIVIDUALNI - REi

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti

Pripustné vyuziti

T 4

rekreace

s

rekreace - vcetné stdvajicich staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti
zazemi zejména formou zahrddek a oploceni

verejna prostranstvi

zelen - napf. verejn3d, izola¢ni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

oy 7

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

nové stavby pro rodinnou rekreaci — mimo stavby na misté pdvodni stavby pro
rodinou rekreaci

obcanské vybaveni - v€etné staveb a zarizeni obcanského vybaveni

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostfedi (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy,
vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat,
zejména:

-

-

-

zemeédélstvi, véetné staveb pro zemédélstvi, farmové a zagjmové chovy

vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani

dale napf. mycky, diskotéky, garaZze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se
shromazdovacim prostorem

Podminky prostorového usporadani
stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v dzemi
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PLOCHY REKREACE - V KRAJINE - REk

Hlavni vyuzZiti (pfevazujici icel vyuZiti)

rekreacni louky

Pripustné vyuziti

rekreace - sezénni hromadnd rekreace v prirodé (zejm. vodacké vyuziti) bez
moznosti umistovani staveb a zafizenf

sportovisté - ktera nesnizuji kvalitu prostfedi a jsou slucitelna s rekreaci, mistniho
charakteru bez moznosti vlastniho zazemi, oploceni a terénnich Gprav

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

verejna prostranstvi

zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vietné staveb a zafizeni oblanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni mimo jiz stavajici

vyroba a skladovani - vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
zemédélstvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
vcetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostu, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze mimo pripustnych

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Hlavni vyuziti (pFevazujici acel vyuziti)
e obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti
e obcanské vybaveni
- patfici do verejné infrastruktury
- drobna podnikatelska cinnost (napf. kadernictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelare a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej (napr. prodej potravin, drobného
zbozi, kvétinarstvi)
- télovychova a sport (napr. sportoviste, détska hristé, vicelicelova hristé)
e verejna prostranstvi
e zelen - napft. verejn3, izolacni, zahrady, sady
e vodni atvary
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e bydleni (napf. ndjemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, $kolnika) pod
podminkou Ze bude prokazano splnéni hlukovych limitd

Nepripustné vyuziti

e bydleni - mimo uvedené jako podminéné pripustné

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

o zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

e stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v Gzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT - OVs

7

Hlavni vyuziti (pFevazujici acel vyuziti)

sport

Pripustné vyuziti

sportovni zarizeni

obcanské vybaveni - slouzici sportu (napr. hostinskd ¢innost, pdjéovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

verejna prostranstvi

zelen - napf. verejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni - v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pfipustné
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vCetné staveb a zafizeni oblanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné

zemédélstvi — v¢etné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v Gzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV, KOSTEL -
OVh

7

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e sakralni a pietni vyuziti

Pripustné vyuziti

e sakralni stavby

e hrbitov

e verejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobilidr)

e zelen - napf. verejnj, izolacni, zahrady, sady

e vodni atvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

e stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v Uzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby
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~

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VP

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuziti)

7 s

e verejna prostranstvi

s

Pripustné vyuziti

e verejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradicné doprovazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kostel, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd
sakralnf architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

e zastavky a cekarny

e zelen - napf. verejn3, izolacni, pfedzahradky

e vodni atvary

e verejné pristupna hristé

7 e

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

7

Nepripustné vyuziti

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarfizeni oblanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné

e vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

e zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stdvaijici
predzahradky

Podminky prostorového usporadani

e stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v Uzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN -
VPz

r rv

Hlavni vyuzZiti (prevaZzujici ucel vyuzZiti)
o zelen

Pripustné vyuziti

e zelen - zejm. verejna

e verejna prostranstvi a dale drobna architektura (drobna sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)

e vodni atvary

e verejné pristupna hristé

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni mimo uvedené
jako pripustné

e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

e zamezovani pristupnosti formou oploceni

e odstavna a parkovaci stani

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny
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Hlavni vyuZiti (pFevazujic

PLOCHY ZELENE SOUKROME - Zs

ucel vyuziti

Pripustné vyuziti

zahrada

s

zelen - zejm. zahrady a sady
dopliikové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a

samozasobitelstvim (napr. pergoly, bazény, sklad na narad

i
iradi, sklenik, senik)

oploceni

verejna prostranstvi

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

stavby pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - v€etné staveb a zarizeni obcanského vybaveni

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znedciStovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvolavat, zejména:

-

vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych
jako pripustné

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako pripustné
dale napf. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se
shromazdovacim prostorem

Podminky prostorového usporadani

stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v Uzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI - DIs

s 7 s

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuziti)
e silni¢ni doprava

oy 7

Pripustné vyuziti
e pozemni komunikace

e zastavky a ¢ekarny

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
e vodni atvary

e Uzemni systém ekologické stability

s

Podminéné pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

e drazni doprava - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuZziti

e doprava v klidu - napf. odstavnad, parkovaci stani a gardze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vietné staveb pro bydlenf{

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vcetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni
e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICNI -
DIZ

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e drazni doprava

Pripustné vyuziti

e drdha

e zastavky a cekarny

e vefejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
e vodni atvary

e uUzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuZiti

e pozemni komunikace - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni
vyuziti

e doprava v klidu — napr. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

oy 7

Nepripustné vyuziti
e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vcetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni
e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

Y4

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura

e dopravni infrastruktura obecniho vyznamu

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
e vodni atvary

e uUzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vcetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni
e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA - VSz

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

e zemédélska vyroba - vCetné staveb pro zemédélstvi

e prumyslova a femesina vyroba - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

e ob¢anské vybaveni do 200 m’ prodejni plochy - v¢etné staveb pro obchod
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

e vodni atvary

e uUzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni - ve vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech bezprostredné souvisejici
s pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele),
pod podminkou prokazani tcelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace
negativnich vlivd

Nepripustné vyuziti

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pripustné
e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani - vCetné staveb ubytovacich zafizeni

Podminky prostorového usporadani

e stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v Uzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi - PRUMYSLOVA - VSp

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e prumyslova a fFemesina vyroba

Pripustné vyuziti

e prumyslova a femeslna vyroba - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

e obéanské vybaveni do 200 m* prodejni plochy - v¢etné staveb pro obchod
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

e vodni atvary

e Uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni - ve vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech bezprostredné souvisejici
s pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele),
pod podminkou prokazani tucelnosti tohoto vyuZiti a za podminky minimalizace
negativnich vlivi

Nepfripustné vyuziti

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pripustné
e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani - vCetné staveb ubytovacich zafizeni

o zemédélska vyroba - vietné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY TEZBY NEROSTU - TN

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)

e tézba

Pripustné vyuziti

e téZbanerostd a s ni provozné souvisejici stavby a technologicka zafizeni pro tézbu

e dalnidila

e (innosti spojené s ukladanim skryvky zeminy a docasné nevyuzivanych nerostd a
téZebnich odpadt

e sanace a rekultivace

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

e vodni atvary

Podminéné pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu za predpokladu, ZzZe

N~

neznemozni nebo neztizi hlavni vyuziti plochy

oy 7

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vietné staveb pro bydlenf{

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

e vyroba a skladovani - vietné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pripustné

o zemédélska vyroba - vietné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
o zemédélské obhospodarovani pozemkii

Pripustné vyuziti

o zemédélské obhospodarovani pozemkii

e zmény druhu pozemki na:

- trvaly travni porost

- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umist'ovani staveb a zarizeni (ani téch
bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén
terénu

e vodni atvary

e stavebni zaméry a jind opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

e stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

e uUzemni systém ekologické stability

e zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

e drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napf. kfize, boZi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informadni panely, tabule, desky apod.)

e docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e zmény druhu pozemki na orna ptida pod podminkou, Ze:
- pripustnd ztrata pldy erozi neprekrodi limitni hodnoty
- nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany prirody a krajiny
(napr. uzemniho systému ekologické stability)
e zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
- budou prokdazény logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, pidoochranné,
ekologické, estetické)
- 0 pozemky I. a Il. tfid ochrany zemédélské pldy se muze jednat pouze v
pfipadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany
zemédélského plidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Nepfripustné vyuziti

e zména druhu pozemku na zahrada

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani — vietné staveb a zafizeni oblanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

e vyroba a skladovani - vcietné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
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zemédélstvi mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

e stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostu
(mimo vyhradni loZiska), pro ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuzZiti nezastavéného tGzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu - mimo uvedenych jako pripustné a podminéné
pfipustné

e vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tzemi mimo
uvedenych jako pripustné

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

e doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze mimo pfipustnych

e obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné cinnosti mimo stavajici

Y4

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VV

or

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)

Pripustné vyuziti

vodohospodarské vyuziti

Ve

vodni utvary

zemédélské obhospodarovani pozemku

stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

les v¢etné staveb pro pInéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelern - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informadni panely, tabule, desky apod.)

v€elnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

neni stanoveno

oy 7

bydleni - v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodarské vyuziti, zejména
pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a cistotu vody a
vodniho rezimu, zplsobi nebezpedi eroze, ohrozi ekologickou stabilitu tzemi

stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostt, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
mimo uvedenych jako pripustné

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedené jako pripustné

odstavovani i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy

7 7

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY LESNI - LE

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)

Pripustné vyuziti

les

e

7

hospodareni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

velnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka, napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkid na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické,
puadoochranné, ekologické, estetické)

Nepripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani - vcietné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
zemédélstvi mimo uvedenych jako pfipustné a podminéné pripustné

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostt
(mimo vyhradni loZiska), pro ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojt

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stdvajici

”

nejsou stanoveny
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi - SNU

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)

ekologicka stabilizace krajiny

Pripustné vyuziti

opatreni k vytvareni stabilnéjsich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemku

les v¢etné staveb pro pInéni funkci lesa

vodni atvary

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

v€elnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézba (mimo vyhradni loZiska)

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pfipustné

stavby, zafizeni a jind opatreni, které snimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd (mimo
vyhradni loziska), pro ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé& maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY PRIRODNI - PR
Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e umoznit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého

ekosystému

e

Pripustné vyuziti
e vyuzZiti Gzemi, které zajiStuje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam

s

Podminéné pripustné vyuziti
e zapodminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuzZiti plochy zejména funkce biocentra:
— dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu
— stavebni zdméry a jind opatfeni pro predchdzeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jind opatreni proti erozi
zemédélské obhospodarovani pozemkd
les v€etné staveb pro plnéni funkcilesa
vodni Utvary
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkl pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd i
jednoduchého drevéného ohrazeni
vcelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
- drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfiZze, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

R R AN

{

7

Nepripustné vyuziti

¢ zmény druhu pozemku na zahrada

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani — vietné staveb a zafizeni oblanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

e vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

e tézba (mimo vyhradni loZiska)

e doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti

e stavby, zafizeni a jina opatreni, které snimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerosti (mimo
vyhradni loziska), pro ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a
stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo pripustného a podminéné pripustného vyuziti

e vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojt

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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g) vymezeni vefejné& prosp&inych staveb, vefejné prospé&inych

opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a

bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g) 1. vefejné prospéiné stavby

oznaceni plochy, ve kterych je
stavba navrZena

verejné prospésnad stavba H dotcené katastralni tzemi

D15

elektrifikace zeleznicni .
H Majdalena

drahy ¢. 226
g) 2. vefejné prospé3ina opatfeni

- nejsou vymezena.

g) 3. stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu

- nejsou vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

- nejsou vymezeny.

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni prdavo zfizovano,
parcelnich cdisel pozemki, nazvu katastralniho Gzemi a
pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zdkona

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
nejsou vymezeny.

i) stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zdkona

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

j) udaje o poétu listli tzemniho planu a poétu vykresd grafické
asti

¢

Pocet listll (stranek) tzemniho planu 23 (45)

Pocet vykrest grafické casti 3

45



oduvodnéni
uzemniho planu Majdalena

II. Obsah odiivodnéni uzemniho planu

1) Textova &ast odiivodnéni tizemniho planu obsahuje:
a) postup pri porizeni UZemNIo PIANU ............oocooiiiiiiiiiii e 48

b) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahu

V UUZEIMI ..ot e 51
b) 1.  vyhodnoceni souladu navrhu s politikou Uzemniio FOZVOJE ...........ccoouvvuiciciiiiiiiiiineceee e 51
b) 2. vyhodnoceni souladu navrhu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem...........ccccocovervnennnne 52
b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuzivani vzemi z hlediska SirSich vztahit v tizemi...........cc.cccoceoevccnciionnnnnnee. 57

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho plinovani, zejména s poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného
L1203 11 (S SUPPR 59

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi ........... 61

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich piedpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni rozporu...............cc.cccooeeveereennnnne. 62

f)  zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj iizemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi.......................cocooenn. 101

g) stanovisko krajského uradu podle § 50 0dSt. 5............ccoiiriiiiiiiiiii 101
h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............c.ccocooiiiiiiiiiiii 101

i) vyhodnoceni splnéni poZadavkil ZAAANT ................ccoirviiiiiiiiicc 102

j)  komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty ..................ccocoovviviiereneninnin s 103

D 1. odivodnéni vymezent zastaqvenéNo UZEMI ..............ccccuioueiueieresesiessseeeeie e e se e ste e see e seeseeenes 104

1) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje tUzemi ODCE ..........c.cccuvceiciiieeciaieeiesesese e 104

1) 3. odivodnéni koncepce ochrany a rozvoje ROANOTt UZEIMI ............c.cocveueoueieerieresesiesie e 105

) 4. odivodnéni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice ve vazbé na stavajici urbanismus a

SIAIENT STPUKTUTU ... ettt nr e ne e re e 111
J) 5. oditvodneéni KONCEPCE VeFejné Mfrastrukiury ..........coouoioieiiiiiii ittt 121
J) 6. oditvodneni KONCEPCE KFAJINY .....cc.oiiiiiiiiiieieeiesie ettt ettt sttt sn bbb 125
) 7. odivodneni ploch dle ZpiSODU VVUZILL ...........cooiiciioiiiiiieie st 135
j) 8. pouzivané pojmy pro uicely UZemniNO PIARU. ............c.cccoouiieiiiiii ittt 159
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K)

p)

2)

j)9. odivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
K zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a

SEAVDAT VYVIASIATL ...ttt bbbt sn e 160
j) 10. odiivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

DPFEAKUDIL PFAVO ...ttt 160
J) 11, odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona ...................... 160

vyhodnoceni ic¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych PLOCh ... 161
vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni.................cccccooeiiiiiiiiiiinie, 162
vyc€et prvkii regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni................c.ccocoooeviiiiiiiiicincnene, 162

vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky ptdni fond a pozemky

urcené pro pInEni funKCI L€Sa ... s 163
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odUvOdNENI. .................ocoiiiiiiiiiii 167
VYPOFAdAni PFAPOIINEK ............cooiiiiiiii s 167

Graficka ¢ast odlivodnéni tzemniho planu, obsahuje:

— koordina¢ni vykres v méritku 1:5000,
— vykres Sir§ich vztaht v méritku 1:50 000,
— vykres predpokladanych zabori pudniho fondu v méritku 1:5000.
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a) postup pFi poFizeni izemniho plinu

Zastupitelstvo obce Majdalena rozhodlo na svém zasedani dne 30. 3. 2017 v souladu s § 6
odst. 5 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozd¢jSich predpisu (dale téz jen ,,stavebni zdkon*) o pofizeni nového
uzemniho planu Majdalena. Zastupitelstvo obce Majdalena urcilo pana Karla Fiirsta, jako
urcené¢ho zastupitele, ktery spolupracuje pii tvorbé a potizovani izemniho planu Majdalena.
Uzemni plan Majdalena se zpracovava na celé spravni izemi obce Majdalena, tedy v rozsahu
katastralniho uzemi: Majdalena (kod: 689904).

Na zaklad& Gizemné analytickych podkladi (UAP ORP Tieboi, UAP Jihogeského kraje) a s
vyuzitim dopliyjicich prizkumia a rozbori zpracoval Gfad tzemniho planovani — odbor
tizemniho planovani a stavebniho fadu M&U Tieboti, jako pofizovatel tzemniho planu dle § 6
odst. (1) pism. c) stavebniho zakona, navrh zaddni Gzemniho planu Majdalena. Projednani
navrhu zadani izemniho planu probehlo v souladu s § 47 stavebniho zdkona. Navrh zadani
uzemniho planu byl zasldn dotéenym organiim, krajskému tfadu a sousednim obcim. Do 30
dnti od obdrzeni nadvrhu zadéni izemniho planu mohly dotcené organy a krajsky urad jako
nadfizeny orgadn uplatnit k navrhu zadani tzemniho planu vyjadfeni s pozadavky na obsah
uzemniho planu vyplyvajici z pravnich predpist a tizemné planovacich podkladi. V téze lhuté
uplatnil krajsky tfad jako pfislusny ufad stanovisko k posuzovani vlivii iIzemniho planu na
zivotni prostfedi. Organ ochrany pfirody dorucil stanovisko podle § 451 zdkona o ochrané
pfirody a krajiny ohledné& vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i pta¢i oblast. Sousedni
obce mohly ve 30ti denni lhaté uplatnit své podnéty. Navrh zadani tzemniho planu byl
dorucen také vetejnou vyhlaskou a do 15 dnli ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit pisemné
pripominky. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském utrad¢ v Tieboni
a na Obecnim ufadé¢ Majdalena a na webovych strankach obou zminovanych tfadi. Na
zaklad¢ vysledkd projedndni byl navrh zadani uzemniho planu upraven a piedloZzen ke
schvaleni Zastupitelstvu obce Majdalena. Zadani izemniho pldnu Majdalena bylo schvéleno
Zastupitelstvem obce Majdalena dne 14. 12. 2017 usnesenim ¢. 3.

Nasledné projektant zpracoval navrh izemniho planu Majdalena pro spole¢né jednani dle §
50 stavebniho zékona, ktery piedal pofizovateli zacatkem prosince  2020.
Po prekontrolovani navrhu s obsahem zadani oznamil potizovatel dopisem ¢. j. METR
18099/2020 SrLu ze dne 09.12.2020 misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu
uzemniho planu jednotlivé dotéenym orgdnim, krajskému ufadu, sousednim obcim a
opravnénym investorim a vyzval je kuplatnéni stanovisek, resp. sousedni obce a
opravnéného investora k uplatnéni pfipominek do 30ti dnii ode dne spole¢ného jednani.
Potizovatel dale vefejnosti oznamil vefejnou vyhlaskou &. j. METR 18105/2020 SrLu ze dne
09.12.2020 vystaveni navrhu tzemniho pldnu pro spolecné jednani a moZnost uplatnéni
ptipominek. Vetejné vyhlasky byly zvetejnény na elektronickych i1 kamennych ufednich
deskach Méstského ufadu Tieboil a Obecniho Ufadu Majdalena. Spole¢né jednani o navrhu
uzemniho planu pro dotéené organy, Krajsky ufad Jihoceského kraje, obec Majdalena a
sousedni obce se konalo dne 07.01.2021 od 09:30 na M¢stském Ufadu Trebon. Ze spole¢ného
jednani byl pofizovatelem zhotoven pisemny zéapis, vedeny pod &. j. METR 720/2021 SrLu,
ktery je soucasti spisového materialu.

Potizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem zpracoval vyhodnoceni vSech doSlych
pozadavkil. Sou¢asné dopisem pod ¢&. j. METR 2728/2021 SrLu pozadal nadfizeny organ ve
vztahu s § 50 odst. 7 stavebniho zakona o posouzeni navrhu z hlediska souladu s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci a Sir§imi vztahy. Vzhledem k nesouhlasnym stanoviskiim
dot¢enych organt (Krajsky urad JihoCesky kraj — odbor zivotniho prostiedi, zeméd¢€lstvi a
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lesnictvi — odd. ochrany ZPF a Ministerstvo zivotniho prostfedi — odbor vykonu statni spravy
I) a podminénému stanovisku daldiho dotéeného organu (AOPK CR — sprava CHKO
Tiebonsko) a nadiizeného organu (Krajsky ufad JihoCesky kraj — odbor reg. rozvoje, uzem.
planovani a stavebniho fadu) bylo dle § 5 spravniho fadu, dopisem ze dne 07.04.2021 pod ¢€. j.
METR 5584/2021 SrLu svolano smirné jednani, které mélo odstranit vzniklé rozpory mezi
pofizovatelem a vySe uvedenymi dot¢enymi organy.

Na smirném jednani, které se konalo na Mé¢stském urad¢ Trebonn dne 21.04.2021, byly
ujasnény pozadavky dotenych organd, na jejich? zakladd bylo nutné navrh UP upravit.
Z jednani byl potizen pisemny zapis, ¢. j. METR 6553/2021 SrLu, ktery je souéasti spisového
materialu.

Nasledn& byl navrh UP upravovan a pribézné konzultovan s obci i s dotéenymi organy. Na
zaklad¢ vyhodnoceni doslych pfipominek se obecni zastupitelstvo zabyvalo i rozporuplnou
piipominkou, kterou nasledn¢ svym usnesenim ¢. 10/34 ze dne 06.09.2021 pfijalo a
pozadovalo zapracovat do navrhu pro vefejné projednani. Po Upravach uzemné planovaci
dokumentace bylo dne 13.12.2021 dopisem pod &. j. METR 19547/2021 SrLu pozadano
nadfizeny organ (Krajsky ufad JihoCesky kraj — odbor reg. rozvoje, tzem. pldnovani a
stavebniho fadu) o nové posouzeni navrhu UP dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona. Nad¥izeny
organ svym stanoviskem vedenym pod ¢. j. KUJCK 141502/2021 ze dne 22.12.2021 potvrdil,
ze upraveny navrh UP nebyl v rozporu s politikou tzemniho rozvoje, s nadrzenou tizemng
planovaci dokumentaci ani nekolidoval z hlediska SirSich uzemnich vztahii. Déle dochéazelo
kK jednanim, konzultacim a tpravam navrhu a dopliiovani odiivodnéni pro potieby dotéenych
organi. Koncem listopadu 2021 doslo k odsouhlaseni upraveného navrhu na zakladé
provedenych konzultaci a zapisti ze smirnych jedndni a doplilujicich pozadavkl dotéenych
organt. V poloviné prosince 2021 byla s orgdnem ochrany ZPF, ktery vydal nesouhlasné
stanovisko pfi spolecném jednani uzaviena a podepsdna dohoda. Podepsdnim dohody dne
17.12.2021 (METR 19581/2021 SrLu) doslo k odsouhlaseni upraveného navrhu UP po
spoleéném jednani. Nesouhlasné stanovisko orgdnu ochrany nerostného bohatstvi bylo
nahrazeno vydani souhlasného stanoviska MZp pod & j. MZP/2021/510/1757 ze dne
15.12.2021.

Poté potizovatel doplnil odiivodnéni UP, tak aby mohl zpracovatel p¥ipravit navrh UP pro
vetejné projednani a mohlo byt zahdjeno fizeni o uzemnim plénu dle § 52 stavebniho zékona.

Vystaveni Navrhu uzemniho pldnu a konani vefejného projednani bylo pofizovatelem
oznameno dotéenym organiim, opravnénym investorim, sousednim obcim a nadfizenému
organu uzemniho planovani dopisem ze dne 19.01.2022 pod ¢. j. METR 1137/2022 SrLu a
vetejnosti formou vefejné vyhlaSky zvefejnénou na elektronickych i kamennych tfednich
deskach obce Majdalena a Méstského tufadu Tiebonl s uvedenim data (21.02.2022) a mista
(kulturni zafizeni Majdalena) konani vefejného projednani. Dale byl Navrh UP vystaven
K vefejnému nahlédnuti na M&U Tteboti, na ufadé obce Majdalena a na webovych strankéch
obou zminovanych ufadl. Vefejné projednani probéhlo dne 21.02.2022 od 17:00 hodin,
v kulturnim zafizeni Majdalena. Viem zuGastnénym byl piedstaven navrh UP, popsan
soucasny proces pofizeni, jeho nésledné zakonné kroky a zaroven doSlo k pouceni vSech
zucCastnénych o jejich pravech. Namitky proti navrhu uzemniho pldnu mohli podat pouze
vlastnici pozemkll a staveb dotéenych ndvrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
vetejnosti. Kazdy mohl uplatnit pfipominky, vSe dle § 52 odst. 3) stavebniho zédkona do 7 dnil
ode dne vetejného projedndni. Na zdkladé § 22 stavebniho zdkona poftizovatel zajistil vyklad
navrhu UP jeho zpracovatelem. O pribéhu vefejného projednani vedl pofizovatel zapis
(vedeny pod &. j. METR 3160/2022 SrLu), ktery je souéasti spisového materialu. Nasledn& po
uplynuti zdkonnych lhlt pofizovatel vyhodnotil tzemni plan i z hlediska z4jml chranénych
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dot¢enymi organy, které neuplatnily stanovisko, a neshledal rozpor s pravnimi ptedpisy.
V ramci vetejného projednani bylo doruceno nesouhlasné stanovisko dotéené¢ho organu
ochrany zeméd¢€lského pidniho fondu. Na zakladé doslych stanovisek dotCenych organti a
nadfizeného organu bylo napraveny nesrovnalosti, upravena dokumentace a doplnéno
odiivodnéni navrhu tzemniho planu. S dot¢enym organem ochrany zemédélského ptidniho
fondu byla dne 15.08.2022 uzaviena dohoda, vedena pod ¢. j. METR 12819/2022 SrLu, ktera
je soucasti spisového materidlu. Ve spolupraci s urCenym zastupitelem a zpracovatelem,
potizovatel vyhodnotil vysledky projednani v souladu s ustanovenim § 53 stavebniho zédkona
a zpracoval navrh rozhodnuti o namitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu tzemniho planu.

Dne 29.09.2022 byla, pod ¢. j. METR 16155/2022 SrLu, dotéenym organtim a krajskému
ufadu jako nadfizenému orgénu rozeslana zadost o zaslani pisemnych stanovisek k navrhu
rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni pfipominek s vyzvou kuplatnéni do 30 dni od
doruceni. S navrhem rozhodnuti o namitkdch a navrhem vyhodnoceni pfipominek byl
Z hlediska organti ochrany zeméd¢lského pidniho fondu a ochrany ptirody a krajiny uplatnén
nesouhlas. VétSinov€ doSlo k tpravé navrhu rozhodnuti o namitkdch a vyhodnoceni
pfipominek na zékladé¢ pozadavkld dotCenych organ. Jeden konkrétni nesouhlas, organu
ochrany pfirody a krajiny, byl feSen s dotCenym orgdnem podrobnéji a byla snaha ze strany
zpracovatele, pofizovatele i obce pokusit se o dohodu. BohuZzel k této dohodé nedoslo a
musela byt plivodné navrzend zastavitelnd plocha, o kterou se vedl dlouhodoby spor
s organem ochrany zeméd¢lského piidniho fondu, z navrhu tizemniho plénu vyfazena na
zakladé¢ nesouhlasu organy ochrany piirody a krajiny. Z uvddéného pokusu o dohodu
s organem ochrany pfirody a krajiny byl vypracovan podrobnéjsi zapis, vedeny pod ¢. j.
METR 21731/2022 ze dne 20.12.2022, ktery je soucasti spisového materialu.

Porizovatel seznamil ur¢eného zastupitele pro tzemni planovani s vysledky projednévani.
S témito vysledky urceny zastupitel souhlasil a mohly byt zahajen dalsi procesni kroky pro
upravu a piipravu ndvrhu pro opakované vetejné projednéni. Potizovatel vyzval zpracovatele
Kk Gpravé a pripravé navrhu pro opakované veiejné projednani v prvni poloviné tnora 2023.
Navrh pro opakované vefejné projednani byl pofizovateli dorucen na prelomu kvétna a
cervna. Nasledné pofizovatel provedl piekontrolovani navrhu a pozadal znovu o posouzeni
upraveného navrhu UP z hlediska jeho vlivii na Zivotni prostfedi a soustavu NATURA 2000.

Zadny z dot€enych organi nepozadoval ve svych stanoviscich, k navrhu pro opakované
vetejné projednani, zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a soustavu NATURA
2000.

Dalsi postup bude doplnén porizovatelem po opakovaném verejném projednani
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b) vyhodnoceni souladu s politikou vizemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vvhodnoceni
koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v dzemi

b) 1. vvhodnoceni souladu navrhu s politikou izemniho rozvoje

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni viech jejich vydanych aktualizaci
(dale jen ,,PUR®), nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky na koordinaci zdmérti na zmény
V uzemi, nebot’ spravni izemi obce neni soudasti:

- rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezindrodniho a republikového vyznamu,;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tzemi CR;

uzemi podléhajicimu dal$im ukolim pro ministerstva, jiné Ustiedni spravni urady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

L

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni izemi suchem. Spravni tzemi obce se nachédzi v této specifické oblasti.
Reseni izemniho planu podporuje piirozeny vodni rezim v krajing, Clenitost krajiny a dalsi
opatieni pro zadrzeni a hospodateni s vodou. Opatfeni na rozvoj a udrzbu vodohospodatské
infrastruktury, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno fesit dle
konkrétnich podminek v dotcené lokalit¢. VétSinu spravniho uzemi obce lze povazovat za
stabilizovanou — rozsahly lesni komplex. Jihovychodni ¢ast spravniho uzemi zaujima
urbanizované uzemi s ptevahou trvalych travnich porosti. Navrh tzemniho planu vytvari
ptedpoklady pro feSeni vySe zmiflovanych problémil. Navrzené feSeni dale brani zhorSovani
stavu vodnich utvarti a ubytku mokfadii — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto divodu je
shledén soulad s politikou uizemniho rozvoje i1 v této oblasti.

PUR dale stanovuje republikové priority tizemniho planovani pro zajiiténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé tizemniho planu respektovany. Navrh uzemniho planu
zejména:

- ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi, v¢etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- zachovava raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

- vytvati predpoklady pro tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji
uzemi a tim brani upadani venkovskeé krajiny jako diisledku nedostatku lidskych zéasahii;

— dba na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim
orné pidy a ekologickych funkci krajiny;

- pfi zménach v zemi a pii vytvafeni nového urbanniho prostfedi navrhuje takové feseni,
které ptedchazi prostorove socialni segregaci a negativnim vliviim na socialni soudrznost
obyvatel;

— stanovuje komplexni feSeni zplisobu vyuziti uzemi ve spolupraci s obyvateli Gizemi a

S jeho uzivateli;

vychézi z principii integrovaného rozvoje uzemi;

vytvaii vuzemi podminky k odstranovani dusledkd hospodatskych zmén lokalizaci

zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich piilezitosti;

- podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury tak, aby bylo posileno partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi;

\

\
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- vytvaiti predpoklady pro polyfunk¢ni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného uzemi a
zajistuje tak ochranu nezastavéného Uzemi s cilem ucelného vyuzivani a uspotradani
uzemi, asporné v narocich na vetejny rozpocet, na dopravu a na energie;

— navrhuje rozvojové zdméry do co nejméné konfliktnich lokalit pii respektovani limitd
vyuziti tizemi a v souladu s vefejnymi zajmy;

- vytvaii podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivoc¢ichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje
nezéadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a propustnosti krajiny;

- vytvafi podminky pro rozvoj riznych forem cestovniho ruchu (cykloturistika,
agroturistika, poznavaci turistika...) a podporuje propojeni mist atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot izemi;

— dle mistnich podminek vytvaii pfedpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny a jeji fragmentaci a
s ohledem na pozadavky ochrany vetejného zdravi;

- vhodnym uspofddanim ploch v uzemi vytvaii podminky pro minimalizaci negativnich
vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni a zachovava dostate¢na dostup nové
obytné zastavby od primyslovych nebo zemédélskych areali;

- stabilizuje a vytvati podminky pro preventivni ochranu tUzemi a obyvatelstva pred
potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (protierozni opatieni, zvySovani
ptirozené retence srazkovych vod...);

- vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury tak, aby byla
zajiSténa navaznost na prirozend regionalni centra v izemi a nebylo zamezovano rozvoji
okolnich obci;

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiuje naroky dalSiho vyvoje uzemi ve vSech
pottebnych dlouhodobych souvislostech;

- zvlastni pozornost vénuje ndvaznostem ruznych druhti dopravy a s ohledem na to
vymezuje plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vetejné dopravy;

- Velkd cast zastavéného tizemi vcetné priléhajicich pozemkid je zasazeno stanovenym
zaplavovym uzemim feky Luznice. Snahou navrzeného feSeni bylo minimalizovat
zastavitelné plochy v tomto zadsadnim limitu vyuziti tizemi, avSak vzhledem k charakteru
sidla a jeho uspotfadani nebylo mozZno zcela se zaplavovému uzemi vyhnout. Zastavitelna
plocha Z1 je vymezena uvniti zastavéného izemi ve stavebni proluce. Zastavitelna plocha
Z2 vyuziva existujici dopravni a technickou infrastrukturu a podporuje ptirozeny rozvoj
Vv lokalité bez vyraznych zasahti do hodnotné krajiny. Ob¢ zastavitelné plochy se nachazi
na okraji rozlehlého zéaplavového Uzemi. Jedna se tak o zcela vyjimecnych a zvlast
oduvodnény piipad.

Navrh Gdzemniho planu Majdalena je v souladu s politikou tizemniho rozvoje. Zpisob,
jakym byly podminky z PUR respektovany, je odiivodnén zejména v Kkapitole j)
Komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 2. vvhodnoceni__souladu _nivrhu s Wzemné plinovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim ucinnosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla Gc¢innosti
1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad izemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla

52



ucinnosti 5. aktualizace zasad tzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla ucinnosti 7, aktualizace, dne 5. 10. 2021
nabyla uc¢innosti 8. aktualizace a dne 07.07.2022 nabyla u¢innosti aktualizace ¢. 9. Dale nabyl
dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, kterym byl zrusen
zamér dopravni infrastruktury D 86 — silnicni napojeni Klapy a zamér uzemniho systému
ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva — Divéi Kamen.

Zasady izemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci (dale
jen “ZUR?”) jsou s navrhem tizemniho planu Majdalena v souladu takto:

Navrh Uzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro =zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostredi:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v Gizemi a rozhodovani o zménach v izemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti uizemniho systému
ekologické stability;

- minimalizuje zabory zemédélského pludniho fondu a negativni zasahy do pozemku
uréenych k plnéni funkei lesa a zajistuje ochranu pred neopodstatnénymi zabory kvalitni
zeméd¢lské pludy s cilem zachovat hodnoty tzemi pro zemédélské a lesni hospodatenti;

- zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot' minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové€ a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gizemd;

- vytvafi podminky pro ochranu tzemi pfed potenciondlnimi riziky a piirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zdplavy, eroze pudy, selhani technologického systému),
nebot’ podporuje vznik opatieni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pfipadnych skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni Sir§iho
uzemi, a preferuje pasivni protipovodinova opatieni spocivajici ve zvySovani retencni
schopnosti krajiny pfi ochrané pted povodnémi a zéplavami;

- vytvaii podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomért, povrchovych a podzemnich
vod, vodnich ekosystému na uzemi kraje a vodnich zdrojl pro stavajici i budouci potieby
kraje, protoze podporuje a vytvaii opatieni v uzemi, ktera povedou ke zvySeni retencnich
schopnosti Izemi;

- podporuje a vytvari takova feseni, ktera povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v tizemi a
k minimalizaci jejich zne€iSténi;

— podporuje takova feSeni, ktera zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinafsky cennych Gzemi.

Navrh tzemniho plénu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot respektuje priority pro zajisténi hospodarského

rozvoje kraje:

— upfednostituje vyuziti transformac¢nich Gizemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném uzemi,
nebot’ pfednostné vyuzivad nékteré plochy a objekty v zastavéném uzemi a podporuje
pifestavby a rekonstrukce za ticelem vyuZiti brownfields;

- zabezpecuje rozvoje cestovniho ruchu na tzemi JihoCeského kraje, nebot vytvaii
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace veetné vytvaieni podminek pro
uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lest a
rybnikil s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi a zlepSeni
prostupnosti krajiny;
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-

vytvaii podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesni a vodni hospodarstvi
a stejné tak aktivity, které s nimi souviseji;

vytvaii podminky pro rozvoj systémii dopravni obsluhy a technického vybaveni, nebot’
umoziuje zajistit nezbytny rozvoj nadfazenych systému dopravni obsluhy a vefejného
technického vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro
stabilizaci hospodafskych ¢innosti na izemi kraje.

Navrh Uzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socidlni soudrZnosti
obyvatel:

-

-

vytvari podminky pro eliminaci neptiznivych socidlnich vlivl a posileni polycentrického
uspotadani sidelni struktury kraje, nebot’ podporuje rozvoj potiebné veiejné infrastruktury
a pfiznivy urbanisticky rozvoj posilenim vzajemné socialni, hospodaiské a dopravni vazby
mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi oblastmi a umoziuje i rozvoj oblasti, kde
dnes prevladaji z4jmy ochrany ptirody nad civilizaénimi hodnotami, v nichZ zaroven
zohlednuje ptirodni hodnoty daného izemi;

vytvari podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, protoze posiluje nabidku
vhodnych rozvojovych ploch a tim snizuje nezaméstnanost a posilu socidlni soudrznost
obyvatelstva, pfedev§sim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované piedpoklady tizemd;

pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyluc¢uje nekoncepcni formy vyuzivani volné krajiny
a predchazi negativnim vlivim suburbanizace, nebot ptednostné vyuziva proluky
V zastavéném izemi a nevyuzité a opusténé aredly;

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidla a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranuje tradi¢ni obraz venkovského sidla, v¢etné
zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, a
dbd na zachovani originality pavodniho architektonického vyrazu a prostorového
uspofadani, které¢ podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;

vytvari podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim plénu a tim eliminuje neptiznivé dopady
lidské ¢innosti na kvalitu Zivotniho prostiedi a obytného prostiedi, a vytvaii podminky pro
asanaci devastovanych izemi a odstranéni starych ekologickych zatéZi v tizemi;

Jo 4

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

ReSené¢ uzemi se nedotyka Z4dné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového a
nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.

Resené tizemi respektuje zasady pro izemn& planovaci &innost vyplyvajici ze specifické
oblasti N-SOB2 Tteboiisko — Novohradsko jelikoz navrh tizemniho planu:

-

podporuje feSeni sméfujici k vyvdzenému a Unosnému zatizeni piirody a krajiny,
koordinuje ochranu pfirodnich hodnot se z4jmy na rozvoj socioekonomickych aktivit,
vyuzivani ptirodnich zdrojii a rozvoj turistiky a cestovniho ruchu;

nepfipousti nekoncepcni vznik novych ploch individudlni rekreace a dalSiho zatizeni
biehovych partii a dal§ich vodnich ploch;

stanovuje podminky pro citlivé vyuzivani rekrea¢niho potencialu oblasti s ohledem na
unosné zatizeni krajiny a nachazi rovnovadhu mezi produkénim a rekreacnim vyuzitim
potencialu rybni¢ni soustavy;

podporuje feseni vytvarejici podminky pro zkvalitnéni sluzeb v oblasti cestovniho ruchu,
zejména v oblasti vodni turistiky a cyklistiky a podporuje feSeni, které citlivé vyuziva a
chrani ptirodni zdroje v oblasti;
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— podporuje zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti uzemi, vytvaii podminky pro
zkvalitnéni dopravnich vazeb, zejména v oblasti turistického a cestovniho ruchu;

— zohlediiuje podminky vyuziti Gzemi stanovené v ramci Chranéné krajinné oblasti
Ttebonsko.

Navrh respektuje koridor veiejné dopravni infrastrukturu D15 Zeleznice Veseli nad
LuZnici — T¥eboi — Ceské Velenice, jako koridor pro elektrizaci stavajici Zeleznice, véetnd
pfipadné upravy trasy Zzeleznice. Navrhované feSeni zohlediiuje pamatkové, pfirodné a
krajinafsky cennd Uzemi, kterd jsou pfedmétem ochrany, a kterd se nachdzi ve vymezeném
koridoru ¢i plose.

Spravni Gzemi obce nezasahuji zaddné plochy a koridory vefejné technické infrastruktury
vymezené v ZUR.

Navrh izemniho planu respektuje vymezeny Gizemni systém ekologické stability a podminky
a zasady pro uzemné¢ planovaci ¢innost a rozhodovani v Gizemi, nebot’ ptebira, upfesiiuje a
stanovuje podminky pro vyuziti:

— nadregionalniho biocentra ¢. 38 Stara reka;

- nadregionalniho biokoridoru &. 168 Stara feka — Cervené blato - hranice CR;

- regionalniho biocentra ¢. 566 Hradecek;

- regionalniho biokoridoru ¢. 69 Cep — Hradecek.

Spravni izemi obce nezasahuji plochy izemnich rezerv vymezené v ZUR.

V navrhu tGzemniho planu jsou respektovany upfesnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje prirodnich hodnot izemi kraje nebot’ izemni plan:

— respektuje ochranu ptirodnich hodnot ve zvlast€¢ chranénych twzemich, evropsky
vyznamnych lokalitach a respektuje cilovou charakteristiku krajiny rybnicni;

- podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkli a segmentli ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuje feseni smétujici k vyvazenosti z4jmt ochrany piirody a zajmti podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi;

— pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlednuje zasady ochrany zemeédélského
ptudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkce lesa;

- vymezuje noveé zastavitelné plochy v nejvy$§si mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu,

- zohlediuje zasady ochrany pfirody a krajiny,

— pfi stanovovani podminek vyuziti 1zemi dba na posilovani retencni schopnosti izemi, ve
vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodniové prevenci, podporuje obnovu bfehovych
porost,

- vytvari izemni pfedpoklady k ekologicky piijatelnému rekreacnimu vyuziti vodnich ploch
a tokll a omezuje negativni dopad na jejich hospodaiské vyuziti,

- respektuje vodohospodaiské zajmy v izemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich toki,
vodnich ploch, ochranu zdrojii podzemni a povrchové vody, mineréalnich a 1é¢ivych vod a
vodnich ekosystémi;

— zajiStuje ochranu vymezenych lozisek uzemi s ohledem na ochranu pfirody a krajiny a
pozemkovou drzbu v dané lokalité.

V navrhu uzemniho planu jsou respektovany upfesnujici podminky plynouci z koncepce
ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uizemi kraje nebot’ izemni plan:

- vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal$iho moZzného vyuZiti,
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- vytvafi podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a dba na kvalitu
feSeni jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb se zvla$tnim dlirazem na pamadtku
Rozmberska rybni¢ni soustava,

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvku a
segmentii ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepiipousti zéastavbu
vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zéstavby, vyrazn€ naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi,

- vytvaii podminky pro zafazeni lokality Rozmberskd rybni¢ni soustava do seznamu
pamatek UNESCO,

- vytvafi podminky pro trvale udrzitelny a piiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem kulturnich
hodnot.

V navrhu tuzemniho planu jsou respektovany upfesnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi kraje nebot’ izemni plan:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetrejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim a zatizenim obcanského vybaventi;

- vytvaii podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizovaného izemi, regeneraci brownfileds;

- podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf.
rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury pro
vodni aktivity a vodni turistiku, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo nau¢nych
stezek vcetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani hipostezek, v oblasti
sportu a rekreace, a podporuje tvorby produktt prodluzujici sezonnost v regionu.

Néavrh tzemniho planu cti podminky zvymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina rybnié¢ni — celé feSené uzemi, jelikoz:

- Vnejvyssi mozné mite zachovava vodni plochy v tizemi a doplituje rybni¢ni soustavu,

— dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat riziko zhorSeni
kvality vody,

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakl sidla a
umoziuje jejich vhodnou dostavbu,

— rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvo;j.

Koridor vefejné dopravni infrastruktury D15 je na zakladé ZUR zafazen do plochy nebo
koridoru pro verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

Navrh uzemniho planu v souladu s cili a tkoly izemniho planovani respektuje pozadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci obci, zejména
s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se uklada provéfeni
zmén jejich vyuziti uzemni studii a plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat pofadi zmén v tzemi (etapizaci) ani kompenza¢ni
opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrhem tzemniho planu Majdalena je doten pozadavek na navazujici uzemné planovaci
dokumentace obci stanoveny v clanku (58) odst. 1 pism. q. zdsad tizemniho rozvoje, ve
kterém je uvedeno: ,v zaplavovych tuzemich 100-leté vody omezit vznik novych
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zastavitelnych ploch, resp. omezit vznik nové zéstavby v téchto tizemich". Tato problematika
je zdivodnéna v podkapitole b) 1. vyse.

Navrh uzemniho plinu Majdalena je vsouladu stzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén
zejména v kapitole j) Komplexni zdiivodnéni prijatého ieSeni véetné vybrané varianty.

b) 3. vvhodnoceni koordinace vyvuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v
uzemi

Vsechny navaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahii v izemi zejména navaznosti
na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztaht.

POSTAVENI OBCE V SYSTEMU OSIDLENI

Obec Majdalena se nachazi na puli cesty mezi Tfeboni a Suchdolem nad LuZnici na trase
hlavni komunikace I. tfidy. Spravni Uzemi je soucasti centralni ¢asti Tieboniska a v letni
sezon¢ je hojné¢ vyhledavano turisticky pro cetné piirodni a kulturni hodnoty, které se
nachdzeji v obci a jejim okoli.

Obec srozsifenou ptsobnosti pro Majdalenu je mésto Tiebon, které je také hlavnim
spadovym méstem, kde se nachdzi veskera rozvinuta ob¢anska vybavenost.

SIRSI VAZBY Z HLEDISKA VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Pies spravni uzemi obce prochazi komunikace /24, ktera je hlavni dopravni tepnou
Tteboniska. Soubézné¢ s komunikaci 1. tfidy prochdzi tizemim také zelezni¢ni trat’ ¢. 226
z Ceskych Velenic do Veseli nad Luznici. Vjizni &asti spravniho tizemi obce se
z komunikace 1/24 odpojuje silnice 11/153 (Majdalena — Chlum u Tteboné — Ptibraz). Obé
komunikace jsou zejména v letnich mésicich nadmérmné dopravné vyuzivany.

Ptes spravni izemi obce je vedena vyznamna zelena turistickd trasa z Treboné na Rozvodi a
Novoteckou hrdz. Vyznam pro sidlo Majdalena ma vSak spiSe cykloturisticka trasa Okolo
Ttebon¢ a turisticke trasy, které zacinaji u Zelezni¢ni stanice Majdalena.

Vodni ani leteckd doprava se ve spravnim uzemi obce neuplatiiuje. Rekreacné je v letni
sezon¢ splouvana Luznice.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou obce Majdalena je provedeno napojenim sidla na skupinovy
vodovod Plese — Jindfichiv Hradec - Hamr. Voda je pfevazné¢ z povrchového zdroje
vodarenské nadrze Rimov. Do fe$eného tizemi je dopravovana z vodojemu ,,Fedrpui® u
Jindfichova Hradce ptivadéfem Jindfichiiv Hradec — Hamr.

V obci Majdalena byla vroce 2012 vybudovana oddilna kanalizace zakonéena centralni
Cistirnou odpadnich vod. Na §ir§i uzemni vazby vSak tato kanalizace nema vliv.

Obec Majdalena je zdsobovana elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Lipnice se zalohou
zrozvodny 110/22 kV Jindfichliv Hradec a to z nadzemniho vedeni 22 kV z kmenové linky
Chlum. Obec Majdalena je napojena na plynovodni sit’ z regulacni stanice Hamr-Kosky.

Resenym tizemim obce prochazeji trasy dalkovych kabeltl — radioreléovych tras.
Odvoz tuhého komunalniho odpadu je zajistovan svozem Technickymi sluzbami Tiebon.
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Obcanské vybaveni

Spravni pusobnost pro obec Majdalena je zajistovana v obci s rozsifenou pusobnosti Tiebon,
jsou potieby obyvatel uspokojovany v blizkém mést¢ Suchdol nad Luznici a Chlum u
Ttebong. Pritah silnice 1/24 obci Majdalena umoziuje dobré dopravni napojeni izemi také na
krajské mésto Ceské Budéjovice, mésto Jindiichtiv Hradec a sousedni stat Rakousko.

USPORADANI KRAJINY V SIRSICH UZEMNICH VZTAZICH

Uzemim prochazi feka LuZnice, ktera ovliviiuje piirodni prostiedi podstatné &asti izemi obce
Majdalena a také umeéle vybudovany kanal Zlatd stoka, kterd ovlivituje velkou ¢ast rybnicni
soustavy Trebonska. Tyto vodni toky pokladaji zaklad uzemnimu systému ekologické
stability, ktery byl doplnén dal§imi prvky navazujicimi na vymezeny USES v sousednich
spravnich uzemich. Na toto uzemi se vazi vyznamné piirodni lokality s vysokym stupném
ochrany (NPR Stara a Nova Reka, EVL Tiebotisko - stied).

Uzemi je dale vyznamné utvafeno lesnim komplexem Zameckého polesi a Barbory, které se
tahne od Tieboné az po Suchdol nad Luznici, s jeho hlubokymi porosty, ¢etnymi mokiady,
raSelinisti a stokami.

Na rozhrani obce Majdalena a Cep je vymezena plocha téZby nerostli na téZeném loZisku
Suchdol nad Luznici. Jelikoz je na tomto lozisku stanoven dobyvaci prostor Cep a lozisko je
Caste¢né stale dobyvano, vymezil projektant tuto plochu té€zby nerostl v izemnim planu
Majdalena jako plochu stabilizovanou.

Uzemni studie krajiny JihoGeského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moZnost jejiho
vyuZiti a proto je jednim z podkladi, které ndvrh izemniho planu zohlednuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachdzi v krajinné oblasti ¢. 27 — Tiebonskad krajinnd oblast a v
krajinnych typech €. 2 — nivni leso-zemé&d¢€lsky krajinny typ, €. 3 — nivni zemédélsko-lesni
krajinny typ, €. 8 — rovinaty az plochy zemédélskolesni krajinny typ, ¢. 9 — rovinaty az plochy
lesni krajinny typ, €. 11 — rovinaty aZz mirn¢ zvinény rybnicni krajinny typ. V krajinném typu
¢. 9 je uvedeno, Ze urbanisticky rozvoj je nezddouci, a rozvoj sidel nepodporovat. Tento typ
zasahuje do ¢asti Herda, kde navrh tzemniho planu vymezuje zastavitelné plochy pro rozvoj
bydleni. Hlavnim divodem jsou limity vyuZiti uzemi, které znacné¢ omezuji rozvoj hlavni
¢asti sidla podél silnice 1/24. Tyto faktory tak determinuji moZnosti rozvoje pravé v lokalité
Herda. Jedna se o vyjimeény a odtivodnény rozvoj, ktery neni sice zcela v souladu s izemni
studii, je ovSem s ohledem na vySe uvedené¢ divody jediny mozny. Navrhovany rozvoj je
v souladu s hodnotami tizemi a byl pfedmétem rozsahlych diskusi s ptisluSnymi organy a
vetejnosti.

Uzemni plin nekoliduje z hlediska SirSich uzemnich vztahi s dzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.
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C) vyhodnoceni souladu s cili a iikoly izemniho plinovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickvch a wurbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zadkona jsou vSechny cile izemniho planovani v navrhu tizemniho planu
naplnovany, nebot’:

— cilem Uzemniho planu bylo vytvéret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj

uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich;
V navrhu uzemniho planu byla stanovena takova koncepce rozvoje, kterd neuptfednostiiuje
zadny zvySe uvedenych pilifd, naopak se snazi spravni Uzemi obce dovést
k harmonickému  fungovani  vS8ech  jeho slozek, rozvojové plochy  jsou
vymezeny racionaln¢ s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych sidel se zachovanim
vSech urcujicich hodnot v uzemi;

- Uzemni plan zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspotfaddani tzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmii na rozvoji Uzemi, za tim
ucelem zhodnocuje spolecensky a hospodaisky potencial rozvoje;
navrh uzemniho planu reaguje na soucasné potieby obce a provéfuje vSechny soukromé
z4jmy na rozvoj uzemi s ptihlédnutim k pozadavkiim dotéenych organii, hajicich vetejny
zajem plynouci ze zvlastnich pravnich predpist, v navrhu Gzemniho planu je mysleno na
pokracujici budouci rozvoj uzemi a ndvrh uzemniho plénu je vytvoren tak, aby podle néj
bylo snadné rozhodovat o zméndch v izemi, a aby byly co nejlépe provétitelné budouci
zmény v Uzemi, které plynou ze soustavného a nekonciciho vyvoje uzemi,

- pfi feseni navrhu izemnim planu organy uzemniho planovani postupem podle stavebniho
zékona zajistili koordinaci vetejnych 1 soukromych zdméri na zmény v Gzemi, vystavby a
jinych Cinnosti ovlivilujici rozvoj Uzemi a konkretizaci ochrany vefejnych z4jmui
vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich pfedpisi;
zejména pii spoleéném jednani uplatnily dotCené organy sva stanoviska, kterda byla
zapracovana do feSeni izemniho planu tak, aby byl uspokojen soukromy i vefejny zdjem
na rozvoji uzemi, v pribéhu fizeni o ndvrhu tzemniho planu pak byla koordinace
soukromych zamérG zajiSt€éna prokonzultovanim jednotlivych ndmitek a pfipominek
S dotCenymi organy a byl vyhleddn konsenzus na ptiznivém rozvoji obce s obhdjenim
vSech vetfejnych z4jmi plynoucich z limit vyuziti tzemi;

- cilem uzemniho planu je ve vefejném zdjmu ochranit a rozvijet ptirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty tzemi, v€etné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoZnosti, s ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéné¢ho uzemi, dale vymezuje zastavitelné plochy
s ohledem na potencial rozvoje Gizemi a miru vyuziti zastavéného Gizemi,
ve spravnim uzemi obce byly identifikovany vSechny urcujici hodnoty uzemi, které byly
nasledn¢ v navrhu uzemniho planu popsany, a dle jejich charakteru byla stanovena
ochrana téchto hodnot, dale byla jasn¢ urCena zdkladni koncepce uUzemi, kterd se
ztotoznuje s Charakterem spravniho uzemi obce a rozvojovym potencidlem obce, celé
uzemi bylo podrobeno prostorové analyze, jejimz vystupem bylo stanoveni ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti a podminek vyuziti uzemi, jenz zajistuji hospodarné a
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racionalni vyuzivani tzemi a ochranu tizemi z hlediska vSech zékladnich slozek Zivota
obyvatel izemi;

uzemni plan konkretizuje stavebni zaméry, které lze v souladu s jeho charakterem
umistovat v nezastavéném Uzemi a to proto, ze stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, tézbu nerostii, pro ochranu ptirody a krajiny,
pro vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpecni ekologickych
katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledkt, a déle takova technicka opatfeni a stavby,
které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, jsou natolik
obecnym pojmem, pod kterym si spravni organ rozhodujici o zménéach v uzemi muze
predstavit prakticky cokoli;

V navrhu uzemniho planu je v podminkach vyuziti izemi v nepfipustném vyuziti jasné
stanoveno, které stavebni zameéry, z vySe uvedenych, nelze v nezastavéném Uzemi
umist'ovat.

Dle § 19 stavebniho zdkona jsou vSechny ukoly uzemniho pldnovani v navrhu tzemniho
planu napliovany, nebot’ uzemni plan zejména:

-

zajist'uje a posuzuje stav Uzemi, jeho piirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, pro které je
jasn¢ stanovena koncepce ochrany v kapitole b) 2. vyrokové ¢asti;

stanovuje koncepci rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky v uzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych
sidel a charakter spravniho tizemi obce;

provétuje a posuzuje potiebu zmén v izemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika sohledem naptiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostiedi,
geologickou stavbu v tzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivéani, kdy v ndvrhu izemniho planu byl stavajici stav v uzemi a jednotlivé rozvojové
plochy provéfeny s ohledem na veskeré limity vyuziti izemi a suvdZenim vSech
vetejnych zajmi;

stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a
vetfejnych prostranstvi, protoze podrobnéjsi podminky vyuziti tzemi reaguji na pfitomnost
vSech urcujicich hodnot v Gzemi a charakter uzemi, jenz se snaZi navrh izemniho planu
zachovat;

stanovuje podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi a na vyuzitelnost navazujiciho
uzemi, to zajistuje s moznym kontinualnim vyvojem zemi, nebot’ izemni planovani je
soustavna komplexni koncepcéni ¢innost, ktera musi byt Ziva v ¢ase a prostoru;

vytvaii v uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledkd, a to predev§im ptirodé¢ blizkym zplsobem, kdy je
kladen diraz zejména na raciondlni funkéni uspotfadani krajiny a ,,mékkého* pfechodu
sidla do volné krajiny;

vytvaii v izemi prostiedky pro odstranovani disledkt nahlych hospodaiskych zmén, které
jsou vyjadfeny zejména ucelnym vymezovanim rozvojovych ploch a koordinaci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, jelikoZ racionalné vymezuje plochy s rozdilnym
vyuzitim v sidle tak, aby byly zhodnoceny vSechny rozvojové aspekty s maximalnim
zachovanim vsSech hodnot v tizemi;

provéiuje a vytvaii vuzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedka
zZ vetfejnych rozpoctli na zmény v Gizemi a to zejména v oblasti vetejné infrastruktury, kdy
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je nalezeno nejvyhodnéjsi feSeni i z hlediska majetkového vypofadani s vlastniky
pozemk;

- vytvaii vuzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, v moZnostech a podrobnosti
uzemniho planu a to zejména s ohledem na zachovani a kultivaci vetejnych prostranstvi;

- vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich ptedpist pied negativnimi
vlivy zdmérl na uzemi, jelikoz byly zohlednény vSechny relevantni pozadavky dotéenych
organd, zejména pak pozadavky krajské hygienické stanice;

- vychéazi zpoznatkli zejména z obord architektury, urbanismu, tzemniho plédnovani,
ekologie a pamatkové péce, nebot’ se na tvorbé navrhu tizemniho planu podileli odbornici
a specialisté z jednotlivych vyse uvedenych obort;

- pii projednavani navrhu tzemniho planu Majdalena nebyl vznesen pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii izemniho pldnu na zivotni prostfedi a organ ochrany
piirody vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, proto
nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi, jak je
uvedeno v § 19 odst. 2 stavebniho zakona.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a
stavebnim tadu (Stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale téz jen ,,stavebni
zakon®), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemn¢ planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale téz jen “vyhlaska €. 501%).

Pro potieby izemniho planu jsou plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti stanoveny dle hlavy Il
vyhlasky ¢. 501. V souladu s moZnosti danou § 3 odst. 4 vyhlaSky ¢. 501 jsou v Gizemnim
planu plochy vefejnych prostranstvi dale ¢lenény na plochy bydleni a plochy bydleni — bytové
domy. Obdobné jsou ¢lenény také plochy rekreace - individualni a plochy rekreace —
v krajin¢; dale plochy obcanského vybaveni, plochy ob¢anského vybaveni — sport a plochy
obcanského vybaveni — hibitov, kostel; plochy vefejnych prostranstvi na plochy vetejnych
prostranstvi a plochy vefejnych prostranstvi — vetejna zelen; plochy dopravni infrastruktury —
silnicni a plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni; plochy vyroby a skladovani —
zemédelska a plochy vyroby a skladovani — praimyslova.

Dale byly v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 v zemnim planu stanoveny plochy s jinym
zpusobem vyuZiti, nez je stanoveno v § 4 az 19. Jedna se o plochy zelené¢ soukromé, které
byly vymezeny s ohledem na specifické podminky v izemi, se snahou o jednoznacnéjsi
identifikaci uzemi a moznosti specifického vyuziti uzemi. Pro tuto funkéni charakteristiku

plochy neodpovida svou definici zadny z piedefinovanych druhi ploch ve vyhlasce €. 501.

Uzemni plan Majdalena se dle § 43 odst. 4 stavebniho zakona pofizuje a vydava pro celé
spravni izemi obce Majdalena, tedy v rozsahu katastralniho uzemi Majdalena (kod: 689904).

Textova ¢ast vyroku navrhu uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 1. vyhlasky ¢. 500.
Dle znéni odst. 1 této ptilohy vyhlaSky (textova ¢ast izemniho planu obsahuje) byly pouzity
V textové Casti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce 2 této ptilohy
vyhlasky, ,,pokud je to Gcelné, textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuje®, byla pouzita
kapitola ,,vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zmeéndch v Uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimefené
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lhtity pro vlozeni dat o této studii do evidence izemné¢ planovaci Cinnosti“. Definovani této
kapitoly je ucelné pro zajisténi kvalitniho zpracovani koncepce tizemniho planu Majdalena.
Textova ¢ast odiivodnéni izemniho planu je zpracovana dle piilohy €. 7 Il. vyhlasky ¢. 500
v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem.

Graficka ¢ast celého uizemniho planu je vydavana v méfitku 1 : 5 000. Pouze vykres SirSich
vztahil je zpracovan a vydan v métitku 1 : 50 000, tedy ve vétSim méfitku nez je méfitko
vykresu ploch a koridortt ZUR.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvliStnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organu podle zvlaStnich
pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Uzemni plan respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpisi.
Soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi je vyjadien zejména
v kapitole j) tohoto odiivodnéni.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU DOSLA V RAMCI SPOLECNEHO
JEDNANI:

DOTCENE ORGANY BEZ POZADAVKU

Krajsky uiad Jihoceského kraje, odbor OZZL, oddéleni ekologie krajiny a NATURA
1. 2000 18.12.2020
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Bud¢jovice

Krajsky ufad obdrZel dne 9. 12. 2020 oznameni o konani spole¢ného jednani o navrhu izemniho planu Majdalena.
Krajsky urad po posouzeni predloZenych podkladii v ramci své mistni a vécné prislu$nosti podle zikona o ochrané
prirody a krajiny sdéluje nasledujici:

[1] - Stanovisko dle S 451 zdkona o ochranég pfirody a krajiny

Krajsky tfad sdéluje, Ze celé spravni izemi obce Majdalena se nachazi na tizemi Chranéné krajinné oblasti (dale jen
,CHKO") Ttebonsko, kde zdejsi organ ochrany pfirody neni vécné ani mistné prislusny, protoze na uzemi CHKO a v
ochrannym pasmu tohoto zvlasté chranéného Uzemi vykonava statni spravu v ochrané ptirody a krajiny podle
§ 78 odst. 1 zakona o ochrané prirody a krajiny sprava CHKO, v tomto piipad¢ Sprava CHKO Tieboiisko.

[2] - Stanovisko z hlediska ostatnich z4jmt chrdnénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny

Stejné jako v predchozim ptipadé krajsky urad sdéluje, Ze celé spravni uzemi obce Majdalena se nachazi na tizemi CHKO
Tteboiisko, kde zdejsi organ ochrany pfirody neni vécné ani mistné pfislusny, protoze na uzemi CHKO a v ochrannym pasmu
tohoto zvlasté chranéného tzemi vykonava statni spravu v ochrané ptirody a krajiny podle § 78 odst. 1 zakona o ochrané
ptirody a krajiny sprdéva CHKO, v tomto ptipadé Sprava CHKO Ttebonisko.

2. Hasi¢sky zachranny sbor Jiho¢eského kraje, Uzemni odbor Jind¥ichiiv Hradec 03.02.2021
U Knihovny 1176, 377 01 Jindfichtiv Hradec

Hasicsky zachranny sbor Jihoceského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zadkona ¢. 239/2000 Sb., o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisii, ve smyslu § 50 odst. 2 zdkona
&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, posoudil predlozeny Navrh Uzemniho
planu Majdalena, a k vySe uvedené dokumentaci piedlozené dne 11. 12. 2020 vydava
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souhlasné stanovisko.

Z posouzeni predlozené tzemné planovaci dokumentace v rozsahu zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o zmén¢ nekterych zdkoni a ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany
obyvatelstva, dospél HZS Jihoceského kraje k zavéru, ze Navrh Uzemniho planu Majdalena spliiuje potfebné pozadavky.

§ 20 pism. a): ochrany tzemi pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

§ 20 pism. b): z6én havarijniho planovani

§ 20 pism. c): ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti

§ 20 pism. d): evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

§ 20 pism. e): skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

§ 20 pism. f): vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna tizemi a zastavitelna tizemi obce
§ 20 pism. g): zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych u¢inka
kontaminace, vzniklych pti mimofadné udalosti

§ 20 pism. h): ochrany pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi

e § 20 pism. i): nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Odiivodnéni
HZS Jihoceského kraje vychazel pti vydani stanoviska z téchto podkladi:
e  Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zmén¢€ nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich
predpisii
e § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva

POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU

1. Ministerstvo dopravy CR 03.02.2021
Nabiezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona ¢. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych ustfednich organt statni spravy
Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpisi, Gstiednim organem a odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a
v rozsahu své pusobnosti za jeji uskutecnovani. § 22 citovaného zakona dale stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji
koncepce rozvoje sveétenych odveétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
ve znéni pozdé&jsich predpist, podle § 56 pism. d) zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich predpist, podle §
88 odst. 1 pism. k) a I) zdkona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjsich piedpist a podle § 4 zakona ¢.
114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich piedpisd,

k navrhu izemniho planu Majdalena vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zadkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, (dale jen ,,stavebni zdkon"), obdobné podle § 149 odst. 2
zékona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych ddlnic a silnic 1. tFidy souhlasime s projednavanym
navrhem vuzemniho planu Majdalena za ndsledujicich podminek:

1) Zastavitelnou plochu Z1 pozadujeme pfipojit na silnici 1/24 pouze prostiednictvim stavajiciho sjezdu na silnici 1/24,
nikoliv novym pfimym pfipojenim.

Z hlediska drdzni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem tizemniho planu Majdalena a poZadavky neuplatiiujeme,
jelikoZ naSe zajmy jsou respektovany.

Z hlediska letecké a vodni dopravy souhlasime s projedndvanym navrhem tzemniho planu Majdalena a pozadavky
neuplatiujeme, jelikoz nejsou dotCeny ndmi sledované zajmy.

Oduvodnéni:
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Ad Doprava na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy)

Ad1) V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., kterou se provadi zadkon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), zejména § 20, a dle vyhlasky €. 104/1997 Sb., zejména §§ 11 a 12, kterou se provadi zakon ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, a z divodu nezaménitelného urceni pfipojeni zastavitelné
plochy Z1 k silnici 1/24 je ve vyroku stanoviska uplatnéna ptedmétna podminka.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Dotcenému organu bude vyhovéno. Do podminek pro vyuziti plochy Z1 bude doplnéna podminka: ,, dopravni napojeni na
silnici 1/24 resit pouze prostrednictvim stavajiciho sjezdu na silnici 1/24, nikoliv novym pripojenim *.

2. Ministerstvo primyslu a obchodu CR 15.12.2021
Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Majdalena pro spole¢né jednani

ZAVAZNA CAST
Ministerstvo pramyslu a obchodu z hlediska ptisobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, na zakladé § 15
odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), véznéni pozdé&jsich predpisi, a v

souladu s § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdé¢jsich predpisi, uplatiiuje k navrhu Uzemniho planu Majdalena nasledujici stanovisko:

S navrhem Uzemniho planu Majdalena souhlasime za podminky vyjmuti vyhradnich loZisek z nep¥ipustného vyuZiti
staveb, zafizeni a jinych opatifeni pro téZbu nerosti v plochach lesnich, zemédélskych, vodnich a
vodohospodaiskych a smiSenych nezastavéného vizemi.

ODUVODNEN{

Uzemni plén respektuje nerostné bohatstvi na tizemi obce v tom, Ze veskeré rozvojové plochy navrhuje mimo vyhradni
loziska $térkopiskt ¢. 3225301 Majdalena a ¢. 3010500 Suchdol nad Luznici i mimo dobyvaci prostor ¢. 70639 Cep,
pokryvajici vychodni a jihovychodni ¢ast katastru.

Ke stietu dobyvaciho prostoru a vyhradnich lozisek s prvky tzemniho systému ekologické stability (USES) uvadime, Ze
pokryti vymezenych biocenter a biokoridort a lozisek nerostnych surovin se vzajemné nevylucuje, protoze skladebné ¢asti
USES nejsou prekazkou vyuzivani lozisek nerost takovym zptisobem, ktery zajisti vzajemnou koexistenci t&zby lozisek
nerostii a funkce USES pfi probihajici t&7bé&, nebo zajisti budouci obnovu do¢asné omezené funkce USES. Plochy po t&bé
nerostnych surovin v izemi uréeném pro vybudovani USES je nezbytné rekultivovat prioritné v souladu se zajmy ochrany
ptirody a krajiny.

V z4jmu ochrany vyhradnich lozisek a moznosti jejich dalsiho vyuziti vSak pozadujeme jejich vyjmuti z nepfipustného
vyuziti staveb, zafizeni a jinych opatieni pro téZzbu nerosti v plochach lesnich, zemédé€lskych, vodnich a
vodohospodarskych a smiSenych nezastavéného tizemi, kam vyhradni loziska zasahuji.

Vyhodnoceni porizovatele:

Dotéenému orgdnu bude vyhovéno. Zpracovatel zapracuje do vyrokové casti k vySe uvedenym plocham s rozdilnym
zpisobem vyuziti takové znéni, které umozni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro t€zbu nerostil, avSak pouze
Vv lokalitdch kam vyhradni loziska zasahuji.

Ministerstvo obrany CR, sekce nakladani s majetkem MO, odbor tzem. zajmi a
3. statniho odborného dozoru 01.02.2021
Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany
Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich piedpist (déle jen ,,zdkon o zajistovani obrany CR“) a zmocnénim v § 175 odst. 1
zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
,stavebni zakon®), jako vécné a mistné piisluiné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 50 odst.
2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zékona

stanovisko, jehoZ obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve vefejném
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zajmu dirazné Zada o zapracovani limiti a zajmi MO do navrhu uzemné planovaci dokumentace pred vefejnym
projednanim.

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

- vymezené zajmové tizemi v rozsahu ochranného pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany
(UAP - jev 102a) - OP radiolokaéniho prostiedku Ceské Budéjovice,

které je nutno respektovat podle § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o0 zméné€ a doplnéni zakona €. 455/1991
Sb. o zivnostenském podnikdni ve znéni pozdé€jsich predpist, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu. Z divodu bezpecnosti letového provozuje nezbytné respektovat nize uvedené
podminky. V tomto izemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zadvazného stanoviska Ministerstva
obrany. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatorti. V tomto vymezeném uzemi muize byt vystavba vétrnych elektraren
a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tizemi a zapracovat je do textové ¢asti navrhu
uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. V grafické ¢asti koordina¢niho
vyKkresu je toto vymezené izemi zapracovano.

Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe uvedenych druhi
staveb podle ustanoveni § 175 zikona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zadklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. t¥idy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

vystavba a rekonstrukce leti§t’ vSech druhti, véetné zatizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich systému a
opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

vystavba objektl tvoficich dominanty v tzemi (napfi. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uizemi a zapracovat je do textové ¢asti navrhu
uzemniho planu do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu
koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni tizemi je zajmovym uzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb ”,

Odivodnéni:
Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zajistovani obrany CR a zmocnénim v §
175 odst. 1 stavebniho zdkona provedlo po obdrzeni ozndmeni pofizovatele tzemné planovaci dokumentace (dale jen
,,UPD*) vyhodnoceni vy3e uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.
Vyse uvedena vymezend Gzemi Ministerstva obrany tvoii neopomenutelné limity v uzemi nadregionalniho vyznamu a
jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajiiténi obrany a bezpe&nosti statu.
Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na vydané vyjadieni MO k navrhu zadani UPD a poskytnuté
udaje o izemi Gfadu uzemniho planovani pro zpracovani izemn¢ analytickych podkladi ORP.
Ministerstvo obrany nema k piedloZenému navrhu UPD daldi pFipominky za piedpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych izemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni
Gprav ¢asti Odiivodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou
uplatnény ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dulezitych
limith v Gizemi, jejichZ nerespektovani by vedlo k ohrozeni funk¢nosti specidlnich zatfizeni MO.

Vyhodnoceni porizovatele:

Podle § 175 odst. 1 stavebniho zikona Ize v tizemich vymezenych Ministerstvem obrany CR umistit stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR. To znamend, e stavebni ufad nemize bez kladného stanoviska
Ministerstva obrany povolit jejich realizaci. Zapracovanim pozadavku by doslo pouze k pfepisovani legislativy — z t€chto
dvodt nebude pozadavek na zapracovani textové Casti akceptovan.
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Do koordina¢niho vykresu pod legendu se zapracuje textova poznamka: ,,Celé sprdavni uzemi je zdajmovym uzemim
Ministerstva obrany CR z hlediska povolovani staveb .

Krajsky utrad pro JihoCesky kraj, odbor kultury a pamatkové péce, oddéleni
4.  pamatkové péce 03.02.2021
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice

Stanovisko k navrhu izemniho planu Majdalena

Krajsky ufad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce (dale jen Krajsky ufad), jako mistné pfislusny organ statni
pamatkové pée ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zadkona ¢islo 500/2004 Sb., spravni fad, vydava, dle ustanoveni
§ 154 zakona ¢islo 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpist, a dle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. ¢) zakona
¢islo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamatkovy zakon"), v pienesené
pisobnosti ve smyslu ustanoveni § 42a zakona ¢islo 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi, ve znéni pozdé&jsich piedpist, K
navrhu dzemniho plinu Majdalena, zpracovatel Ing. Simona Toulpalikova, Vlastiboi 21, 392 01 Sobéslav,
odpovédny projektant Ing. Vlastimil Smitka, z prosince 2020, jehoZ porizovatelem je Méstsky urad Jindfichiv
Hradec, s opravnénou tifedni osobou Ing. Miroslavem Roubalem, nasledujicistanovisko:

Na tizemi dotéenym navrhem Gzemniho planu Majdalena se nachazeji z hlediska zajmi na Gseku pamatkové péce
e  Narodni kulturni pamatka (dale jen NKP) Rozmberska rybni¢ni soustava, prohla§ena Natizenim vlady ¢. 337/2002
Sb. ze dne 19. ¢ervna 2002 o prohlaseni a zruseni prohlaseni n€kterych kulturnich pamatek za narodni kulturni
pamatky
e Nemovité kulturni pamatky, které jsou zapsany pod rejstiikovymi ¢isly v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
vedeném Narodnim pamatkovym tUstavem, v rubrice pamatkovy katalog. Zaroven je vSe zaneseno v mapove
aplikaci NPU ptistupné na adrese https://geoportal.npu.cz/.

V feSeném tUzemi se téZ nachazeji stavby kulturni hodnoty, které jsou jako hodnoty vedeny v ramci pfislusnych jevi
izemn& analytickych podkladti (UAP). Jedna se napi. o Tteboniské rybnikaiské dédictvi a Gizemi Tieboiiské rybni¢ni
krajiny v okoli mésta Tiebong, jehoZ obraz je plné uren historickymi rybnikafskymi dily, jako zcela specifického
fenoménu kulturnd-historického dédictvi Ceské republiky, zejména Jihoéeského kraje. Navrhovanda KPZ ma tak za cil
uchovani kvality vysoké kulturné historické a estetické kvality rybni¢ni krajiny ve vetfejném zajmu pro dalsi generace (viz
divodova zprava k navrhu na prohlaseni KPZ).

Resené tizemi je zaroven nutno chapat téZ jako uzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu zakona &. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdejsich predpist.

K predlozenému navrhu izemniho planu Majdalena ma Krajsky trad nasledujici pripominky

ad TEXTOVA CAST

ad b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi ad Urbanistické hodnoty

Krajsky tfad Jiho¢eského kraje poZaduje spravné upravit text psany kurzivou v nize uvedeném znéni dle podtrzeni
,Hodnota zahrnuje velmi starou sidelni ¢ast Tiebonska s cirkevnimi stavbami kostela sv. Maii Magdalény a byvalé fary... do
harmonického celku."

ad Kulturni, historické a architektonické hodnoty
Krajsky tfad JihoCeského kraje poZaduje na zacatku kapitoly uvést text psany kurzivou v mze uvedeném znéni, Ze tyto
hodnoty tvofi
o narodni kulturni pamatky a kulturni pamatky vcetné jejich prostredi
e pamdatky mistniho vyznamu, resp. cenné stavby Mezi tyto poZaduje KU doplnit rovnéz
o objekt zeleznicni cCekarny arcivévody Frantiska Ferdinanda d’Este, upraveny na pocatku 20. stoleti na diim
prednosty stanice ¢. p. 51

Krajsky tfad JihocCeského kraje zaroven poZaduje do odstavce Ochrana kulturnich, historickych a architektonickych
hodnot zapracovat text nize uvedeny psany kurzivou ve znéni dle podtrzeni ,, vSechny stavebni zameéry, které budou
realizovany na vymezené hodnoté vcetné prostiedi nemovitych kulturnich pamdtek nebo tuto hodnotu
ovliviiyji..»

ad c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené ad c) 2. urbanisticka koncepce
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Krajsky ufad Jiho¢eského kraje doporucuje k zakonnym i doporuéenym limitim rozvoje Uzemi a jeho plosném a
prostorovém uspofadani véetné charakteru zastavby doplnit bod o niZze uvedené ve znéni psané kurzivou
o v prostredi NKP Rozmberska rybnicni soustava, tj. podeél Zlaté stoky, zachovat vysoky podil vegetacnich ploch a v
prilehlém zastavéném vzemi i navazujicich rozvojovych plochach nepripustit netradicni formy staveb a jejich zmén
(umistovani staveb netypického hmotového reSeni, tj. pidorysu, s balkony nebo lodziemi v priceli, sklonu strech,
napr. typu bungalov a pod.)

ad GRAFICKA CAST

ad koordinacni vykres v méritku 1 : 5 000

V legend¢ u symbolu polygonu ve sloupci ,,dllezita omezeni v uzemi" Zada Krajsky urad JihoCeského kraje upravit
jednoznalné text a uvést dle podtrzeni narodni kulturni pamdtka

Odtvodnéni
Vyse uvedené pozadavky byly stanoveny na zakladé prostudovani vyse uvedené¢ho navrhu uzemniho planu Majdalena.
Jako podklad si spravni organ vyzadal pisemné vyjadieni Narodniho pamatkového ustavu, ¢j. NPU- 310/100675/2020 ze
dne 28. ledna 2021.

Spolecné jednani o navrhu izemniho planu Majdalena probéhlo 7. 1. 2021.

K jednotlivym vysSe uvedenym piipominkdm vztahujicim se k jednotlivym c¢astem ndvrhu uzemniho pldnu uvadime
nasledujici odivodnéni.

V souvislosti s Gpravou v textu u kostela se jedna pouze o formalni pozadavek na opravu zasvéceni kostela, kdy uvedena
byla Katefina. Rejstiikové &islo USKP 23016/3-2020 - kostel sv. Maii Magdalény. Na star§ich evidenénich listech
nemovitych kulturnich pamatek téz sv. Majdaleny, odtud nazev obce, diive téZ Svatd Maii Magdalena. Viz téz dale v
textové &asti UP, kde je jiz uvedeni spravné.

Ke kulturnim, historickym a architektonickym hodnotdm viz legislativni ramec s limity vyuziti uzemi. Jedna se tak o
sledované jevy Cislo 8a (nemovité narodni kulturni pamatky a nemovité kulturni pamatky a jejich ochranna pasma) a cislo
13a (architektonicky nebo urbanisticky cenné stavby nebo soubory staveb, historicky vyznamné stavby, mista nebo
soubory staveb) dle Obsahu datové baze uzemné analytickych podkladi, uvedené v Ptiloze €. 1 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sh.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti,
novelizované vyhlaskou ¢. 13/2018 Sb.

Krajsky tfad Jihogeského kraje pozaduje tak uvedené doplnéni hodnot ve vztahu k povinné sledovanym jeviim UAP.

Dtvodem doporuceni se zakladni pfedstavou je zachovani vysokého podilu vegetaénich ploch podél Zlaté stoky,
zahrnutych do lokalniho biokoridoru LBK 9a v rozsahu biehové vegetace a nivy, jen misty s navazujicimi lué¢nimi a
lesnimi porosty, od@vodiiujeme historickou situaci az na vyjimky osamoceného pribéhu stoky doprovazené vzrostlym
stromofadim. Od stavby na vodni pohon pii jezu Pilaf u rozvodi LuZnice a Zlata stoka za jihovychodnim okrajem
katastralniho uzemi az po protilehly severozapadni okraj zemi byl pfimo pfi stoce situovan pouze jeden aredl (mozna s
vyrobnim objektem) oznaceny jako Sklenaf a doplnénym mustkem. Druhym byl areal oznaceny jako Stupka, stojici vSak
jiz ve vétsi vzdalenosti od ,,zlatého potoka" ve vazbé na mistni komunikaci vedoucim po druhém mosté. Rozvojovou osou
oblasti se nestala Zlata stoka, nybrz hlavni komunikace mezi Suchdolem nad Luznici a Tfeboni, pozd€ji doplnéna soub&ézné
vedenou Zeleznici véetné Zelezni¢ni stanice u dne$niho pramyslového arealu s vle¢kou.

PoZadavek na regulaci plo§ného rozsahu zastavby i prostorového uspofadani staveb v zastavéném nebo jiz vymezeném
rozvojovém uzemi oduvodiujeme zachovanim hodnot uzemi, kterym liniové prochdzi vyznamna technicka (i
krajinotvorna) pamatka nalezejici k NKP RoZmberska rybnicni soustava. Jedna se zaroven o uzemi navrhované KPZ
Tteboiiska rybnicni krajina tvofici urCujici ¢ast Treboniského rybnikarského dédictvi, vedeného na indikativnim seznamu
Svétového kulturniho dédictvi UNESCO. Ochranu pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi povazujeme za diivodné i s ohledem na Cile a tikoly uzemniho planovani dle
§ 18, zejm. odst. 4 a § 19, zejm. odst. 1 bodu d), e) a 0) Zdkona o Gizemni planovani a stavebnim fadu. Stanoveni
pozadavku na feseni staveb a podminek pro uspotfadani s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi dale odivodnuje
krajsky ufad Politikou architektury a stavebni kultury Ceské republiky, vénujici se v ramci kapitoly VIII. Témata a cile,
tématu 3, rovnéz zaclenéni staveb do prostfedi. Cilem je pfitom zajistit ndvaznost novych staveb na charakter a struktury
hodnotné stavajici zastavby, respektovat a rozvijet kulturni a stavebni dédictvi i hodnoty krajiny a také rovnéz chranit a
posilovat charakter prvka tvoricich lokalni, celoméstskou &i regionalni identitu a podporovat raz prostiedi a jedine¢nost
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daného mista.

Svétle modrym polygonem je vyzna¢ena NKP Rozmberska rybniéni soustava, resp. jeji ¢ast Zlata stoka. Tiebaze i v tomto
pripadé jde o pamatku nemovitou, dilezitéjsi je vSak uvedeni narodniho statusu, obdobné jako nize v pfipadé narodni
prirodni rezervace. Jedna se tak pouze o formalni pozadavek, viz legislativni ramec s limity vyuziti Gzemi.

Krajsky utfad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce nema k vySe uvedenému néavrhu tzemniho planu
Majdalena dalsi ptipominky.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Na str. 9 vyrokové ¢asti, v kapitole b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi — urbanistické hodnoty UH1 se
upravi znéni dle poZadavku dotéeného organu takto:
., Hodnota zahrnuje velmi starou sidelni cast Trebonska s cirkevnimi stavbami kostela sv. Mari Magdalény a byvalé fary... "

Zpracovatel jako autor navrhu tizemniho planu zvazi, zda na str. 10 vyrokové Casti, v podkapitole Kulturni, historické a
architektonické hodnoty je nutné uvadét vycet dle pozadavku dotceného organu.

Tato kapitola vymezuje kulturni, historické a architektonické hodnoty, které nemaji pevnou oporu v zakoné z hlediska
ochrany. Narodni kulturni pamatky a kulturni pamatky tuto oporu v zakoné maji (§ 2 a 4 zakona ¢. 20/1987, o statni
pamatkové péci) a neni nutné je v této podkapitole uvadét. Narodni kulturni pamatky a kulturni pamatky na tzemi obce
Majdalena jsou navic zakresleny v koordinacnim vykresu jako limit v izemi dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Podrobné se této problematice vénuje i kapitola j) 3. odtivodnéni koncepce ochrany a rozvoje tizemi na str. 68.

Lze vyhovét pozadavku doplnéni objektu zelezni¢ni cekarny arcivévody FrantiSka Ferdinanda d’Este je ponechano na
zvazeni zpracovatele. Stejny pozadavek o doplnéni ma i AOPK, sprava CHKO. Pfipadné zapracovani bude dohodnuto se
samospravou obce Majdalena, ktera o objekt ma zajem a fesi jeho odkoupeni.

Pozadavek dotc¢eného organu na str. 11 vyrokové ¢asti v podkapitole Ochrana kulturnich, historickych a architektonickych
hodnot na znéni: ,, vSechny stavebni zamery, které budou realizovany na vymezené hodnoté vcetné prostredi nemovitych
kulturnich pamdtek nebo tuto hodnotu ovliviiji..." zvazi zpracovatel v souvislosti s vyse uvedenym. Pokud dojde k
uvedeni vyctu dle pozadavku dotceného organu (viz vyse 2. odstavec vyhodnoceni pofizovatele) je logické zakomponovat i
tento pozadavek. V opaéném piipadé nema logickou ndvaznost pozadavek zapracovavat z divodu vzniku nelogického
znéni.

Na str. 13 vyrokové Casti, v kapitole ¢) urbanisticka koncepce, vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené ad c) 2. urbanisticka
koncepce
Zpracovatel zvazi doporuceni k zakonnym i doporufenym limitim rozvoje uzemi a jeho plo$ném a prostorovém
usporadani véetné charakteru zastavby doplnit bod o nize uvedené ve znéni psané kurzivou
e v prostredi NKP Rozmberska rybnicni soustava, tj. podél Zlaté stoky, zachovat vysoky podil vegetacnich ploch a v
prilehlém zastaveném uzemi i navazujicich rozvojovych plochach nepripustit netradicni formy staveb a jejich zmen
(umistovani staveb netypického hmotového reseni, tj. pudorysu, s balkony nebo lodziemi v priiceli, sklonu strech,
napr. typu bungalov a pod.)
Z dtivodu zéasadniho zasahu do urbanistické koncepce tizemi bude pripadné zapracovani dohodnuto se samospravou obce
Majdalena.

V koordina¢nim vykresu, v legendé bude upraven text nemovita kulturni pamatka na narodni kulturni pamatka, dle
pozadavku dotceného organu.

5. Krajska hygienicka stanice Jiho¢eského kraje 05.02.2021
Na Sadech 25, 370 71 Ceské Budé&jovice

Stanovisko k navrhu Uzemniho plinu Majdalena

Krajska hygienicka stanice Jiho&eského kraje se sidlem v Ceskych Bud&jovicich (déle také ,,KHS J& kraje®) jako organ
ochrany vetejného zdravi, mistné piislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni
pozdégjsich ptedpisi (dale jen ,spravni fad“ nebo ,s. .°), a jako dotceny spravni ufad pfi rozhodovani ve vécech
upravenych zvlastnimi pravnimi pfedpisy, které se dotykaji zajmi chranénych organem ochrany vefejného zdravi podle
zékona €. 258/2000 Sb., o ochran¢ vefejného zdravi, ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen ,,zdkon ¢&. 258/2000 Sb.*),
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vydava podle § 77 odst. 1 zakona €. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 149 spravniho fadu a ve spojeni s § 50 odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpist, toto

stanovisko:
S navrhem Uzemniho plinu Majdalena se souhlasi.

Oditvodnéni:
Navrh Uzemniho planu Majdalena (déle také ,,UP*) neni v rozporu se zdjmy chranénymi organy ochrany vefejného zdravi.
Obecné zasady ochrany vefejného zdravi pied negativnimi vlivy z dopravy, technické infrastruktury, ploch vyroby a z
¢innosti produkujicich takové vlivy a naopak zasady umistovani staveb vyzadujicich ochranu pfed negativnimi vlivy jsou
popsany v textové ¢asti navrhu UP.

Navrzené funkéni vyuziti ploch s moznym zatizenim hlukem z provozu na pozemnich komunikacich I. a II. tfidy a na draze
(napt. Z1, Z2) mize byt realizovéno, jen pokud bude v navazujicich fizenich prokazano, ze nebudou piekracovany
hygienické limity hluku ve venkovnich chranénych prostorech staveb. V pfipadé mozného piekrac¢ovani hygienickych
limitt musi byt realizovana opatfeni, ktera dodrzovani hygienickych limitt zajisti. Protihlukova opatfeni musi byt fesena v
ramci vlastni lokality jako jeji soucast.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Pozadavek vychazi zplatné legislativy a bude feSeno v navazujicich stavebnich fizenich. Zpracovatel zvazi, zda
nezapracovat do podminek pro vyuziti ploch u zastavitelnych ploch Z1 a Z2 na str. 14 vyrokové casti — pfipadn¢ zapracuje.

6. Méstsky urad Treboii, odbor Zivotniho prostfedi 06.01.2021
Na Sadech 25, 370 71 Ceské Budéjovice

Stanovisko a vyjadieni k navrhu Uzemniho planu Majdalena

Meéstsky utad Ttebon, odbor Zivotniho prostfedi, obdrzel od Méstského ufadu Tteboni, odboru tizemniho planovani a stavebniho
fadu, Trebori zadost o stanovisko k navrhu Uzemniho planu Majdalena.

Mestsky urad Trebon, odbor zivotniho prostfedi, jako pfislusny orgén statni spravy zivotniho prostredi, vydava k predlozenému
zadméru toto

stanovisko a vyjadreni:

Podle § 79 odst. 1 zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich piedpisii:

Z hlediska nakladani s odpady neméame k navrhu Uzemniho planu Majdalena piipominky.

Podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nékterych zakoni (vodni zikon), ve znéni pozdéjSich piredpisi:

Z hlediska zajmd chranénych vodnim zakonem, nemame k piedlozenému nivrhu Uzemniho plinu pro spole¢né jednani
pfipominky.

Pouze upozoritujeme v textu na str. 84, e kanalizaci a COV v obci Majdalena v soudasnosti jiz neprovozuje Radoutiskd
vodohospodatska spole¢nost, ale spoletnost CEVAK a. s.

Podle § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané p¥irody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi: Piislusnym organem k vydani
stanoviska je na Gzemi CHKO Tiebonisko Agentura ochrany pfirody a krajiny - regiondlni pracovisté Jizni Cechy, oddéleni
Sprava CHKO Tteboiisko, Valy 121, 379 01 Ttebon.

Podle § 15 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu (dale ZPF), ve znéni pozdéjSich predpist:
Prislusnym organem k vydani stanoviska je KU Jihoceského kraje, odbor ZP, zeméd€lstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu
1952/2, 370 76 Ceské Budgjovic

Podle § 48 zakona ¢. 289/1995 Sbh., lesni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist:

Néavrh uzemniho planu Majdalena je navrhnut v souladu se zajmy chranénymi lesnim zakonem. Zabor lesnich pozemki pro
zelezni¢ni dopravni koridor (elektrifikace drahy) vychazi ze ZUR a je dimenzovan tak, aby umisténi stavby se mohlo v uréitych
dimenzich korigovat, skute¢ny zabor proto pro tuto konkrétni stavbu tedy bude mensi. Nové navrzend plocha pro bydleni v
ochranném pasmu lesa (B1) je navrzena tak, zZe objekt bydleni nemtize byt umistén v bezprostiedni blizkosti lesa, kde by hrozily
$kody na zdravi ¢i majetku z padu stromil nebo jejich ¢asti. Jedinou pfipominkou je jen upozornéni na administrativni chybu v
odiivodnéni ploch dle zplisobu vyuziti konkrétnich ploch lesnich na str. 122 a 123, kdy se zpracovatel odvoldva na
vyhlasku ¢. 238/2017 Sb.-jedna se o vyhlasku 239/2017 Sb. o technickych pozadavcich pro stavby pro plnéni funkci lesa.
Zaroven upozoriiujeme, ze se na lesnich plochach nachazi myslivecka zafizeni a to i atypickd (rGznd samokrmitka,
odchytova zatizeni, kazatelny a posidky pro nahaiky se slidénim apod.), které nejsou ve vyctu piipustnych ¢i podminecné
pfipustnych vyuziti, zaroven se ale jednd o zafizeni, které nevyzaduji stavebni povoleni ¢i umisténi. Vzhledem k
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intenzivnimu provozu myslivosti v daném tizemi bychom zminku o moznosti tohoto vyuziti v ndvrhu UP uvitali.

Podle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisi:

Pfislusnym organem ochrany ovzdusi k vydani stanoviska podle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané ovzdusi
k Gzemnimu planu obce v pribéhu jeho pofizovani je Krajsky ufad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedsi,
zem&d@lstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budgjovice.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Informace na str. 84 tykajici se provozovatele kanalizacni sit¢ bude opravena z Radounské vodohospodaiské spolecnosti na
spolec¢nost CEVAK.

Na stran€ 122, v 1. odstavci, posledni fadek bude upraveno ¢islo vyhlasky na 239/2017 Sb.

Zminku o moznosti pfipustnosti mysliveckych zafizeni a to i atypickych (riiznd samokrmitka, odchytova zafizeni,
kazatelny a posidky pro nahanky se slidénim apod.), které nejsou ve vyctu ptipustnych ¢i podminec¢né pripustnych vyuziti
Ize do navrhu UP zapracovat. Jedna se vsak o stavby nevyzadujici stavebni povoleni ani umisténi, tudiz je lze realizovat
bez omezeni. Konkrétni textovou c¢ast, kam bude zminka umisténa bude na rozhodnuti zpracovatele. Pofizovatel
doporucuje zahrnout do odiivodnéni ke konkrétnim vysvétlovanym pojmim u jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

7.  Agentura ochrany prirody a krajiny, sprava CHKO Treboiisko 09.02.2021
Valy 121, 379 01 Ttebon

Agentura podminéné souhlasi s pfedlozenym navrhem Uzemniho pldnu Majdalena (dale jen ,,navrh UP* nebo jen ,izemni
plan"), zpracovanym v prosinci 2020 autorizovanym architektem Ing. Vlastimilem Smitkou a Ing. Simonou Toupalikovou,
Vlastibot 93, 392 01 Sobéslav, pficemz z hlediska pfedméti a cilti ochrany pfirody a krajiny v CHKO Tteboiisko a z
hlediska zajmt chranénych zakonem, vcetné souvisejicich pravnich pfedpisii, ma nasledujici vyhrady a uplatiiuje niZe
uvedené pozadavky na upravy a doplnéni v textové i vykresové ¢asti:

Na zakladé vyse uvedené¢ho zmocnéni pozaduje Agentura v navrhu uzemniho planu
1) nerozsitovat bezdivodné stavajici zastavéné uzemi obce

1la - v lokalité Barbora (p. ¢. 35/1, 44/1, 44/2, 44/3, 53/1): ponechat stabilizovanou plochu bydleni (B) pouze v rozsahu
vymezeném platnym UPO Majdalena z prosince 2004, a dale pozemky p. &. 37/2, 37/3, 47/3, 53/3 vymezit jako plochy
zelené soukromé (Zs).

1b - v centralni ¢asti obce, jizné od rybniku Fuks (p. ¢. 279/6, 279/19, 281/1, 281/2, 281/3, 282/1, 282/2 282/3):
neroz§ifovat zastavéné tizemi novou plochou VPz na okraji terasového stupné lavice nad nivou Luznice.

1c - v centralni ¢asti obce, vychodné od silnice 1/24 (p. €. 279/14, 279/15: nerozsitovat zastavéné uzemi novou plochou
pro bydleni B smérem do nivy LuZnice, a dale pozemek p. ¢. 279/13 vymezit jako plochu zelen¢ soukromé (Zs).

1d - v centralni ¢asti obce, vychodné od silnice 1/24 (p. €. 279/12): neroz$ifovat zastavéné uzemi novou plochou pro
bydleni B smérem do nivy Luznice, resp. zvazit vymezeni jako plochy zelen¢ soukromé (Zs),

le - v jizni ¢asti obce, vychodné od silnice 1/24 (p. €. 248/1): nerozsifovat zastavéné izemi novou plochou pro bydleni
B smérem do nivy LuZnice, resp. zvazit vymezeni jako plochy zelené soukromé (Zs). pravdépodobné nadbytecné je zde
oznaceni VPz,

1f - na jiznim okraji obce, v sousedstvi dobyvaciho prostoru (p. ¢. 203/5, 203/8, 203/10) nerozsifovat stabilizovanou
plochu bydleni (B) a ponechat ii zde pouze v rozsahu vymezeném
platnym UPO Maidalena z prosince 2004,

1g - uprostied lokality Herda, kde je navrzeno rozsifeni o plochy zahrad soukromych Zs nekoncepéné, podle tvaru
pozemku spontanné oplocovanych (p. €. 139/3, 139/21, 139/31 a dalsi), ponechat stabilizovanou plochu bydleni (B)
pouze v rozsahu vymezeném platnym UPO

Maidalena z prosince 2004,
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1h - na JV okraji Herdy v lokalit¢ U Vehona (p. &. 174/25) omezit rozsah zastavéného tizemi (pfibliZit rozsahu
vymezeném platnou Zménou ¢. 1 UPO Maidalena z listopadu 2016),

Vyhodnoceni pofizovatele:
Zastavéné uzemi bylo znovu provefeno a doslo k urcitym tpravam, které byly AOPK odsouhlaseny.

2) nevymezovat nové zastavitelné plochy, které by byly v rozporu s charakterem dot¢ené lokality a jejimi hodnotami

2a - u vychodniho okraje lokality Herda navrzenou zastavitelnou plochu Z3 (B3 + VP3) zcela vypustit, resp. zmensit
na rozsah vymezeny ve Zmeén¢ €. 1,

Vyhodnoceni pofizovatele:
Zastavitelna plocha Z3 byla upravena.

2b - u JV okraje lokality Herda navrZenou zastavitelnou plochu Z4 zcela vypustit, naopak v tomto misté doplnit
interakéni prvek USES IP, vymezeny v UPO a nasledné i ve Zméné ¢&. 1,

Vyhodnoceni pofizovatele:
Zastavitelna plocha Z4 na zékladé nesouhlasti dotéenych organti vypusténa. IP je zndzornén zelenou, teckovanou carou.

2c - uprostied lokality Herda navrzenou zastavitelnou plochu Z8 (B8, B9, B10) zcela vypustit, ptipadné plochy B8 a
B9 nahradit dvéma plo$n¢ minimalizovanymi plochami s pievladajicimi prolukami,

Vyhodnoceni potizovatele:
Zastavitelna plocha Z8 byla upravena dle dohodnutého feseni na smirném jednani. Zapis ze smirného jednani je soucasti
spisového materialu.

2d - u JV okraje lokality Herda navrzenou zastavitelnou plochu Z9 zcela vypustit a ponechat stabilizovanou plochu
bydleni (B) pouze v rozsahu vymezeném platnym UPO Maidalena z prosince 2004,

Vyhodnoceni pofizovatele:

Zastavitelna plocha Z9 na zakladé pozadavku AOPK vypusténa z navrhu. Ponechéna pouze €ast na pozemku p. &. 171/18,
kde byla vlastnikem prokazana legalnost oploceni i se souhlasem AOPK jiz v minulosti.

3) vymezit prvek USES - konkrétné &ast nadregionalniho biokoridoru NBK 168 v prostoru u vodackého tabofisté na SV
okraji obce v souladu s jeho vymezenim v ZUR (jeho rozsah nezmensovat),

Vyhodnoceni pofizovatele:
Upraveno dle ZUR.

4) plochu REk neroziifovat oproti plose vymezené v platném UPO dale do nivy (na p. & 283/35), a dale vypustit
formulaci ,,mimo jiZ stavajici*’ (v textové &asti 1. f podminky pro vyuziti ploch - Plochy rekreace - v krajing - REK,
nepiipustné vyuziti),

Vyhodnoceni pofizovatele:

Na pozemku jiz povoleny stavby, pouze neuvedeny do KN. Obec Majdalena fesi zapsani do KN.

5) plochy rekreace individudlni REi v JV &asti katastrdlniho izemi omezit na zastavénou plochu stdvajicich staveb dle
katastru nemovitosti, jejich pozemky za¢lenit do ploch smisenych nezastavéného uzemi SNU (tedy shodné s fesenim v
navazujici ¢asti Uzemniho planu Hamr),

Vyhodnoceni pofizovatele:

Upraveno dle pozadavku dotéeného organu.

6) rozsifit vymezeni vyznamného urbanistického prostoru UH3 na celou lu¢ni enklavu Herdy,
ohranienou masivy lesa a Zlatou stokou, nasledné¢ zvazit zménu UH2 na kulturni, historickou a architektonickou
hodnotu KH,

Vyhodnoceni pofizovatele:
Doslo k tipravam a pfevymezeni urbanisticky hodnotnych prostorti.
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7) mezi piirodni hodnoty doplnit i vyznamnou alej, pivodné 4-fadou, mezi fotbalovym hiistém a silnici /24, a dotéenou
plochu vymezit jako plochu vefejného prostranstvi - vefejné zelené (VPz),

Vyhodnoceni pofizovatele:
Doplnéno jako IP 21.

8) mezi kulturni, historické a architektonické hodnoty doplnit kamenny most, pfevadé&jici silnici /24 ptes Zlatou stoku a
nevyuzivanou historickou nadrazni budovu cisatské rodiny (¢.p. 51 na p. st. 272),

Vyhodnoceni pofizovatele:
Zpracovatel doplnil na zakladé¢ spoluprace s dot¢enym organem jako KH4 pouze historickou budovu nadrazi. Most pies
Zlatou stoku nebyl doplnén.

9) zastavitelnou plochu Z6 (bydleni B) doporucuje oddélit od stavajicich sousednich ploch zastavéného tizemi dostate¢né
Sirokymi prolukami, ptip. pasy zelené zahrad (Zs),

Vyhodnoceni pofizovatele:
Na zakladé dohody na smirném jednani zlstane zastavitelna plocha Z6 bez proluk. Je pfebirano ze soucasné platné UPD
obce Majdalena a zaroven by oddélenim prolukami dochazelo k naruseni ZPF.

10) doplnit alespoti zékladni podminky prostorového uspofadani do odst. f. vyroku textové &asti a doplnit odkazem na
podrobnéjsi definovani charakteru a struktury zastavby a téchto podminek na konkrétni strance v odtivodnéni,

Vyhodnoceni pofizovatele:
Doslo k ur¢ité formé doplnéni u jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

11) v podminkach pro vyuziti ploch vefejnych prostranstvi (VP) doporuduje piesunout ,stivajici predzahradky" z
ptipustného vyuziti do podminéné ptipustného (a specifikovat v odiivodnéni),

Vyhodnoceni pofizovatele:
V odtvodnéni specifikovano.

12) adekvatni formulaci o nepifpustnych zdmérech podle ust. § 18 odst.5 stavebniho zdkona doplnit i do stanovenych
podminek vyuziti ploch rekreace v krajiné(REk) a ploch téZzby nerosti
(TN), a to z dGvodu vetejného zajmu ochrany piirody a krajiny,

Vyhodnoceni pofizovatele:
ReSeno na smirném jednani se zastupci CHKO i1 MZp. Viz feSeni v zapisu ze smirné¢ho jednani.

13) v podminkéch pro vyuziti ploch zemé&délskych (ZE)a  lesnich (LE) a smisenych
nezastavéného tizemi (SNU) vypustit z podminéné piipustného vyuziti formulaci ,zména dokon&ené stavby pro
rodinnou rekreaci",

Vyhodnoceni pofizovatele:
V plochach lesnich a zemédélskych vypusténo.

14) v podminkéich pro vyuZiti ploch vyroba a skladovani - zemé&d&lska (VSz) a vyroba a
skladovani - primyslova vyroba (VSp) vypustit z podminéné piipustného vyuziti formulaci ,,obcanské vybaveni -
vcetné staveb pro obchod",

Vyhodnoceni pofizovatele:
Z navrhu vypusténo.

15) doporucuje upravit textovou &ast vyroku uzemniho planu v odst. f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplusobem vyuziti, konkrétné umisténi véelinli bez pobytovych mistnosti podminit souhlasnym stanoviskem Agentury
a posouzenim vlivu na krajinny réz,
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Vyhodnoceni pofizovatele:
Nelze tyto podminujici podminky zapracovavat. Dotéenému organu vyjasnéno na smirném jednani. Viz zapis ze smirného
jednani.

16) doporuduje vylou¢it na celém Gizemi obce moznost vystavby nového oploceni z prefabrikovanych betonovych
sloupki a betonovych desek,

Vyhodnoceni pofizovatele:

Nezapracovano. Dotéenému organu vyjasnéno na smirném jednani. Viz zapis ze smirného jednani.

17) doplnit na str. 90 (koncepce uspoiadani krajiny) viechny VKP dle § 3 odst. b) zdkona, kdy miniméln& tidolni nivy a
raSelinist’ se tento izemni plan dotyka,

Vyhodnoceni pofizovatele:

Doplnéno.

18) doplnit informaci o identifikovanych bariérach migrace na silnici &. /24 (2x) a na silnici 11/153 (2x) do textové &asti,
do odst. e. 4,

Vyhodnoceni pofizovatele:
Doplnéno. Konkrétné kapitola e 4) textové ¢asti vyroku.

19) na str. 68 ziejmé duplicitné uvedena RoZmbersk4 rybni¢ni soustava (jako NKP i KP), naopak by ziejmé méla byt
doplnéna ptaci oblast Ttebonsko,

Vyhodnoceni pofizovatele:
Upraveno.

20) upfesnit formulace rozméru navrhovanych vefejnych prostranstvi na str. 80 ,,cca 20 m* (pro Z1), ,,asi 6 m*“ (pro Z2),
»minimalné 20 m* (pro Z3) v¢etné upfesnéni od ¢eho méteno.

Vyhodnoceni pofizovatele:
Vyjasnéno v ramei smirného jednani.

Agentura bere na védomi vymezeni skladebnych &asti Gzemniho systému ekologické stability (USES) s uvedenou
vyjimkou NBK 168. Dale bere na védomi zvétseni LBC 8 ,,U Vehona", budouci zpiesnéni LBK 11 (v ramci budouciho
provéfeni celé vétve na izemi sousednich obci) a doplnéni IP12-1P20.

Déle Agentura na zékladé vyse uvedenych zmocnéni a v souladu s Metodickym pokynem MZP a MMR pozaduje do
relevantni ¢asti odiivodnéni Uzemniho planu Majdalena uvést nasledujici konstatovani: Podminky ochrany krajinného réazu
nejsou s dotéenym organem ochrany piirody (Agenturou ochrany piirody a krajiny CR) dohodnuty ve smyslu ust. § 12
odst. 4 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni.

Odtivodnéni

Agentura konstatuje, e v pfedlozeném navrhu UP byly z velké ¢asti zohlednény pozadavky ochrany piirody a krajiny na
ekologickou stabilitu krajiny, prostupnost krajiny a omezeni jeji fragmentace, ochranu vodniho rezimu, ochranu
biodiverzity, vylouceni umistovani staveb podle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zdkona, vylouc¢eni novych ploch pro
individualni rekreaci, dostateén& viak zatim nebyly zohlednény pozadavky na ochranu krajinného razu. Navrh UP byl v
zasad¢ zpracovan v souladu s ¢asti pozadavkl Agentury uplatnénych k navrhu zadani (vyjadreni €. j. 03671/JC/17 z 20. 11.
2017), s vyjimkou zejména pozadavkil na stanoveni zakladnich podminek prostorového uspotfadani, omezeni nové
navrhovanych zastavitelnych ploch v lokalit¢ Herda, vymezeni negativnich dominant a nevhodnych zasahti v krajiné a
navrhu na potlaceni jejich negativniho vlivu (izolacni zelen, budouci pfestavba, urceni objektll na doziti).

Agentura proto uplatituje vyse uvedené pozadavky, protoze bud’ nebyly dostate¢né zohlednény ty, které uplatnila k navrhu
zadani, nebo vyzaduji upfesnéni z diivodu nesouladu s principy ochrany pfirody a krajiny na Gizemi velkoplosného zvlasté
chranéného izemi. Vychazi pfitom ze zakonnych a podzédkonnych norem, stejné jako z koncepcnich dokumenti CHKO
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Ttebonsko.

1) Nerozsifovat bezdiivodné stdvajici zastavéné tzemi obce a ponechat stabilizovanou plochu bydleni (B) pouze v
rozsahu vymezeném platnym UPO Majdalena z prosince 2004, resp. Zmény ¢. 1 z listopadu 2016.

(1a) V lokalit¢ Barbora (se samotami myslivny a hajenky uprostied lesl), vyznacujici se vysokou hodnotou krajinného
razu s harmonicky putisobici zastavbou v hodnotném pfirodnim ramci II. zény odstupiiované ochrany CHKO, Agentura
pozaduje nerozSifovat rozsah zastavéného tUzemi na pozemky ¢i ¢asti pozemkd p. ¢. 35/1, 44/1, 44/2, 44/3 a 53/1
(alternativné zvazit rozsifeni o realné zastavénou plochu p. ¢. 44/3). Dale u pozemkd p. ¢. 37/2, 37/3, 47/3, 53/3,
vymezenych jako plocha bydleni (B), zménit jejich funkéni vyuziti na plochy zelené soukromé (Zs), a to v zdjmu
zachovani charakteristické rozvolnéné zastavby mista a zajisténi adekvatni ochrany vymezené kulturni a historické hodnoty
KH2 (barokni kaple sv. Barbory z 19. st.) v€etné jejiho dfevinného doprovodu a tpravy okoli, i v zajmu ochrany celého
vymezeného urbanisticky hodnotného prostoru UH4. Pro II. zénu CHKO plati mj. zékladni ochranné podminky dle ust. §
26 odst. 3, pism. a) zdkona.

(1b) V centralni ¢asti obce kolem rybniku Fuks, jizné od mistni komunikace, nerozsifovat zastavéné tzemi novou
plochou VPz na hrané terasového stupné smérem do udolni nivy Luznice, tedy na okraji vyznamného krajinného prvku ze
zékona (dale jen VKP), na pozemcich p. ¢. 279/6, 279/19, 281/1, 281/2, 281/3, 282/1, 282/2 282/3, v misté pohledové
exponovaném, kde hrozi postupna Zivelna pfeména na zahradkaiské vyuziti se v§emi negativnimi privodnimi jevy.

(1c) 'V centralni ¢asti obce, vychodné od silnice 1/24 nerozSifovat zastavéné uzemi novou plochou pro bydleni B na
pozemky p. ¢. 279/14 a 279/15, vybihajici smérem do nivy Luznice (a vymezeného zaplavového izemi), naopak pozemek
p. ¢. 279/13 vymezit jako plochu zelené soukromé (Zs) a vytvorit tak prirozeny piechod do volné krajiny (v souladu s
principy, deklarovanymi v textové Casti),

(1d) 'V centralni ¢asti obce, vychodné od silnice /24 nerozsifovat zastavéné tizemi novou plochou pro bydleni B na
pozemku p. €. 279/12 smérem do nivy Luznice (a vymezeného zaplavového tzemi), piipadné zvazit vymezeni jako plochy
zelené soukromé (Zs) a vytvorit tak pfirozeny prechod do volné krajiny (v souladu s principy, deklarovanymi v textové
casti),

(1e) 'V jizni ¢asti obce, vychodné od silnice 1/24 nerozsifovat zastavéné uzemi novou plochou pro bydleni B na pozemku
p. €. 248/1 smérem do nivy Luznice, resp. zvazit vymezeni jako plochy zelen¢ soukromé (Zs) a vytvofit tak pfirozeny
pfechod do volné krajiny (v souladu s principy, deklarovanymi v textové casti). Oznaceni VPz u dotéeného pozemku
neodpovida pfislusna plocha a je zde pravdépodobné nadbytecné.

(1f) Na jiznim okraji obce, u severniho okraje dobyvaciho prostoru nerozsifovat zastavéné tizemi na pozemky p. ¢. 203/5,
203/8, 203/10 (vesmés druh orna ptida) a nevymezovat je jako stabilizovanou plochu bydleni (B), tu zde ponechat v
rozsahu vymezeném platnym UPO Majdalena z prosince 2004. Jedna se o pozemky, na nichZ nejsou 7adné stavby a které
ziejmé byly oploceny v rozporu s platnym UPO (ten zde naopak vyznaéil misto pielivu pii povodni v r. 2002).

(19) Uprostfed lokality Herda je navrzeno nekoncep¢ni rozsifeni zastavéného tizemi o plochy zahrad soukromych Zs,
podle tvaru pozemkii, pravdépodobné spontinné oplocovanych v rozporu s UPO (p. & 139/3, 139/21, 139/31, 139/16,
139/17, 139/22, 139/24 jsou vesmés druhu orna puda, vyjimkou jsou zahrady p. ¢. 171/5, 171/18, 171/84). Agentura
pozaduje ponechat stabilizovanou plochu bydleni (B) pouze v rozsahu vymezeném platnym UPO Majdalena z prosince
2004 (mj. i v souladu s deklaracemi na str. 19, 22, 118 a dalSich textové ¢asti). Rozriistajici se kompaktné zastavéna plocha
v samém stfedu zfeteln¢ vymezeného prostoru Herdy brani dalkovym prihledim a zasadnim zplsobem jej postupné
zbavuje jeho zakladni hodnoty - rozvolnéného charakteru zastavby. S ohledem na limity této enklavy (ochrana piirody a
krajiny - krajinny raz, problematické dopravni napojeni, nedofeSeny zpusob odkanalizovani) je ziejmé, Ze tato lokalita uz
dalsi rozvojové plochy neumoziuje, nema-li svij charakter a své hodnoty definitivné ztratit. To je ovSem v rozporu s
navrhovanou koncepci UP, ktera zde spatiuje prakticky ,.jedinou moznou rozvojovou lokalitu" (str. 65 - vyhodnoceni
splnéni pozadavka ...). Je ziejmé, ze postupné vymezovani zastavéné plochy timto zplisobem by odpovidalo postupu
salamovou metodou, popsanému na str. 118 a vedlo by v konecném disledku k anulovani pfedmétu ochrany. Piipadné
hledani pfijatelného kompromisu rozsahu ploch Zs je nutné podminit
jednoznacné stanovenymi pravidly.

(1 h) Na JV okraji Herdy v lokalité U Vehona omezit zastavéné izemi na pozemku p. ¢. 174/25 a piibliZit je rozsahu
vymezeném platnou zménou ¢. 1 UPO Majdalena z listopadu 2016 (nové vymezenou plochu Zs zmensit na polovinu a
ponechat dostateCny odstup od komunikace, kterd ve skuteCnosti pfes tento pozemek prochdzi). Zastavitelné uzemi zde
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bylo zdmérné vymezeno tak, aby nemohlo dojit k zaploceni az ke komunikaci a vytvotfeni nevratné pohledové bariéry v
dotéeném prostoru (jednalo by se o ndvrat k Gpravé, kterd byla vyloucena uz v priibéhu projednavani této zmény).

2) Nevymezovat nové zastavitelné plochy, které by byly v rozporu s charakterem dotéené lokality a jejimi hodnotami.
(2a) NavrzZenou zastavitelnou plochu Z3 (B3 + VP3) u vychodniho okraje lokality Herda, kterd by mohla umoznit umisténi
az 8 RD, Agentura pozaduje zcela vypustit, nebot’ by negativnim zptisobem zménila charakter rozvolnéné zastavby lokality
(a posunula ji ke vzhledu bézného satelitu) a negativné tak ovlivnila krajinny raz mista, a to v dotyku s VKP Zlatou stokou
a krajinotvornym prvkem jeji doprovodné zelené. Zlata stoka je rovnéz soucasti narodni kulturni pamatky Rozmberska
rybni¢ni soustava a vyzaduje proto adekvatné ohleduplny piistup k jakymkoli upravam ve svém nejbliz§im okoli. Do n¢ho
patfi i skupina 3 lip a kiizku pfed usedlosti ¢. p. 110. Moznosti rozvoje lokality jsou pfitom vyznamné limitovany (viz 1 g)
problematickym napojenim na dopravni a inZenyrské sité. Tyto skutecnosti neovlivni ani pozadovana uzemni studie.
Soucasné Agentura pripousti zmenseni navrzené zastavitelné plochy na rozsah vymezeny ve Zméné €. 1.

(2b) Navrzenou zastavitelnou plochu Z4 (na p. ¢ 97/1) u JV okraje lokality Herdy zcela vypustit. Vystavba na
problematickém misté (stromotadi podél komunikace, zatrubnény tok, vySkové pomeéry) by se neobesla bez razantniho
zasahu do stavajici konfigurace, a to v sousedstvi vymezené kulturni a historické hodnoty KH4 (unikatni kamenny sklep
pod mohutnou lipou). Agentura naopak pozaduje v tomto misté do navrhu doplnit interakéni prvek (IP) USES, vymezeny v
UPO a nasledné i ve Zméné &. 1 (zachovani a doplnéni stavajiciho stromotadi).

(2c) Navrzenou zastavitelnou plochu Z8 (B8, B9, B10) uprostied lokality Herda zcela vypustit. Plati vy$e uvedené vyhrady
(viz 1g vCetné omezujicich limitl): rozristajici se kompaktné zastavéna plocha v samém stiedu zietelné vymezeného
prostoru Herdy brani dalkovym prihledim a zdsadnim zpisobem jej postupné zbavuje jeho zdkladni hodnoty -
rozvolnéného charakteru zastavby. Navrzené koridory VPz-2 a VPz-3, jakkoli chvalyhodné, jsou nedostate¢né k
efektivnimu rozdé€leni kompaktné pisobici plochy (potazmo hmoty potencidlni zastavby). Navrhovana souvisla zastavba je
navic obtizné sluéitelna s navrzenym interakénim prvkem USES, ma-li byt funkéni. S ohledem na pozadavek kontinuity
stanovisek Agentura pfipousti moznost nahrazeni plochy Z8 dvéma plosné minimalizovanymi zastavitelnymi plochami (B8
a B9, kazda pro 1 rodinny dim), kde proluky mezi nimi vyrazné plosné prevladaji, kdyz takto navrzené plochy nevyloucila
v ramci projednavani Zmény ¢. 1. Soucasné ale musi konstatovat, ze i tato varianta by byla v rozporu s deklarovanym
pozadavkem na zachovani ,,roztrouSeného charakteru zastavby dvorcovych usedlosti" (str. 79).

(2d) Navrzenou zastavitelnou plochu Z9 u JV okraje lokality Herda zcela vypustit a ponechat stabilizovanou plochu
bydleni (B) pouze v rozsahu vymezeném platnym UPO Maidalena

z prosince 2004. Navrzeno je zde rozsifeni zastavéného tizemi na plochu zahrady €. p. 171/18 (zfejmé oplocené v rozporu s
UPO) a vném vymezeni zastavitelné asti plochy B-11. Déle je vymezena navazujici zastavitelna plocha na ¢asti pozemku
p. €. 139/41 (druh orna puida). Plati vySe uvedené (1 g, 2¢) - jedna se o neodtivodnény prunik zastavby do volné krajiny a
rozpor s deklarovanymi hodnotami enklavy Herda.

3) Podle Agentuie dostupnych podkladii nebyl prvek USES - &ast nadregionalniho biokoridoru NBK 168 v prostoru u
vodackého tabofisté na SV okraji obce - vymezen zcela v souladu se ZUR J&. kraje a jeho plocha byla na zapadni strang
zmen§ena. Agentura pozaduje uvést jej do souladu se zavaznym podkladem. Biokoridor sleduje meandrujici tok LuZnice a
v dotéeném misté se rozsifuje do jeji preplavované nivy a sleduje i stopu puvodnich, opusténych meandri a slepého
ramene. Prvek USES tu mj. zaji§tuje vy3si ochranu p¥irodné hodnotnych partii na hranici II. zony odstupiiované ochrany
(kterou zde tvoii levy bieh feky), kde zasahuje do VKP ze zakona (vodniho toku a tidolni nivy). Podle §4 odst. 1 zakona je
»ochrana systému ekologické stability povinnosti vSech vlastnikti a uzivateld pozemkl, tvoficich jeho zaklad (a) jeho
vytvafeni je vefejnym zajmem".

4) V navaznosti na predchozi Agentura poZaduje plochu vodackého taboiisté (plochu rekreace v krajind REk)
nerozifovat oproti plose vymezené v platném UPO dale do nivy (na p. ¢. 283/35), na ukor plochy zemé&délské (ZE), a to
mimo zastavéné Uzemi, tedy ve volné krajiné. Dale Agentura pozaduje vypustit v textové casti 1. f, v podminkach pro
vyuziti ploch rekreace v krajiné (REk), v nepfipustném vyuziti formulaci ,,mimo jiz stdvajici". Podle dostupnych udaji v
katastru nemovitosti zde zadné nemovitosti neexistuji a neni zaddouci zde touto formou pfipustit legalizaci nevhodnych
provizorii. V dot€eném ptirodne€ hodnotném prostiedi je nezddouci jakakoli intenzifikace rekreacniho vyuziti.

5) Agentura pozaduje plochy rekreace individudlni REi v JV ¢&asti katastrdlniho zemi, na b¥ehu LuZnice, omezit na
zastavénou plochu stavajicich rekreacnich objekti, a to v rozsahu dle katastru nemovitosti, jejich pozemky v navrhu
vymezené jako REi zménit na plochy smi§eného nezastavéného tizemi (SNU). Stejnym zpiisobem byly stavajici rekreaéni
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objekty v nivé feky vymezeny i v Uzemnim planu Hamr v navazujicim sousednim katastralnim tzemi. Tato uprava bude v
souladu s uvedenou zasadou neumoznit vznik novych staveb pro individualni rekreaci, zde navic v nivé a v zaplavovém
uzemi.

6) Agentura nesouhlasi s navrzenym vymezenim 2 urbanisticky hodnotnych prostortt UH2 a UH3 v lokalité Herda, nebot’
mize byt pouzito k ospravedlnéni navrzenych rozsahlych novych zastavitelnych ploch v jejim stfedu. Prostor lu¢ni enklavy
Herda je zfeteln¢ vymezen masivy lesa na severu, zapadé¢ a jihu a na vychodé doprovodnou zeleni Zlaté stoky, v tom tkvi
jeho hodnota a jeho rozdélovani by bylo kontraproduktivni. Pozaduje proto rozsifit vymezeni vyznamného urbanistického
prostoru UH3 na celou lu¢ni enklavu a nasledné zvazit zménu UH2 na kulturni, historickou a architektonickou hodnotu KH
(v misté kfizovatky pak doporucuje vymezenim vefejného prostranstvi zabranit piipadné zastavbé SZ narozi a pfispét tak k
zachovani genia loci tohoto komorniho prostoru !).

7) Agentura pozaduje doplnit mezi pfirodni hodnoty alej impozantnich dubii, piivodné 4-fadou, kterd se nachazi u JZ
okraje katastru, mezi fotbalovym hristém a silnici 1/24. Tato alej je vyznamnym krajinotvornym prvkem a zasluhuje
pfimétfenou péci (veetné obnovy vysazenim chybéjicich jedinctl). Neméné vyznamna je jeji funkce ochranné bariéry proti
hluku a prachu z frekventované komunikace. V souvislosti s tim poZzaduje vymezit dotéeny pruh jako plochu vetejného
prostranstvi - vefejné zelené VPz (misto navrzeného zahrnuti do plochy ob¢anského vybaveni - sportu - OVs).

Agentura poZzaduje doplnit mezi kulturni, historické a architektonické hodnoty rovnéz klenuty kamenny most, prevadéjici
silnici 1/24 pifes Zlatou stoku (v navrhu pfipravované krajinné pamatkové zony KPZ Tiebonské rybniéni dédictvi byl
navrhovan na vyhlaseni kulturni pamatkou) a dale nevyuZzivanou a opomijenou historickou nadrazni budovu cisaiské
rodiny (¢. p. 51 na p. st. 272) v sousedstvi stavajiciho nadrazi. Chatrajici objekt ma, po vyfeSeni vlastnickych vztahd,
potencial atraktivniho turistického cile. V této souvislosti doporucuje zvazit rovnéz moznost zfizeni prochazkové trasy po
levém biehu Zlaté stoky v jizni Casti Uzemi (s vazbou na pamatny dub, zminény most a nadrazi).

8) Agentura doporuduje oddélit zastavitelnou plochu Z6 (bydleni B) od stavajicich sousednich ploch zastavéného tizemi
dostatecné Sirokymi prolukami, pfipadné¢ alespon pasy zelené zahrad (Zs), aby nedoslo k vytvofeni kompaktni pohledové
bariéry na severnim okraji lokality Herda (v zajmu zachovani rozvolnéného charakteru zastavby).

9) Agentura pozaduje doplnit alespoii zdkladni podminky prostorového usporadani do vyroku textové &asti (odst. f).
Jejich neuvedeni ve vyrokové Casti povazuje za vyznamny nedostatek predlozeného navrhu, formulaci uvedenou v
odGvodnéni za ne zcela dostacujici (umisténi na pozemku, material a barevnost povrchi, vyska, vyplné, oploceni), navic
bez odkazi ve vyrokové ¢asti na konkrétni stranky odGvodnéni absolutné nedohledatelnou. Na tizemi CHKO je pfitom
krajinny raz jednim z predmétd ochrany. V ust. § 1 odst. 2 Vynosu Ministerstva kultury CSR &. j. 22 737/79, o zfizeni
chranéné krajinné oblasti Tteboiisko, je mimo jiné uvedeno, Ze ,,K typickym znakiim krajiny ndlezi (...) také rozmisténi a
urbanistickd skladba sidlist, kulturni a historické stavby a mistni zdastavba lidového razu”, a to s cilem pfedmét ochrany
zachovat a jeho stav zlepSovat. Je proto nezbytné definovat hodnoty, charakter a strukturu, na néZ ma piipadnd nova
zastavba navazovat. Agentura proto pozaduje do podminek vyuziti jednotlivych ploch v ¢asti f. vyroku doplnit i odkazy na
podrobnéjsi definovani podminek prostorového uspotradani na konkrétni strance v od@vodnéni, a to: pro plochy bydleni B
na str. 102, RFEi na str. 102 (pfiméfeng), OV na str. 106, resp. 102 (pifimefen¢), OVs na str. 102 (pfiméfene), OVh na str.
106, resp. 102, VP 108, resp. 102 atp.

10) Agentura doporuéuje piesunout v podminkach pro vyuziti ploch vefejnych prostranstvi (VP) ,stavajici predzahradky"
z ptipustného vyuziti do podminéné ptipustného a v odivodnéni specifikovat. Soucasné upozoriuje, ze principialné jsou s
ucelem VP, jak je definovan v citovaném § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. (,,Verejnym prostranstvim jsou vSechna nameésti,
ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru™) v rozporu, nebot’ vefejnému ptistupu brani. Upfesnit minimalné
podminkou omezené vysky max. 100-120 cm a vhodného materidlového provedeni, jez umozni vymezené prostranstvi
alespon vnimat.

11) Agentura pozaduje doplnit adekvatni formulaci o nepfipustnych zdmérech podle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona
rovnéz do stanovenych podminek vyuziti ploch rekreace v krajin€é (REk) a ploch tézby nerosti (TN), a to z divodu
vefejného z4jmu ochrany piirody a krajiny (na uvedenych plochach ve volné krajiné by pfislu§né stavby mohly negativné
ovlivnit krajinny rdz, jeho pfirodni a estetickou slozku).

12) Agentura pozaduje v podminkach pro vyuziti ploch zemé&délskych (ZE) a lesnich (LE) a smiSenych nezastavéného
tizemi (SNU) vypustit z podminéné ptipustného vyuziti formulaci ,,zména dokonéené stavby pro rodinnou rekreaci", nebot
stavby realizované na zaklad€ povoleni ¢i souhlasu stavebniho Gifadu by mély byt vymezeny jako plocha REi, a to pouze v
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rozsahu zastavéné plochy objektu dle KN, ostatni stavby neni zadouci timto zptsobem legalizovat,

13) Agentura pozaduje v podminkach pro vyuziti ploch vyroba a skladovani - zemé&délsk4 (VSz) a vyroba a skladovani -
primyslova vyroba (VSp) vypustit z pfipustného vyuziti ,,obanské vybaveni - véetné staveb pro obchod", nebot stavby dle
specifikace uvedené v odtivodnéni by byly v zasadnim rozporu s charakterem izemi lokality Herda a pti umisténi v arealu
Slouparny by mohly zplsobit nezadouci dopravni zatizeni na hranici II. zény ochrany CHKO (dle specifikace v
odtivodnéni je totiz pod uvedenou formulaci minéno: ,, napr. velkokapacitni stavby a zarizeni pro obchodni cinnost (...).
Zaradit do této kategorie je mozné kancelare, nakupni centra, supermarkety, stavebniny, autobazary, atp.

14) Agentura doporu¢uje doplnit do podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, které umoZiiuji umisténi
véelinl bez pobytovych mistnosti, formulaci o podminéni souhlasnym

Agentura doporucuje doplnit do podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které umoziuji umisténi
vcelini bez pobytovych mistnosti, formulaci o podminéni souhlasnym stanoviskem Agentury a posouzenim vlivu na
krajinny raz. Na zaklad¢ predchozich negativnich zkuSenosti povazuje i vCeliny (byt s vylou¢enim pobytovych mistnosti)
za potencialn¢ nebezpecnou moznost neodiivodnéného priniku zastavby do volné krajiny a pozaduje proto doplnit moznost
jeji regulace (i véelin se miize v nevhodné poloze v oteviené krajin€ dostat do rozporu s ochranou krajinného razu). Déle se
domniva, ze zadouci rozsifovani chovu véel je mozné realizovat mobilnimi vceliny, instalovanymi ve volné krajin€ jen na
omezenou Cast roku.

15) Oploceni montované z prefabrikovanych betonovych sloupkdl a betonovych desek je svym vzhledem v pitkrém
rozporu s vesnickym charakterem zastavby obce a zasadnim zplisobem narusuje krajinny rdz mista. Vzhledem k tomu, Ze
za ur€itych podminek uz nové ploty nevyzaduji povoleni ani souhlas stavebniho Gfadu, povazujeme za potiebné informaci
o jejich nevhodnosti uvést v izemnim planu a vyloucit jejich pouziti na celém tizemi obce,

16) Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou podle definice v §3 odst. b) zdkona: lesy, raSelini§té, vodni toky, rybniky,
jezera, Gdolni nivy. Jsou to ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti krajiny, které utvaii jeji typicky
vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. Do neuplného vyc¢tu, uvedeného v textové ¢asti Q-6 - koncepce usporadani
krajiny a krajinny raz) proto Agentura pozaduje doplnit i zbyvajici prvky, protoze zejména Gdolni nivy feky LuZnice se
pfedmétny uzemni plan vyznamnym zpisobem dotyka, raselinisté napt. na SZ katastru obce,

17) na silnici 1/24 byla identifikovana 2 kolizni mista migrace pro vydru: pfiblizn& u pozemku p. ¢. 254/13 (kde migruji
mezi Zlatou stokou a LuZznici) a v misté propustku u dopravniku z piskovny u jizniho okraje katastru (vyzaduje doplnéni
navadéni). Na silnici 11/153 byla identifikovana rovnéz 2 kolizni mista migrace pro vydru: pod mostem pies Zlatou stoku
(pozadavek na doplnéni bermy/lavky), a u mostu ptes Luznici (doplnit navadéni mezi LuZznici a Zlatou stokou). Agentura
pozaduje doplnit informaci do textové ¢asti, do odst. e.4.

18) Body 19) a 20) pouze upiestiuji nepfesnosti v textu. Dale Agentura upozorfiuje na ziejmé chybné uvedeny nazev
kostela v popisu UH1 na str. 9 textové ¢asti a obdobné u UH4 na str. 70, na str. 93 ma byt spravny nazev EVL Tiebonsko -
stied.

Agentura konstatuje, ze za nedostatek predloZzeného navrhu izemniho planu povazuje rezignaci na vytvoreni dlouhodobé
udrzitelné koncepce s vizi smysluplného vyvoje. Nekolikrat je konstatovano, ze v sidle nedoslo k vytvoreni centralniho
vetejného prostranstvi, navrh se vSak moznosti jeho umisténi vzdava (a pokud n€kde potencidlné vzniknout mohlo,
navrzenymi zménami tomu zabrani). Tim myslime prostor u severniho okraje sidla, mezi Zlatou stokou a zeleznici (lokalita
V Rakovci). V dosud platném UPO je vymezen jako zastavitelna plocha pro bydleni v&etn& koridoru pro novou mistni
komunikaci, umoznujici napojeni potencialniho vetfejného prostranstvi v centru této plochy a zokruhovani mistni
komunikace (dnes slepé a Ziveln& obestavované), piipojeni na stavajici COV je redlné. Navrzeny UP naopak deklaruje jako
hlavni rozvojovou plochu lokalitu Herda (na str. 65), kde ovSem jednim dechem potvrzuje fakt jejiho omezeni Cetnymi
limity (zejména v pfedchozich fazich uplatnéna omezeni z hlediska zaboru ZPF a z hlediska ochrany krajinného razu, ve
skutecnosti je jim i velmi problematické dopravni napojeni stavajici uzkou komunikaci s Sikanami a zpomalovacimi prahy,
ktera v rozporu s textem na str. 86 neni ,,vyznamnou mistni komunikaci (...) do Branné", nebot’ na hran¢ lesniho masivu
kon¢i zdkazem vjezdu do lesa. Agentura naopak tvrdi, ze nema-li lokalita Herda sviij charakter definitivné ztratit, vyzaduje
stanoveni hranice, kterd jeji rozvoj rozsSifovanim zastavitelnych ploch ukonci. Bez konkrétniho feSeni zatim zlstava i
problematickd skupina plechovych garazi v exponované poloze mezi Zlatou stokou a trati (vymezeny jako plocha
vetejného prostranstvi VP).

Dale Agentura konstatuje, Ze ve vyroku tizemniho planu Majdalena nejsou stanoveny podminky prostorového uspotadani,
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ani dostacujici podminky ochrany krajinného razu, tudiz nejsou s dotéenym organem ochrany ptirody dohodnuty. Nadale
tedy budou jednotlivé zadméry v souladu s ust. § 12 odst. 1 a 2 zakona individudlné posuzovany z hlediska jejich vlivu na
krajinny raz. Na zakladé¢ Metodického pokynu musi byt v odiivodnéni uzemniho planu uvedeno, zda byly a v jaké formé s
dotéenym organem ochrany piirody dohodnuty podminky ochrany krajinného razu ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zakona.
Proto bylo timto stanoviskem pozadovano doplnéni vyse uvedeného konstatovani.

NESOUHLASNA STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU:

1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy II 28.01.2021
Manesova 1803/3a, 370 01 Ceské Bud¢jovice

Stanovisko k navrhu izemniho plinu Majdalena z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy II (déle jen ,,ministerstvo"), jako dotceny organ dle ustanoveni
§ 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostné¢ho bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist, a
§ 13 odst. 2 zdkona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozd¢€jsich predpist, uplatituje k navrhu izemniho
planu Majdalena pro spole¢né jednani nasledujici stanovisko.

Textova i vykresova cast predlozeného navrhu je v rozporu § 13 odst. 1 zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych
pracich, ve znéni pozdéjsich predpisu, dle kterého ,Organy tizemniho planovani a stavebni ufady vychazeji pfi své
¢innosti z vysledkt geologickych praci s cilem zajistit V CO nejvétsi mife zejména ochranu zjisténych a predpokladanych
lozisek nerostii a zdrojii podzemnich vod a vytvéafet podminky pro jejich hospodarné vyuziti", a proto ministerstvo s
timto navrhem nesouhlasi.

Z vykresové casti predloZzené¢ho navrhu vyplyva, ze ¢ast vyhradniho loziska stérkopisku €. 3225301 s ndzvem Majdalena je
zatazena do smiSenych ploch nezastavéného tizemi, v ramci kterych je uveden jako jeden z neptipustnych zptisobl vyuziti
tézba. Z textové casti predmétného navrhu dale vyplyva, Zze vyjma té€zby v ¢asti dobyvaciho prostoru Cep uzemni plan
nepocita (v souladu s platnym Planem péce CHKO Ttebonisko) s dalsim dobyvanim lozisek nerostnych surovin. Toto feseni
je vsak v rozporu s naslednym konstatovanim, ze v prostoru vymezenych loZisek je stanoveno takové vyuziti, které
neznemozni ani neztizi jejich ptipadné budouci vyuziti.

S ohledem na skute¢nost, ze pfedloZzeny navrh tzemniho planu Majdalena neni v souladu s vySe uvedenym pozadavkem na
vytvofeni podminek pro hospodarné vyuziti vyhradniho loziska ze strany organu uzemniho planovani, vydava ministerstvo
k tomuto navrhu, jakozto doteny spravni organ z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi, nesouhlasné stanovisko.

Dne 16.12.2021 bylo doruc¢eno pofizovateli stanovisko vydané Ministerstvem zivotniho prostiedi, na zakladé Gpravy
navrhu -> souhlasné stanovisko pod €. j. MZP/2021/510/25. (viz nize)

2. Krajsky ufad Jiho€esky kraj, OZZL, odd¢leni ochrany p¥irody, ZPF, SEA a CITIES 05.02.2021
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Bud¢jovice

Stanovisko k navrhu uzemniho plinu Majdalena z hlediska zdkona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ ochrany
zemédélského pudniho fondu (dale jen krajsky ufad) podle § 17a zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozd¢jsich predpisti (zékona) po sezndmeni s vySe uvedenym navrhem tzemniho plédnu vydava ve smyslu
§ 5 odst. 2 zdkona toto stanovisko, kterym

nesouhlasi
s navrhem tuzemniho plinu Majdalena.

Krajsky ufad hodnotil pfedloZzeny navrh izemniho planu predevsim z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského
pldniho fondu (dale jen ZPF) stanovenych v § 4 zakona a dale z hlediska dodrzeni povinnosti pofizovatelll a zpracovatelt
uzemné planovaci dokumentace uvedenych v § 5 zdkona. Obsahem vyhodnoceni podle zdkona je celkem 10 zastavitelnych
ploch s hlavnim zptisobem vyuziti bydleni s pfedpokladanym zaborem zemédé€lské pidy v rozsahu cca 6,6 ha a koridor
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dopravni infrastruktury se zaborem 2,7 ha zemédélské pidy. Po celkovém posouzeni pfedloZzeného navrhu uzemniho planu
Majdalena uplatiiuje krajsky ufad z hlediska zajmi chranénych zakonem nasledujici pozadavky na jeho upravu.

Zastavitelna plocha Z10, ktera je navrzena pro bydleni, byla negativné vyhodnocena, jelikoz u ni nebyly dodrzeny
zakladni zasady ochrany ZPF stanovené v § 4 zdkona. Navrhem této plochy by doslo k zdsadnimu narusSeni organizace ZPF
v bloku obhospodafované zemédélské pudy. V textové &asti odiivodnéni navrhu UP neni prokdzana nezbytnost tohoto
zaboru, neni odiivodnéno feSeni dle § 5 odst.] zdkona a tudiz nebyly splnény ani pozadavky uvedené v § 5 pism. a)
vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupidl k zajisténi ochrany ZPF. Kromé tohoto byla uvedena plocha jiz jednou
predmétem posouzeni dle zékona s negativnim vysledkem, a to v ramci zmény & 1 UP Majdalena. Zaporné byla
vyhodnocena jak ve stanoviscich organu ochrany ZPF, tak i v ramci dohody mezi MMR a MZP ze dne 20.4.2016 ¢&,j.
6186/2016-81-2. V dohodé bylo jasné konstatovano, ze zachovani celistvosti zemédé€lsky obdélavanych ploch v této
lokalité¢ ma prevahu nad vefejnym zdjmem na rozvoji obce. Krajsky ufad pfi svém posuzovani nezjistil rozdilny skutkovy
stav v tizemi oproti stavu pii pfedchozim posuzovani. Vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem je nutné tuto plochu
vyfadit z navrhu. Zavérem je mozné konstatovat, Ze i pfi vyfazeni této plochy z navrhu UP ma obec dostatek ploch (cca 6
ha), na kterych muze realizovat sviij rozvoj.

Zastavitelna plocha Z4 navrzena pro bydleni nespliiuje pozadavky § 4 zadkona a navrzené fesSeni nelze vyhodnotit v
souladu s ust. § 5 odst. 1 zakona kladné. Jedna se zejména o nedodrzeni povinnosti piednostniho vyuziti ostatnich ploch,
pud horsi bonity a odnimani jen nejnutnéjsi plochy. V navrhu izemniho planu zcela chybi odiivodnéni tohoto navrhu dle §
5 pism. a) vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany ZPF. V dokumentaci nebyla odivodnéna ani
jinak prokdzana nezbytnost a vyhodnost tohoto feSeni z hlediska ochrany ZPF, coz je zasadni nedostatek, pro ktery
pozadujeme plochu vytadit z navrhu.

Dale v zajmu dodrZeni zakladnich zasad ochrany ZPF stanovenych v § 4 zakona a vlivem absence odtivodnéni této plochy
v dokumentaci UP dle § 5 odst.] zdkona pozadujeme zastavitelnou plochu Z8 na vychodni strané navazat na hranici
pozemku p.¢. 171/79 tak, aby doslo k plynulému zarovnani plochy.

PoZadujeme provétit, zda hranice zastavéného tizemi odpovidaji ust. § 58 stavebniho zdkona. Jedna se zejména o nove
vymezenou hranici v severni ¢asti izemi zapadnim smérem od komunikace a dale pak hranice zastavéného tzemi na
pozemku p.¢. 174/25 v k.u. Majdalena.

Zakres stavu na pozemku orné pudy p.¢. 174/25 také neodpovida schvalenému tzemnimu planu, skutecnému stavu ani
dohodé mezi MMR a MZP ze dne 20.4.2016, kde byl uplatnéna podminka na zachovani obdé&lavatelnosti piidniho bloku a
zachovani priichodnosti pro zemédélskou techniku po pozemku p.¢. 174/25 v k.4. Majdalena. Tuto podminku pozadujeme
dodrzet a nesrovnalost odstranit.

V ptipad¢ zastavitelnych ploch Z1 a Z5 pozadujeme jesté jednou provéfit, zda nedoslo na ¢asti téchto ploch ke zméné
ucelu vyuziti oproti piivodnimu uzemnimu planu. Pozadavek vyplyva z uplatnéni spravné aplikace § 4 odst.4 zakona.

K ostatnim navrzenym zastavitelnym plocham nema krajsky trad zadnych namitek.

Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ ochrany
zemédélského piidniho fondu po posouzeni navrhu Gizemniho planu Majdalena shledal, Ze navrh UP nerespektuje zcela
zakladni zasady a podminky kvalitativni a kvantitativni ochrany ZPF, obsahuje plochy navrzené v rozporu s ust. § 4 zakona
a trpi i dalSimi vadami. Navrh je nutno upravit dle vySe uvedenych pozadavkid vychazejicich ze zakona. Po provedené
tipravé UP bude navrh znovu posouzen a ve smyslu § 5 odst. 2 zakona bude vydano stanovisko.

Nesouhlasné stanovisko nahrazuje uzaviend dohoda vedena pod €. j. METR 19581/2021 SrLu ze dne 14.12.2021 (viz niZe).

SOUHLASNE STANOVISKO DOTCENEHO ORGANU po smirném jednani:

1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu stitni spravy |1 16.12.2021
Manesova 1803/3a, 370 01 Ceské Bud¢&jovice

Stanovisko k navrhu izemniho planu Majdalena ve fazi po spole¢ném jednani
Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy II (dale jen ,,ministerstvo"), jako dotceny organ dle ustanoveni
§ 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu, a
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§ 13 odst. 2 zakona ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozd¢jsich piedpist, obdrzelo dne 08.12.2021
upraveny navrh uzemniho planu Majdalena ve fazi po spolecném jednani a nasledné dne 13.12.2021 souvisejici navrh
dohody pofizovatele a organu ochrany nerostného bohatstvi.

Ministerstvo sd€luje, ze predlozeny navrh izemniho planu Majdalena ve fazi po spoleéném jednani plné respektuje
dohodnuté feSeni v ramci smirné¢ho jednani ze dne 21.04.2021, tj. v kapitole f) stanoveni podminek vyuziti ploch s
rozdilngm zptisobem vyuziti, ve vyrokové &asti u ploch SNU (plochy smiSené nezastavéného tzemi), PR (plochy piirodni),
LE (plochy lesni) a ZE (plochy zemédélské) v nepfipustném vyuziti za slovo (odrazku) tézba je doplnéno ,,(mimo vyhradni
loziska)". Dale je u odrazky stavby, zafizeni a jind opatieni, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, pro
zeméedélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€zbu nerostd -> doplnéno ,,(mimo vyhradni loziska)".

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti vydava ministerstvo ve vazbé na dohodnuté feSeni v rdmci smirného jednani ze
dne 21.04.2021 souhlasné stanovisko k navrhu izemniho planu Majdalena ve fazi po spoleéném jednani.

DOHODA S DOTCENYM ORGANEM OCHRANY ZPF po smirném jednani:

Krajsky urad Jiho¢esky kraj, OZZL, oddéleni ochrany piirody, ZPF, SEA a CITIES —
2. organ ochrany ZPF 17.12.2021
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice

Dohoda porizovatele — Méstsky urad Trebon, odbor UPaSR, odd. UP
s
organem ochrany ZPF - Krajsky urad Jihoceského kraje,
odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi,
oddéleni ochrany piirody, ZPF, SEA a CITIES

0 navrhu Uzemniho planu Majdalena ve fazi po spole¢ném jednani

Mgéstsky urad Trebon, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni uzemniho planovani (ddle jen ,, porizovatel )
v souladu s § 6 odst. 1 pism. ¢) zadkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist (ddle jen ,, stavebni zdkon ), potizuje Uzemni plan Majdalena (ddle jen ,, UP Majdalena*). V souladu s § 50 odst.
2 stavebniho zékona pofizovatel svolal spoleéné jednani o navrhu UP Majdalena, které se konalo 07.01.2021 na Méstském
uradu Ttebon. V ramci spolecného jednani bylo pofizovateli doruc¢eno nesouhlasné stanovisko organu ochrany ZPF (pod €.
j- OZZL 148535/2020/jikul SO, ze dne 04.02.2021), v némz dotceny organ nesouhlasi s navrhem zastavitelnych ploch Z1,
Z4, 75, 78, Z10 a vymezenym zastavénym Uzemi v jednotlivych lokalitdich. Své stanovisko opiral dotéeny organ o § 4
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Dne 21.04.2021 prob&hlo smirné jednani, na kterém bylo dohodnuto niZze uvedené feSeni. Nasledné byla s dotéenym
organem konzultovana upravena verze, konkrétné verze z 11/2021.

Dohodnuté FeSeni nesouhlasného stanoviska dotéeného organu:

1) Zastavitelnd plocha Z10 byla na zdkladé nesouhlasného stanoviska orgdanu ochrany ZPF 7 ndavrhu vypusténa.

2) Zastavitelnd plocha Z4 byla na zikladé nesouhlasnych stanovisek orgdinu ochrany piirody (AOPK CR) a orgdnu
ochrany ZPF 7 ndavrhu vypusténa.

3) Zastavitelna plocha Z8 byla zarovndna s pozemkem p. ¢ 171/79 na jihu lokality.

navrh pro SJ (12/2020) upraveny navrh po smirném jednani (11/2021)
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4) Uprava zastavéného vizemi a plochy s rozdilnym zpiisobem vyufiti u pozemku p. & 174/25. Na zdkladé dohody na
smirném jedndni a stanovisek dotéenych organii doslo v navrhu UP k upravé.

navrh pro SJ (12/2020)
N .

upraveny navrh po smirném jednani (11/2021)

5) Vymezeni zastavitelné plochy Z5 zistivd vymezeno, tak jako v ndvrhu UP pro spoleéné jedndni. Na smirném jedndni
bylo dotéenému orgdanu vysvétleno, Ze zastavitelnda plocha Z5 je piebirana ze Zmény ¢ 1 UPO Majdalena a nové se méni
pouze plocha veiejné zelené na zeleii soukromou.

6) Zastavitelna plocha Z1 byla upravena a zredukovina na vyméru do 0,5 ha. Zaroveii doslo k piehodnoceni vymezeni
zastavéného uzemi.

navrh pro SJ (12/2020) upraveny navrh po smirném jednani (11/2021)
B\ \

ZAadame o potvrzeni této dohody a o zaslani zpét.

Souhlasime s vyse uvedenym navrhovanym fesenim stanoviska ¢. j. KUJCK 12011/2021 (OZZL 148535/2020/jikul SO) ze
dne 04.02.2021 uplatnéného v souladu s § 50 stavebniho zédkona a dale dohodnutym feSenim v ramci smirného jednani ze
dne 21.04.2021 k navrhu UP Majdalena.

Dohoda podepsana potizovatelem dne 14.12.2021, doru¢ena dotcenému organu ochrany ZPF dne 15.12.2021.
Dohoda podepsana dotcenym organem dne 15.12.2021. Dorucena potizovateli 17.12.2021.
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STANOVISKO NADRIZENEHO ORGANU

Krajsky urad Jihocesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, izem. planovani a staveb.
1.  #adu, odd. uzemniho planovani
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice

11.03.2021

Stanovisko krajského uifadu k navrhu Uzemniho planu Majdalena
Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, uzemniho planovani a stavebniho fadu
(dale jen ,krajsky tiFad), obdrzel zddost Méstského ufadu Tieboni o vydani stanoviska k navrhu
Uzemniho planu Majdalena podle § 50 odst. 7 zikona & 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®). K Zadosti byly v souladu s
§ 50 odst. 7 stavebniho zakona pfilozeny kopie stanovisek, pfipominek a vysledkd konzultaci.
Krajsky urad vydava na zéklad¢ § 50 odst. 7 stavebniho zédkona nésledujici
stanovisko k navrhu Uzemniho plinu Majdalena,

v némz posoudil navrh Uzemniho planu Majdalena z hledisek uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho
zakona, tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych stavebnim zakonem v ramci pofizovani tzemné

planovaci dokumentace na Grovni obce.

Krajsky Gfad na zakladé provedeného posouzeni konstatuje, e navrh Uzemniho planu Majdalena

a) neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale jen ,,PUR®). PUR sice
vymezuje pres spravni izemi obce zamér P15 — koridor VTL plynovodu Mozart, av§ak dosud u néj
nebyla ze strany Ministerstva primyslu a obchodu provéfena ucelnost a realnost dle ¢lanku (160d)
PUR. V potizované 4. aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Jihoeského kraje neni uvazovano po
dohodé¢ s timto ministerstvem o jeho vymezeni, naopak byl uplatnén pozadavek na jeho vypusténi,
které je i predmétem 4. aktualizace Politiky izemniho rozvoje CR,

b) je v rozporu se Zasadami tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, v platném znéni (dale jen ,,ZUR®),
nebot’ nadregiondlni biocentrum NBC38 Stara feka (lokalita severné¢ od sidla Majdalena po pravé
strané silniéni komunikace) v navrhu piekracuje prostorové vymezeni stanovené grafickou ¢asti ZUR
a obdobné téz Gast nadregiondlniho biokoridoru NBK168 Stara feka-Cervené blato-hranice CR
(lokalita vodackého tabofisté pobliz kostela sv. Maii Magdalény); ohledné zaméru dopravni
infrastruktury D15 — Zeleznice Veseli nad Luznici — Tiebon — Ceské Velenice, vymezeni ostatnich
¢asti USES a splnéni obecnych podminek ZUR je navrh UP Majdalena v souladu. Navrhem je téZ
respektovana podminka v &lanku 39 pism. g) ZUR, ktera v mistech prochéazejiciho USES na lozisku
Majdalena stanovuje pfevazujici zajem ochrany ptirody nad ptipadnou tézbou.

Pfi posouzeni s cilovou charakteristikou krajiny, krajinou rybni¢ni, krajsky ufad upozorniuje, ze celé
spravni Gzemi obce Majdalena je soucasti tohoto krajinného typu (viz str. 57 odtivodnéni navrhu).
Dale také uvadi, ze v odiivodnéni navrhu neni popsan vztah vymezené plochy pro tézbu nerostnych
surovin viiéi atributim pro plochy t&2by nerostnych surovin nadmistniho vyznamu v ZUR.

¢) nekoliduje z hlediska SirSich uzemnich vztahd s uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci
Tiebon, Hamr a Cep, navaznost z hlediska $irSich vztaht je zajisténa,

d) soulad navrhu Uzemniho planu Majdalena s izemnim rozvojovym planem nebyl z daivodu jeho
prozatimni neexistence krajskym tfadem posuzovan.

Protoze toto stanovisko

obsahuje

upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zékona, lze zahajit fizeni o Uzemnim
planu Majdalena az na zakladé potvrzeni krajského tradu o odstranéni nedostatkd dle § 50 odst. 8
stavebniho zakona.

Upravi se do souladu se
ZUR.

Bude doplnéno.

Krajsky utad svym stanoviskem ze dne 22.12.2021 pod €. j. KUJCK 141502/2021 potvrdil odstranéni
nedostatkil v ndvrhu UP Majdalena.

82




STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU DOSLA V RAMCI VEREJENEHO
PROJEDNANI:

DOTCENE ORGANY BEZ POZADAVKU

1. Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy II 22.02.2022
Manesova 1803/3a, 370 01 Ceské Budé&jovice

Stanovisko k navrhu uzemniho planu Majdalena z hlediska ochrany nerostného bohatstvi - vefejné projednani

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy II (dale jen ,,ministerstvo"), jako dotceny organ dle ustanoveni §
15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, a § 13
odst. 2 zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdé&jSich predpist, obdrzelo dne 19.01.2022 navrh
uzemniho planu Majdalena ve fazi vefejného projednéni.

Ministerstvo sdéluje, Ze pfedlozeny navrh uzemniho planu Majdalena ve fazi vefejného projednani plné respektuje dohodnuté
feSeni v ramci smirného jedndni ze dne 21.04.2021, tj. v kapitole f) stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, ve vyrokové &asti u ploch SNU (plochy smiSené nezastavéného tzemi), PR (plochy piirodni), LE (plochy lesni) a ZE
(plochy zemédélské) v nepfipustném vyuziti za slovo (odrazku) t€zba je doplnéno ,,(mimo vyhradni loziska)". Déle je u
odrazky stavby, zafizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi a tézbu nerostd -> doplnéno ,,(mimo vyhradni loziska)". Toto feSeni ministerstvo nasledné potvrdilo vydanim
souhlasného stanoviska ¢.j. MZP/2021/510/1757 ze dne 15.12.2021.

Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti vydava ministerstvo souhlasné stanovisko k pfedlozenému navrhu tizemniho planu
Majdalena ve fazi vefejného projednani.

2. Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku 28.02.2022
P. 0. BOX 155/0SM, 140 21 Praha 4

Vyjadieni k navrhu Uzemniho planu Majdalena k &.j.: METR 1137/2022 SrLu ze dne 19. 1. 2022

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 36 odst. 1 zikona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

V souladu s § 52 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich
ptredpist, Vam sdéluji, ze se v lokalité Uzemnlho planu Majdalena nenachazi uzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve
smyslu § 36 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Vyjadfeni je vydadvané za organizacni sloiku Ministerstvo vnitra CR, 1€0.00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.

POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU

1. Ministerstvo primyslu a obchodu CR 26.01.2022
Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Majdalena pro vefejné projednani

ZAVAZNA CAST

Ministerstvo prumyslu a obchodu z hlediska piisobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, na zaklad¢ § 15
odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjsich piedpist a v
souladu s § 52 odst. 3 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich
predpisti uplatiiuje k navrhu Uzemniho pldnu Majdalena nasledujici stanovisko:

S navrhem Uzemniho plinu Majdalena souhlasime za podminky opravy indexu plochy téZby v Koordinaénim a
Hlavnim vykrese.

ODUVODNEN{

Zmény, k nimz doslo od spolecného jednani, nijak neomezi ochranu a vyuziti nerostného bohatstvi na tizemi obce. Také v
navrhu pro vefejné projednani respektuje Uzemni plan vyhradni loziska Zivcovych surovin ¢. 3225301 Majdalena a
stérkopiski €. 3225301 Majdalena a ¢. 3010500 Suchdol nad Luznici i dobyvaci prostor ¢. 70639 Cep, pokryvajici vychodni a
jihovychodni ¢ast katastru, v tom, Ze sem nenavrhuje zadné zastavitelné plochy. Pouze upozoriiujeme na chybny index v

plose téZby nerosti v Koordina¢nim a Hlavnim vykrese (misto TE ma byt TN) - poZadujeme opravit.

Nas pozadavek ze stanoviska k navrhu pro spolecné jednani z 14.12. 2020 na vyjmuti vyhradnich loZisek z nepfipustného
vyuziti staveb, zafizeni a jinych opatieni pro téZbu nerostl v plochach lesnich, zeméd¢€lskych, vodnich a vodohospodaiskych a
smiSenych nezastavéného tizemi byl zCasti zohlednén tak, ze v kapitole e}7 ,,Dobyvani loZisek nerostnych surovin" na str. 23
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vyrokové ¢asti je doplnéna véta:
»V prostoru vymezenych vyhradnich lozisek je stanoveno takové vyuziti, které neznemozni ani neztizi jejich ptipadné
budouci vyuziti. Pro ochranu a vyuziti lozisek povazujeme tuto formulaci za dostadujici.

Vyhodnoceni pofizovatele:
Indexy v plochach téZby nerostti v Koordina¢ni i Hlavnim vykrese budou opraveny na TN.

2. Ministerstvo obrany CR, odbor ochrany vizemnim zAjmi a stitni odb. dozoru 17.02.2022
Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Stanovisko k izemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ)

Oznameni o konani vefejného projednani navrhu UP Majdalena

Odbor ochrany tizemnich z4jml a statniho odborného dozoru, Sekce spravy a fizeni organizaci, Ministerstvo obrany, v
souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozdgjsich predpisti (dale jen ,,zdkon o zaji§tovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®), jako vécné a
mistné piisluiné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2 stavebniho zédkona a dle § 4 odst.
2 pism. b) stavebniho zdkona

stanovisko, jehoz obsah je zdvazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona,

ve kterém ve vefejném zajmu zada o zapracovani limith a zajmt MO do navrhu izemné planovaci dokumentace.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranné pasmo radioloka¢niho zarizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto tuzemi
lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zikona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim tadu) - viz UAP - jev 102a. Jedna se o vystavbu (vietné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich
operatorii. V tomto vymezeném uzemi miize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoricich dominanty v terénu vysSkové omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a doplnit do grafické casti pod legendu
koordina¢niho vykresu nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu
radiolokaéniho zafizeni Ministerstva obrany”.

Na celém spravnim Gizemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhii staveb podle
ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 11. a III. tfidy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

vystavba a rekonstrukce leti§t’ vSech druht, v¢etné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcéetné anténnich systémi a
opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

vystavba objektil tvoticich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a doplnit do grafické ¢asti pod legendu
koordina¢niho vykresu nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni Gzemi je zajmovym tzemim Ministerstva obrany z
hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb®.

Odtvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zékona o zaji§tovani obrany CR a zmocnénim v § 175
odst. 1 stavebniho zikona provedlo po obdrZeni oznameni pofizovatele Gizemné planovaci dokumentace (dale jen ,,UPD*)
vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotc¢ené¢ho organu.

Vyse uvedend vymezena Gizemi Ministerstva obrany tvoii neopomenutelné limity v izemi nadregionalniho vyznamu a jejich
respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuit¢ na poskytnuté udaje o uzemi tfadu izemniho planovani pro
zpracovani uzemné analytickych podkladt ORP.

Ministerstvo obrany nemé k ptedlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za ptfedpokladu zapracovani vyse uvedenych
vymezenych uzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni uprav Casti
Odtivodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve
vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dulezitych limitl v tizemi,
jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich zatizeni MO.

Odtivodnéni:
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Jedna se o vyznamny limit v uzemi a jeho dusledna ochrana je vefejnym zdjmem z divodu zachovani bezpecnosti letového
provozu vojenského letectva pfi zajistovani obrany a bezpecnosti statu.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Textova poznamka pod legendu koordina¢niho vykresu je jiz ve verzi navrhu pro vefejné projednani zakomponovana a je
z hlediska ochrany vefejnych zdjmu pro potieby dostacujici a nijak omezujici prava dotéeného organu v navazujicich
povolovacich procesech.

Pozadavku doplnit do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni tizemi
je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb nebude vyhovéno. Dotceny
organ ma v této problematice pravni zakotveni podle § 175 odst. 1 stavebniho zékona, kdy lze v uzemich vymezenych
Ministerstvem obrany CR umistit stavby jen na zakladé zivazného stanoviska Ministerstva obrany CR. To znamend, Ze
stavebni urad nemtize bez kladného stanoviska Ministerstva obrany povolit jejich realizaci. Zapracovanim pozadavku by doslo
pouze K piepisovani legislativy — z téchto divodi nebude pozadavek na zapracovani akceptovan.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor Kkultury a pamaitkové péce, oddéleni
pamatkové péce .
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice

23.02.2022

Stanovisko k navrhu izemniho planu Majdalena
Krajsky Gfad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce (dale jen Krajsky ufad), jako mistné ptislusny organ statni
pamatkové péce ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢islo 500/2004 Sb., spravni fad, vydava, dle ustanoveni §
154 zékona ¢islo 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisd, a dle ustanoveni § 28 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢islo
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,pamatkovy zakon"), v pfenesené puisobnosti ve
smyslu ustanoveni § 42a zakona Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé€jsich predpisd, k navrhu
tizemniho planu Majdalena, zpracovatel Ing. Simona Toupalikova, Vlastibof 93, 392 01 Sobéslav, odpovédny
projektant Ing. Vlastimil Smitka, z listopadu 2021, jehoZ potizovatelem je Méstsky tiad Tieboii, s opravnénou uiedni
osobou Ing. Miroslavem Roubalem, nasledujicistanovisko:
Na tizemi dotéenym névrhem tzemniho planu Majdalena se nachazeji z hlediska zajmi na Gseku pamatkové péce
e Narodni kulturni pamatka (dale jen NKP) Rozmberska rybni¢ni soustava, prohlaSend Natizenim vlady ¢. 337/2002
Sb. ze dne 19. cervna 2002 o prohlaSeni a zruSeni prohlaseni nékterych kulturnich pamatek za narodni kulturni
pamatky
e Nemovité kulturni pamatky, které jsou zapsany pod rejstitkovymi ¢isly v Ustiednim seznamu kulturnich pamatek
vedeném Narodnim pamatkovym ustavem, v rubrice pamatkovy katalog. Zaroven je v§e zaneseno v mapové aplikaci
NPU piistupné na adrese https://geoportal.npu.cz/.
V feSeném tizemi se téZ nachazeji stavby kulturni hodnoty, které jsou jako hodnoty vedeny v ramci piislusnych jevi tzemné
analytickych podkladt (UAP). Jedna se napi. o Tieboiské rybnikatské dédictvi a uzemi Tiebotiské rybniéni krajiny v okoli
mesta Trebong, jehoZz obraz je pln¢ urcen historickymi rybnikafskymi dily, jako zcela specifického fenoménu kulturné-
historického dédictvi Ceské republiky, zejména Jihoeského kraje. Navrhovand KPZ maé tak za cil uchovani kvality vysoké
kulturné historické a estetické kvality rybni¢ni krajiny ve vefejném zajmu pro dalsi generace (viz diivodova zprava k navrhu
na prohlaseni KPZ).
Resené uzemi je zaroveii nutno chapat téZ jako Gizemi s archeologickymi nélezy ve smyslu zakona & 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpist.
K predloZzenému navrhu izemniho planu Majdalena ma Krajsky urad nasledujici pfrevazné opétovné piipominky.
ad TEXTOVA CAST
ad b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi ad Urbanistické hodnoty
Krajsky ufad Jihoc¢eského kraje opakované poZaduje spravné upravit text psany kurzivou v niZze uvedeném znéni dle tu¢ného
zvyraznéni s podtrzenim
,,Hodnota zahrnuje velmi starou sidelni cast Treboriska s cirkevnimi stavbami kostela sv. Maii Magdalény a byvalé fary ...do
harmonického celku." Ad1l)
ad Kulturni, historické a architektonické hodnoty
Krajsky urad JihoCeského kraje opakované poZaduje na zacatku kapitoly uvést text psany kurzivou dle tuéného zvyraznéni s
podtrzenim v niZze uvedeném znéni, Ze tyto hodnoty tvofi rovnéz (a zejména)
ndrodni kulturni pamdtky a kulturni pamdtky véetné jejich prostiedi
- pamdtky mistniho vyznamu, resp. cenné stavby Ad?)
Mezi tyto rovnéZ opét pozaduje KU doplnit
- objekt Zeleznicni cekdrny arcivévody FrantiSka Ferdinanda d’Este, upraveny na pocdtku 20.
stoleti na diim pi‘ednosty stanice & D. 51 AD3)
Krajsky ufad Jihoceského kraje zarovenn opakované pozZaduje do odstavce Ochrana kulturnich, historickych a
architektonickych hodnot zapracovat text nize uvedeny psany kurzivou ve znéni dle tu¢ného zvyraznéni s podtrzenim
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,,vSechny stavebni zamery, které budou realizovany na vymezené hodnote vletné prostiedi nemovitych kulturnich pamdtek
nebo tuto hodnotu ovliviiyji..." Ad4)

Krajsky ufad Jiho¢eského kraje nedoporucuje vypusténi KH4 - samostatné stojici sklep z kulturnich hodnot. Ad5)

ad c¢) urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené ad c) 2. urbanisticka koncepce

Krajsky ufad JihoGeského kraje opakované doporuéuje k zakonnym i doporu¢enym limitim rozvoje izemi a jeho plo§ném a
prostorovém uspofadani vcetn¢ charakteru zastavby doplnit bod o nize uvedené ve znéni psané kurzivou dle tu¢ného
zvyraznéni s podtrzenim

- v prostiedi NKP RoZmberskd rybni¢ni soustava, tj. podél Zlaté stokv, zachovat vvsoky podil vegetacnich ploch a v
piilehlém zastavéném uzemi i navazujicich rozvejovych plochdch nepiipustit netradicni formy staveb a jejich zmén
(umist’ovdni staveb netypického hmotového ieSeni tj. pidorysu, s balkony nebo lodZiemi v pruceli, sklonu stéech, napi.
typu bungalov apod.) Ad6)

Oditvodnéni
Vyse uvedené pozadavky byly stanoveny na zakladé prostudovani vyse uvedeného navrhu uzemniho planu Majdalena. Jako
podklad si spravni organ vyzadal pisemné vyjadfeni Narodniho pamatkového tustavu, ¢j. NPU- 310/6246/2022 ze dne 14.
unora 2022.
Vetejné projednani bylo svolano o navrhu tizemniho planu Majdalena s konanim 21. 2. 2022.
K jednotlivym vySe uvedenym pfipominkam vztahujicim se k jednotlivym castem ndvrhu Uzemniho planu uvadime
nasledujici odivodnéni, kdyz Krajsky ufad Jihoceského kraje nesouhlasi s danym vyhodnocenim pofizovatele, kdy tak
nedoslo k zapracovani jeho pozadavki.
V souvislosti s Gpravou v textu u kostela se jednd o nezapracovani formalniho pozadavku na opravu zasvéceni kostela, kdy
uvedena byla Katefina. Rejstiikové ¢islo USKP 23016/3-2020 - kostel sv. Mati Magdalény. Na star$ich evidenénich listech
nemovitych kulturnich pamatek téz sv. Majdaleny, odtud nazev obce, diive téz Svata Mati Magdalena.
Ke kulturnim, historickym a architektonickym hodnotam viz legislativni rdamec s limity vyuziti tzemi. Vyhodnoceni
pofizovatele, ze ,,zpracovatel jako autor navrhu uzemniho planu zvazi" zapracovani piipominky a ,,je ponechano na zvazeni
zpracovatele" pokladame za nedostateéné. Z kapitoly neni pfimo ziejmé, Ze se tyka pouze vymezeni hodnot, které nema;ji
pevnou oporu v zakoné z hlediska ochrany a pro¢ k takému rozdéleni doslo.
Narodni kulturni pamatky a kulturni pamatky na tzemi obce Majdalena povazujeme za dulezité uvést i v textové casti,
kapitole vénované ochrané a rozvoji hodnot tizemi obce, mj. i z diivodu souladu textové a grafické ¢asti dokumentace.
Viz legislativni ramec s limity vyuziti izemi. Jedna se o sledované jevy ¢islo 8a (nemovité narodni kulturni pamatky a
nemovité kulturni pamatky a jejich ochrannd pasma) a ¢islo 13a (architektonicky nebo urbanisticky cenné stavby nebo
soubory staveb, historicky vyznamné stavby, mista nebo soubory staveb) dle Obsahu datové baze Gzemné analytickych
podkladi, uvedené v Piiloze €. 1 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a o zptsobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti, novelizované vyhlaskou ¢. 13/2018 Sb.
S ohledem na piedchozi pozadavek zapracovani kulturnich, historickych a architektonickych hodnot v¢. hodnot chranénych
Zakonem o statni pamatkové péci, zachovava tento pozadavek logickou navaznost a je konzistentni co do formy i obsahu.
Prostiedi kulturnich pamatek je obsazeno rovnéz v platné legislativé, predné v Zakoné o statni pamatkové pééi, viz § 9 odst. 3
i§ 11 odst. 2, ¢asti druhé.
Obecné je prostiedi kulturnich pamatek urceno konkrétni situaci ve vztahu ke konkrétni pamatce. Je pfitom ziejmé, ze
hodnota kazdé kulturni pamatky nespociva pouze v nemovitosti samotné, ale rovnéz neoddélitelnou mérou v piirodnim,
urbanistickém i zivotnim prostfedi, do n¢hoz byla umisténa a jimz byla formovana po architektonické i stavebné-technické
strance, ptipadné dalSich. Zménou prostiedi by kulturni pamatka mohla ztratit ¢ast svého charakteru i souvisejicich hodnot. Na
zakladé tohoto bylo doporuceno i doplnéni textu v této kapitole.
Krajsky ufad Jihogeského kraje tak pozaduje uvedené doplnéni hodnot ve vztahu k povinné sledovanym jeviim UAP.
Pod KH4 uvedena historicky i architektonicky cenna stavba sklepa byla vypusténa, resp. nahrazena jinou KH4 - historicka
budova dvorni &ekarny. Vypusténi sklepa nebylo ¥adn& odivodnéno, jednd se o cennou stavbu, viz jev 13a UAP, téz
charakteristika hodnoty v textové &asti k ptedchozi fazi potizovani tizemniho planu obce.
K zakonnym i doporu¢enym limitim rozvoje Gizemi vyhodnoceni pofizovatele, ze ,,zpracovatel zvazi doporueni” poklada
Krajsky ufad Jiho¢eského kraje za nedostateéné a s ohledem na aktualnost i nyni opakuje ptedchozi odiivodnéni.
Ditvodem opétovného doporuceni se zakladni pfedstavou je zachovani vysokého podilu vegetacnich ploch podél Zlaté stoky,
zahrnutych do lokalniho biokoridoru LBK 9a v rozsahu biechové vegetace a nivy, jen misty s navazujicimi lu¢nimi a lesnimi
porosty, odivoditujeme historickou situaci az na vyjimky osamoceného pribehu stoky doprovazené vzrostlym stromotadim.
Od stavby na vodni pohon pii jezu Pilaf u rozvodi Luznice a Zlata stoka za jihovychodnim okrajem katastralniho tzemi az po
protilehly severozapadni okraj zemi byl piimo pfi stoce situovan pouze jeden areal (mozna s vyrobnim objektem) oznaceny
jako Sklenat a doplnénym mustkem. Druhym byl areal oznaceny jako Stupka, stojici vsak jiz ve vétsi vzdalenosti od ,,zlatého
potoka" ve vazbé na mistni komunikaci vedoucim po druhém mosté. Rozvojovou osou oblasti se nestala Zlata stoka, nybrz
hlavni komunikace mezi Suchdolem nad Luznici a Tieboni, pozdéji doplnéna soubézné vedenou Zeleznici véetné Zeleznicni
stanice u dnesniho primyslového aredlu s vleckou.
Pozadavek na regulaci plosného rozsahu zéastavby i prostorového uspotfadani staveb v zastavéném nebo jiZ vymezeném
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rozvojovém Uzemi odivodiujeme zachovanim hodnot Gzemi, kterym liniové prochazi vyznamna technicka (i krajinotvorna)
pamatka nalezejici k NKP Rozmberska rybni¢ni soustava. Jedna se zaroven o uzemi navrhované KPZ Tieboniska rybni¢ni
krajina tvofici ur€ujici ¢ast Trebonského rybnikafského dédictvi, vedeného na indikativnim seznamu Svétového kulturniho
dédictvi UNESCO. Ochranu ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi povazujeme za divodné i s ohledem na Cile a tikoly izemniho planovani dle § 18, zejm. odst. 4 a §
19, zejm. odst. 1 bodu d), €) a 0) Zakona o uzemni planovani a stavebnim fadu. Stanoveni pozadavkil na feSeni staveb a
podminek pro uspotfaddani s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi dale odtvodiuje krajsky urad Politikou
architektury a stavebni kultury Ceské republiky, vénujici se v ramci kapitoly VIII. Témata a cile, tématu 3, rovnéz zaGlenéni
staveb do prostfedi. Cilem je pfitom zajistit ndvaznost novych staveb na charakter a struktury hodnotné stavajici zastavby,
respektovat a rozvijet kulturni a stavebni dédictvi i hodnoty krajiny a také rovnéz chranit a posilovat charakter prvkt tvoficich
lokalni, celoméstskou ¢i regionalni identitu a podporovat rdz prostiedi a jedinecnost daného mista.

Krajsky trad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce nema k vyse uvedenému navrhu tzemniho planu Majdalena
jiz dalsi pfipominky a doporuceni.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Ad1) Bude opraveno na sv. Mari Magdalény.

Ad2) Tato kapitola vymezuje kulturni, historické a architektonické hodnoty, které nemaji pevnou oporu v zakoné z hlediska
ochrany. Narodni kulturni pamatky a kulturni pamatky tuto oporu v zadkon¢ maji (§ 2 a 4 zakona ¢. 20/1987, o statni
pamatkové péci) a neni nutné je v této podkapitole uvadét. Narodni kulturni pamatky a kulturni pamatky na uzemi obce
Majdalena jsou navic zakresleny v koordinaénim vykresu jako limit v izemi dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Podrobné se této problematice vénuje i kapitola j) 3. odGivodnéni koncepce ochrany a rozvoje tzemi na str. 44 textové ¢asti
odtvodnéni.

Ad3) objekt zelezni¢ni ¢ekarny arcivévody Frantiska Ferdinanda d’Este byl zahrnut do hodnot jako KH4.

Ad4) nemovité kulturni pamatky jsou oznacovany jako tzv. TVRDE HODNOTY a uvadény konkrétng v kapitole kapitole j) 3.
odiivodnéni koncepce ochrany a rozvoje tizemi na str. 44 textoveé casti oduvodneéni. Tyto ,,tvrdé hodnoty*“ maji svou ochranu
zakotvenou na zakladé pravnich predpisii (napr. zakon ¢. 114/1992 Sb. a zakon ¢. 20/1987 Sb.), v pripadeé jakykoliv stavebnich
zameru, které budou realizovany na vymezené hodnoté vcetné prostiedi mnemovitych kulturnich pamdtek bude organ
pamdtkové péce dotcenym organem a bude k nému vydavat své stanovisko a klast pripadné podminky. Ochrana hodnot neni
tedy nijak negativné ovlivnéna a dotceny organ neni nikterak krdacen na svych pravech.

AdS) vypusténi KH4 — samostatné stojiciho sklepa z navrhu UP bylo vypusténo na zakladé pfipominky majitele nemovitosti.
Ado6) pozadavku nebude vyhovéno a to z ditvodu, ze pfi pfipadném zapracovani by doslo k zasadnimu zasahu do urbanistické
koncepce tizemi. Dle konzultaci se zpracovatelem a samospravou je navrh UP z hlediska regulativii dostadujici a konkrétni
zaméry budou feseny pies odborné, dotéené organy, které posoudi, zda jsou pfipustné ¢i nikoliv v dalSich navazujicich
fizenich. Déale navrhu UP neumoziuje vystavby objektd typi bungalov. UP stanovuje u jednotlivych ploch s rozdilnym
zptsobem vyuziti podminky prostorového usporadani, kde je uvadéno, ze stavby musi respektovat vyskové hladiny okolni
zastavby, nesmi vyvaret pohledové a prostorové dominanty a respektovat venkovsky charakter zastavby. Venkovsky charakter
zastavby je nasledné definovan v kapitole f) vyrokové ¢asti, kde je uvadén seznam definovanych pojmi a jejich podrobné;jsi
vyklad.

4. Meéstsky uiad Trebon, odbor Zivotniho prostiredi 01.02.2022
Palackého namésti 46/11, 379 01 Ttebon

Vyjadfeni a stanovisko k projednani o navrhu Uzemniho plinu Majdalena

Me¢stsky ufad Tiebon, odbor zivotniho prostiedi, obdrzel od Méstského ufadu Tiebon, odboru tizemniho pldnovani a
stavebniho fadu, oddéleni uzemniho planovani, Palackého nam. 46/I1, 379 01 Tiebon, zadost o vyjadieni a stanovisko k
projednani o navrhu Uzemniho planu Majdalena. Pofizovatelem je Méstsky uiad Tieboii, odbor tzemniho planovani a
stavebniho fadu, oddéleni uizemniho planovani, Palackého nam. 46/11, 379 01 Ttebon.

Mestsky ufad Tiebon, odbor zivotniho prostfedi, jako pfisluSny organ statni spravy zivotniho prostiedi, vydava k
predlozenému navrhu toto

stanovisko a vyjadieni:

1. Podle § 146 odst. 1 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech:

Z hlediska zajmd chranénych zdkonem o odpadech nemame k navrhu Uzemniho planu Majdalena piipominky.

2. Podle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni (vodni zakon), ve znéni

pozdéjSich piedpist:

Z hlediska zajmt chranénych vodnim zakonem neméame predlozenému navrhu Uzemniho planu Majdalena piipominky.

Pouze upozoriiujeme na chybu v textu na str. 84, kanalizaci a COV v obci Majdalena v soudasnosti jiz neprovozuje
Radouriska vodohospodaiska spole¢nost, ale spole¢nost CEVAK a.s. Ad1)

3. Podle § 77 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu:
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Ptislusnym organem k vydani stanoviska je na uzemi CHKO Ttebofisko Agentura ochrany pfirody a krajiny - regionalni
pracovisté Jizni Cechy, oddéleni Sprava CHKO Ttebonisko, Valy 121, 379 01 Tiebon.

4. Podle § 15 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu (dale ZPF), ve znéni pozd¢jsich piedpisi:
Pfislusnym organem k vydani stanoviska je KU Jihoceského kraje, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu
1952/2, 370 76 Ceské Budéjovice.

5. Podle § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpisi:

K navrhu UP Majdalena jsme se vyjadfovali dne 12.12.2020 stanoviskem ¢j. METR 18275 /2020-612 HrBo v ramci
spole¢ného jedndni Ackoli na str. 24 odiivodnéni nase pfipominky jsou zminény jako akceptované, k opravé administrativni
chyby (zpracovatel se odvolava na vyhlasku €. 238/2017 Sb. , ale jednd se o vyhlasku 239/2017 Sb. o technickych
pozadavcich pro stavby pro plnéni funkci lesa) nedoslo-tato chyba je nyni na str. 100 odtvodnéni v kapitole zdGivodnéni ploch
podle zpisobu vyuziti.

Zminku o moznosti pfipustnosti mysliveckych zafizeni a to i atypickych (riizna samokrmitka, odchytova zafizeni, kazatelny a
posidky pro nahanky se slidénim apod.), které nejsou ve vycétu piipustnych ¢i podminecné pfipustnych vyuziti lze dle
vyhodnoceni piipominek do navrhu UP zapracovat, pofizovatel doporucoval je zahrnout do odivodnéni ke konkrétnim
vysvétlovanym pojmim u jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Tato pfipominka vSak nebyla zapracovana. I
kdyz se jedna o stavby nevyzadujici stavebni povoleni ani umisténi, tudiz je lze realizovat bez omezeni, uvitali bychom
vzhledem k intenzivnimu provozu myslivosti v daném tzemi, aby alespon jednoduchd zminka o téchto zafizenich a jejich
realizaci bez omezeni byla v UP resp. v jeho odiivodnéni zohlednéna.  Ad2)

6. Podle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich piedpisii:

PfisluSnym organem ochrany ovzdusi k vydani stanoviska podle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochran¢ ovzdusi k
tuzemnimu planu obce v prubéhu jeho potizovani je Krajsky ufad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zeméd¢lstvi a
lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budgjovice.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Adl) Bude upraveno na CEVAK a. s.

Ad2) Cislo vyhlasky bude upraveno na 239/2017. Zminka o moznosti piipustnosti mysliveckych zafizeni a to i atypickych
bude doplnéna do odiivodnéni.

5. Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje 26.01.2022
Na Sadech 25, 370 71 Ceské Bud&jovice

Stanovisko orginu ochrany vefejného zdravi k navrhu Uzemniho planu Majdalena pro vefejné projednani.

Krajska hygienicka stanice Jihoeského kraje se sidlem v Ceskych Bud&jovicich (dale také ,KHS J& kraje”) jako organ

ochrany vetejného zdravi, mistné piislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni

pozdé¢jsich ptedpisu (dale jen ,,spravni fad“ nebo ,.s. .°), a jako dotéeny spravni ufad pii rozhodovani ve vécech upravenych

zvlastnimi pravnimi predpisy, které se dotykaji zajml chranénych organem ochrany vefejného zdravi podle zakona ¢.

258/2000 Sb., o ochrang verfejného zdravi, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zakon €. 258/2000 Sb.*), vydava podle § 77

odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 149 spravniho fadu a ve spojeni s § 52, odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o

uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jsich predpist toto

stanovisko (vyjadfeni):

S navrhem Uzemniho plinu Majdalena pro veiejné projednani piedloZenym orginu ochrany vefejného zdravi dne 19.

01. 2022 Zadatelem Méstskym uitadem Treboii, odborem tizemniho planovani a stavebniho Fadu, oddélenim izemniho

planovani, se sidlem Palackého namésti 46/11, T¥ebon, 379 01 (dale jen ,,zadatel*), jako podkladem k vydani stanoviska
sesouhlasi

Odivodnéni:

Zadatel podal KHS J¢ kraje dne 19. 01. 2022 oznameni konani vefejného projednani o navrhu Uzemniho planu Majdalena dne

21.02. 2022.

Obec Majdalena se nachazi mezi Tteboni a Suchdolem nad Luznici. Pfes spravni uzemi obce prochazi komunikace 1/24, ktera

je hlavni dopravni tepnou Tieboniska. Soub&zné s komunikaci I. tfidy prochazi izemim také Zelezniéni trat’ &. 226 z Ceskych

Velenic do Veseli nad Luznici. V jizni ¢asti spravniho uzemi obce se z komunikace 1/24 odpojuje silnice 11/153 (Majdalena —

Chlum u Tieboné — Ptibraz).

Zastupitelstvo obce Majdalena rozhodlo na svém zasedani dne 30. 3. 2017 o pofizeni nového izemniho planu Majdalena. Pti

navrhu feseni byly zohlednény viechny limity vyuziti izemi a podminky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské

republiky a Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve zné€ni vSech jejich vydanych aktualizaci. Obec Majdalena se dle

zasad Uzemniho rozvoje fadi do specifické oblasti N-SOB 2 Tteboiisko, kterd je specifickd vztahem mezi rekreacnim

vyuzivanim krajiny (turistikou a cestovnim ruchem atp.) a cennymi ptirodnimi a kulturnimi hodnotami v chranéné krajinné

oblasti Ttebonsko.

Zastavitelné plochy vychazeji z piivodniho izemniho pldnu obce Majdalena, které ndvrh UP reviduje a vymezuje s ohledem
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na podminky v Gizemi a realny zajem o jejich vyuziti.

Zastavitelna plocha Z1 (B-1, VP-1, Zs-1) je vymezena v proluce mezi stavajici zastavbou u silnice 1/24 na severnim okraji
sidla Majdalena a zelezni¢ni trati. Na plochu B-1 navazuje zapadné plocha zelen¢ soukromé Zs-1, ktera umoziuje vyuzit
pozemky pro zahrady v ochranném pasmu drahy a smérem ke komunikaci 1/24 byla vymezena plocha vetejnych prostranstvi
VP-1. Zastavitelna plocha Z2 (B-2, VP-2) je vymezena na zapadé Majdaleny jako druhostranna zastavba mistni komunikace.
Néavrh UP respektuje charakteristickou urbanistickou strukturu rozptylenych usedlosti v &asti Herda a vymezuje zde tyto
zastavitelné plochy: Z3 (B-3, VP-3) - mezi stavajicim zemédélskym aredlem a Zlatou stokou ve vychodni ¢asti Herdy; Z5 (B-
5, Zs-2) a Z6 (B-6) — sever Herdy; Z7 (B-7, Zs-3), Z8 (B-8, VP-4) a Z9 (B-11) - jizni a stfedni ¢ast Herdy. Pro zastavitelnou
plochu Z3 byla vymezena podminka pofizeni tzemni studie pfi rozhodovani o zménéach v tzemi, jelikoZ toto uzemi je nutné
provéfit podrobngji vhledem k nejasnym pomérim ohledné umistovani vefejné infrastruktury a rozvrzeni stavebnich
pozemkd.

Zastavitelné plochy Z11 (B-113, Zs-6; jihovychod Majdaleny) a Z12 (VSz-1; vychod Herdy) byly doplnény na zaklade
pfipominky uplatnéné majiteli pozemki.

Projektant vymezil plochy vefejnych prostranstvi na stavajicich ptistupnych plochach v sidle a navrhl nové v nadvaznosti na
rozvojové plochy sidla Majdalena. V izemnim planu jsou stabilizovany stavajici arealy zemédélské vyroby a prumyslové
vyroby do stabilizovanych ploch vyroby a skladovani, nové rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani navrhovany nejsou.
Dale navrh UP stabilizuje plochy rekreace a zamezuje dal§imu zatéZovani biehti Luznice a Zlaté stoky dalsi nevhodnou
urbanizaci. Stanovené vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti znemoziuje umistovani mobilnich domid a mobilnich
chatek ve spravnim izemi obce Majdalena.

Podminky vyuziti tzemi ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti umoznuji rozvoj a kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni
infrastruktury. Obci Majdalena je veden prutah komunikace 1/24, ktera spole¢né se zeleznici rozdé€luje sidlo na dvé Casti.
Roéni primér dennich intenzit viech vozidel za den je 4907 vozidel pies spravni uzemi obce Majdalena (dle dat RSD z roku
2016), pies to se vsak nepfedpokladd budovani obchvatové komunikace sidla. V Gizemnim planu je vymezen koridor vetejné
dopravni infrastruktury D15 pro ptipadnou elektrizaci Zelezniéni drahy &. 226 z Ceskych Velenic do Veseli nad Luznici. Na
zakladé ZUR je tento koridor vymezen jako vefejné prosp&sna stavba a stavba mezinarodniho vyznamu.

Pii tvorbé navrhu UP bylo vychazeno z tizemné analytickych podkladi spravniho obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti
Tteboii. UAP uvadgji problém pritahu obci Majdalena, ktery vsak neni fesitelny z diivodu neexistujici varianty pielozky
komunikace I. t¥idy na izemi s &etnymi p¥irodnimi a krajiniskymi hodnotami. Dalsi problém detekovany v UAP je velky tlak
na vymezeni novych zastavitelnych ploch v ¢asti Herda, které je diky cetnym limitdm v tzemi vlastn¢ jedinou moznou
rozvojovou lokalitou celého spravniho uzemi obce.

Pii vymezovani zastavitelnych ploch muselo byt pfihlédnuto k limitim vyuziti izemi a ostatnim skutecnostem, které se
dotykaji spravniho uzemi obce. Mezi tyto hlavni limity patii aktivni zéna zaplavového Gzemi, I. a II. zona CHKOT, narodni
ptirodni rezervace Stard a Nova feka, EVL Ttebonsko — stied, loziska Stérkopisku, ochranné pasmo silnice a Zeleznice,
narodni kulturni pamatka Zlata stoka a ochranné pasmo pfirodniho 1é¢ivého zdroje.

Dle Odtivodnéni UP cit.: ,, Vsechny stavebni zaméry v plochdch s rozdilnym zpiisobem vyuziti museji spliiovat pozadavky na
hygienickou ochranu pred negativnimi vlivy. Jde o to, aby maximalni hranice negativnich vlivii, které se tykaji zejména ploch
vyroby a skladovani, ploch technické infrastruktury a ostatnich ploch, ve kterych jsou umoznény stavby a zarizeni souvisejici s
vyrobou a skladovanim, zemédélskou vyrobou, technickou infrastrukturou atp. neprekracovala hranici vymezené plochy.
Stejné tak zadné v budoucnu vyhlasované pasmo tykajici se negativnich vlivii na okoli nesmi hranici vymezené plochy
prekrocit.

Negativnim vilivim z dopravy bude predchadzeno tak, zZe stavby a zarizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v plochdch v blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni,
stavby pro obcanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a pro sport a
funkcné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pred hlukem (chrdanény venkovni prostor), az po splnéni hygienickych
limitu z hlediska hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukoveé zatéze. Umistovani novych silnic v blizkosti staveb pro bydleni,
staveb pro obcanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a funkcné
obdobnych staveb a ploch vyzZadujicich ochranu pred hlukem (chranény venkovni prostor), je mozné az po splnéni
hygienickych limiti z hlediska hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové zateze.

Vzhledem k novelizaci zdkona ¢. 258/2000 Sb. KHS J¢ kraje upozorniuje, Ze v Grovni nasledné etapy povolovaciho — napf.
uzemniho fizeni je mj. noveé nutné, aby zadatel — stavebnik dle § 77 odst. 2 az 4 zdkona ¢. 258/2000 Sb. u plochy s moznym
negativnim ovlivnénim hlukem blize specifikoval hlukovou zatéz dané plochy ve vztahu k zamyslené chranéné stavbé a
pfedem prokazal splnéni hygienickych limitt hluku v dané lokalit¢ méfenim nebo hlukovou studii a pfipadné i na své naklady
realizoval u¢inna protihlukova opatteni. Obdobné je nutné dodrzet tento vyse uvedeny postup pii navrhovani novych ploch se
zdroji hluku, resp. pfi umistovani dalsich podnikatelskych objektl a hlu¢nych aktivit do hlukové chranénych ploch ¢i jejich
blizkosti a prokazat akustickou studii spInéni hygienickych limiti hluku v hlukové chranénych prostorech, resp. jiz na hranici
sousedici plochy pro planovanou budouci hlukové chranénou zastavbu.

KHS J¢ kraje posoudila ptedlozeny navrh v Casti tykajici se ochrany vefejného zdravi v souladu s pozadavky zakona ¢.
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258/2000 Sb. a nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi 0¢inky hluku a vibraci, ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

KHS J¢ kraje upozoriiuje, Ze nedilnou soucasti navazujicich fizeni musi byt vyhodnoceni souladu zaméru s pozadavky
vyplyvajicimi z § 30 ziakona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepriznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich piredpisu.

Pokud nebude v naslednych povolovacich procesech doloZeno, Ze hluk z provozu navrZenych zaméra — staveb bude
spliiovat poZadavky vyplyvajici z § 30 a zdkona ¢. 258/2000 Sb. ve spojeni s nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pi‘ed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisii a tedy, Ze budou dodrZeny hygienické
limity hluku, nevyda KHS J¢ kraje k zamérim — stavbam souhlasné zavazné stanovisko.

Ve véci nebyl shledan rozpor s poZadavky vyplyvajicimi ze zakona €. 258/2000 Sb. a z na¥Fizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pred nepfiznivymi icinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich pi-edpisi.

Vyhodnoceni pofizovatele:
Dotceny organ souhlasi s navrhem pro vefejné projednani. Prokazani hygienickych limitl bude feSeno v navazujicich
Uzemnich fizenich, jak uvadi dotCeny orgéan i s odkazem na paragrafova znéni zakona.

6. Agentura ochrany prirody a krajiny, sprava CHKO Tieboiisko 01.03.2022
Valy 121, 379 01 Tiebon

VEC Stanovisko k navrhu Uzemniho plinu Majdalena (po vefejném projednant)
Agentura ochrany piirody a krajiny CR (déle jen ,,Agentura"), jako organ ochrany ptirody pfislusny podle ust. § 75 odst. 1
pism. e) ve spojeni s ust. § 78 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni (déle jen ,,zdkon")
na zakladé oznameni o konani vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Majdalena, od jeho pofizovatele Méstského
uradu Ttebon, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu, se sidlem Palackého namésti 46/11, 379 01 Tiebon, doru¢eného
dne 19. 1. 2022 a na zéakladé spole¢ného jednani uskute¢néného dne 21. 2. 2022 v kulturnim zatizeni Majdalena ¢. p. 16,
vydava v souladu s ust. § 2 odst. 2 pism. g) zdkona a ust. § 52 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni, toto stanovisko:
Agentura konstatuje, ¢ v navrhu Uzemniho planu Majdalena (dale jen ,,JUP Majdalena"), zpracovaném autorizovanym
architektem Ing. Vlastimilem Smitkou a Ing. Simonou Toupalikovou, Vlastibot 93, 392 01 Sobéslav, byly v dokumentaci z
listopadu 2021 pro vefejné projednani pfimétené¢ zohlednény pozadavky, které uplatnila ve svém stanovisku €. j. 04377/JC/20
z 8.2.2021, a to v souladu s vysledkem smirného jednani z 21. 4. 2021.
Agentura proto uplatiiuje stanovisko k ¢astem FeSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény. Agentura souhlasi s
provedenymi upravami dle jednotlivych bodd smirného jednani (v§echny uvedené pozemky se nachazeji v k. . Majdalena):
1) upiesnéni nepfipustnosti t&Zby mimo vyhradni loZiska,

2) vypusténi zastavitelné plochy Z10,

3) vypusténi zastavitelné plochy Z4,

4) zmenSeni zastavitelné plochy Z8 a vymezeni proluky jako plochy vefejného prostranstvi VP-4,

5) vypusténi ¢asti zastavitelné plochy Z9 na pozemku €. j. 139/41,

7) Giprava zastavéného tzemi na p. ¢. 174/25 v souladu se Zménou ¢. 1 Uzemniho planu obce Majdalena (déle jen ,,UPO
Majdalena™),

9) tiprava zastavitelné plochy Z1 (vypusténi Zs-1) a zmenseni plochy navazujiciho zastavéného uzemi (Zs),

a) zména p. &. 411/11 ze Zs na B (v souladu s platnym UPO Majdalena),

d) pozemek p. ¢. 215/5 vymezen jako zastavitelna plocha Z11, z toho severni ¢ast jako Zs-6, se stanovenim prisnéjSich
podminek,

e) zmenseni zastavitelna plochy Z3 v souladu se Zménou &. 1 UPO Majdalena + vymezeni nové zastavitelné plochy Z12 pro
zemédé€lskou vyrobu VSz-1 ve vazbé na stavajici objekt historického sklipku (p. €. st. 12) na ¢asti pozemkd p. €. 92/17 a 89/4,
s min. podilem zelené 35%,

f) vymezeni plochy B na ¢asti pozemku p. €. 24/5 misto ptivodné navrzené Zs, v zastavéném uzemi obce (stavajici objekt dle
KN, v UPO Majdalena byla cela plocha jako B),

01) v lokalit¢ Barbora zmenseni zastavéného tizemi zapadni samoty, u vychodni enklavy vyclenéni plochy Zs v severni Casti
zastavéného tzemi,

02) zmenseni zastavéného Gizemi jizné od rybniku Fuks, vymezeni plochy SNU,
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03) vymezeni pozemkd p. ¢. 279/12, 279/13, 279/14 a 279/15 jako plochy Zs v ramci zastavéného Gzemi,

%

04) vymezeni pozemkii p. &. 203/5, 203/8 a 203/10 mimo zastavéné tzemi jako plochy SNU,
05) prvek USES NBK 168 byl upraven dle ZUR,

06) z podminek plochy REk vypusténo ,,mimo stavajici",

07) plochy REi a zastavéné uzemi byly omezeny na objekty dle KN,

08) vymezeni urbanistické hodnoty UH3 na celou enklavu Herdy, v jejim ramci vy¢lenéna plocha UH2 s odlisnym
charakterem,

09) doplnéni interakéniho prvku USES - IP 21 (4-fad4 alej),

10) historicka budova dvorni ¢ekarny vymezena jako kulturni a historickd hodnota KH4,

12) doplnéni zakladni vyskové regulace v podminkach vyuziti ploch B a Bb,

13) informace o koliznich mistech migrace vyder doplnéna do textu (byt’ ve zjednodusené forme),
19) uptesnéni podminek vyuziti ploch VSz a VSp.

Dale bere na védomi, Ze v centralni ¢asti lokality Herda bylo nekoncepéni rozsifeni zastavéného i zastavitelného uzemi o
plochy Zs (podle tvaru spontanné oplocovanych pozemku p. ¢. 139/16, /17, /21, /22, /24, /31) ponechano beze zmény.
Zpracovatel ovéfoval legalnost stavajiciho oploceni a dle sdéleni SU bylo tdajné takto fadné povoleno - viz bod 6. smirného
jednani.

Agentura upozoriiuje, e v podminkach pro vyuziti ploch SNU zatim nebyla vypusténa formulace ,,zména dokonéené stavby
pro rodinnou rekreaci" (dle bodu 18. smirného jednani). Dale upozoriiuje, e pozemek p. &. 374 byl v navrhu UP Majdalena
zahrnut do zastavéného Uzemi obce, aniz by pro to ziejm¢ nastal diivod. Agentura proto doporucuje jeho vymezeni provéfit.
Adl)

Odivodnéni

Po posouzeni zaslaného upraveného Navrhu UP Majdalena pro vefejné projednani (dokumentace z listopadu 2021) Agentura
konstatuje, Ze jeji pozadavky na Upravy, které uplatnila ve stanovisku k nadvrhu izemniho planu, byly zapracovany pfiméfen¢
podle vysledku smirného jednani a dale bere na védomi upravy na zakladé pozadavkt dalsich DOSS (vySe uvedené body 1,2 a
9).

Dale Agentura souhlasi se zménami po spole¢ném jednani, které byly predbézné odsouhlaseny v ramci uvedeného smirného
jednani (Gpravy na zakladé opravnénych pozadavkl vefejnosti):

a) pozemek p. ¢ 411/11 je oploceny a v platném UPO Majdalena je soudasti zastavitelné plochy pro bydleni, névrh
novostavby RD uz byl Agentufe piedlozen k posouzeni,

d) na pozemku p. €. 215/5 Agentura, resp. Sprava CHKO Ttebornisko, uz odbornym stanoviskem z ledna 1998 pripustila (tehdy
na p. €. 215/1) vystavbu rodinného domu, a to s diirazem na kvalitu architektonického feSeni, a citi se svym predchozim
stanoviskem vazana,

e) zastavitelna plocha Z3 (B3 + VP3) byla zmen3ena na velikost pfijatou Zménou &. 1 UPO. Pivodné navrzend zastavitelna
plocha pro bydleni Z4 byla vypusténa, noveé byla severnéji navrzena zastavitelna plocha pro zemédé€lskou vyrobu Z12 (VSz-
1), a to v logické vazbé na stavajici objekt historického sklipku (v nédvrhu ptivodn€ vymezeného jako kulturni a historicka
hodnota KH) téhoz vlastnika, hospodaticiho na sousednich zeméd¢€lskych pozemcich.

f) v platném UPO Majdalena je cela plocha pozemku p. & 24/5 vymezena jako zastavéné tizemi se stabilizovanou funkci
bydleni B a Agentura mezitim vydala kladné stanovisko k piedlozenému navrhu adaptace stavajiciho objektu (dle KN) na
rodinny dtm, vychazejici z tvaroslovi autentickych vesnickych staveni (resp. tradi¢ni stodoly). Navrzend uprava zachova
charakter pivodni zastavby a princip usporadani funkci zemédélské usedlosti (stodola tvotici pfechod do navazujici zahrady ¢i
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sadu),
a dale bere na védomi zmény, které predstavuji kompromisni feSeni pozadavkl vznesenych Agenturou:

10) KH4 (¢. p. 51 na p. st. 272, véetné parciku a oploceni) byla vymezena v grafické i textové ¢asti; historicky klenuty
kamenny most prevadégjici silnici 1/24 ptes Zlatou stoku nebyl vyhodnocen jako kulturni a historicka hodnota KH,

12) pozadavek Agentury na doplnéni zakladnich podminek prostorového uspoiadani do vyroku textové ¢asti (odst. f) byl
splnén jen ¢astecné, a to pouhym doplnénim formulace, Ze u bytovych domt neni mozné jejich navyseni, a u rodinnych domt
je max. vyska omezena na 1 NP + podkrovi, Ad12)

13) upozornéni na kolizni mista migrace vyder byla do textu doplnéna, ale jen ve zjednoduSené formé¢ (¢imz ovSem ztratila
prakticky vyznam informace o potfebnych upravach v konkrétnich 2 mistech silnice 1/24 a 2 mistech silnice 11/153). Vydra je
zafazena mezi zvla§té chranéné druhy (ZCHD) Zivoéichii - druh silné ohroZeny. Uhyn vyder na komunikacich piedstavuje
zésah do prirozené¢ho vyvoje ZCHD a jedna se tedy o nedovolenou zménu zvlasté chranénych ¢asti ptirody, spocivajici v
poruseni zakladnich podminek ochrany ZCHD, stanovenych v § 50 zakona. Postupna eliminace koliznich mist je vefejnym
zajmem.

Nad ramec tohoto stanoviska (nejedna se o zménu oproti verzi pro spolecné jednani) dale Agentura upozoriuje, ze pozemek p.
&. 374 v k. G. Majdalena, ktery je v platném UPO Majdalena vymezen jako plocha orné puidy v nezastavéném tzemi, byl v
navrhu UP Majdalena zahrnut do zastavéného tzemi obce jako plocha zelené soukromé Zs, aniZ by pro to ziejmé nastal divod
(druh pozemku orna pida, na pozemku neni zZadna stavba a neni oplocen, neni vyuzivan jako zahrada). Agentura proto
doporucuje jeho vymezeni provétit (soucasné nevylucuje vymezeni jako plocha zmény na plochu zelené soukromé Zs)

Vyhodnoceni pofizovatele:
Ad1) u ploch SNU bude vypusténa formulace ,,Zména dokoncené stavby pro rodinnou rekreaci‘.

Ad12) Podrobnost podminek prostorovych usporadani odpovidd podrobnosti uzemniho planu. Pro stanoveni podrobnégjsich
podminek by muselo byt vyuzito nastroje jako napf. izemni plan s prvky regulacniho planu, regulac¢niho planu, pfipadné
izemni studie. Dale navrh UP stanovuje u jednotlivych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti podminky prostorového
uspofadani, kde je uvadéno, ze stavby musi respektovat vySkové hladiny okolni zastavby, nesmi vyvaret pohledové a
prostorové dominanty a respektovat venkovsky charakter zastavby. Venkovsky charakter zastavby je nasledné definovan
v kapitole f) vyrokové ¢asti, kde je uvadén seznam definovanych pojmi a jejich podrobnéjsi vyklad.

Ad13) Kolizni misto pro vydru bude podrobné doplnéno v odtivodnéni na str. 119.

Pozemek p. ¢. 374 bude na zaklad¢ upozornéni dotc¢eného organu vymezen jako plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti ,,Plocha
zemedélska a dojde i k tpraveé zastavéného tizemi.

POZADAVKY NADRIZENEHO ORGANU

Krajsky urad Jihocesky kraj, odbor regionalniho rozvoje, izem. planovani a staveb.
Fadu, odd. izemniho planovani 28.02.2022
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice

Stanovisko k &stem navrhu Uzemniho plinu Majdalena, které byly od spoleéného jednani zménény

Krajsky trad Jiho¢eského kraje, odbor regionalniho rozvoje, uzemniho planovani a stavebniho fadu (dale jen ,krajsky Gfad"),
obdrzel oznameni M¢stského ufadu Tiebon, odboru tizemniho planovani a stavebniho fadu o konani vefejného projednani
navrhu Uzemniho planu Majdalena (dale jen ,,UP Majdalena") podle § 52 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon").

Krajsky urad, jakozto nadfizeny organ, uplatiiuje na zakladé § 52 odst. 3 stavebniho zdkona nasledujici

stanovisko k ¢&astem navrhu UP Majdalena, které byly od spole&ného
jednani zménény.

Krajsky tfad ve svém stanovisku posoudil zménéné &asti navrhu UP Majdalena z hledisek uvadénych v § 50 odst. 7
stavebniho zdkona, tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych stavebnim zadkonem v rdmci pofizovani uzemné planovaci
dokumentace na urovni obce.

Krajsky tfad na zakladé provedeného posouzeni konstatuje, 7e ve zménénych &astech navrhu UP Majdalena

a) je v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, v platném znéni (dale jen ,,PUR").
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Divodem nesouladu je vymezeni zastavitelné plochy Z1 a zastavitelné plochy Z2 v zaplavovém tzemi feky LuZnice (Qoo).
PUR v ¢lanku (26) uvadi jako jednu z republikovych priorit vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a
umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych piipadech. V navrhu UP
Majdalena neni zdivodnéna potieba vymezeni vyse uvedenych zastavitelnych ploch v zéplavovém tzemi.

Krajsky ufad si je védom, Ze dne 21. 12. 2021 vydal potvrzeni o odstranéni nedostatkii v navrhu UP Majdalena ¢&.j. KUICK
141502/2021, ve kterém konstatoval, Ze navrh neni v rozporu s PUR a nyni by se tudiz mél vyjadovat jen k ménénym &astem
navrhu (upravovana byla pouze plocha ZI, plocha Z2 nebyla ménéna), nicméné s ohledem na skutecnost, ze proces pofizovani
UP Majdalena neni ukonéen, si dovolujeme pozadat o doplnéni navrhu o vyse uvedené odiivodnéni potieby vymezeni obou
navrhovanych zastavitelnych ploch v zadplavovém tzemi.

Dle PUR neni spravni uzemi soucasti rozvojové oblasti ani rozvojové osy, a ani neni dotceno konkrétnimi zdméry dopravni a
technické infrastruktury. Uzemi je zafazeno do specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje aktuslni problém ohroZeni
suchem, ktera je v navrhu UP Majdalena respektovana. Jednotlivé priority, vyjma vyse uvedené (¢lanek (26) PUR), jsou v
navrhu zohlednény.

b) je v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje JihoGeského kraje, v platném znéni (dale jen ,,ZUR").

Navrhem UP Majdalena je dotéen pozadavek na navazujici Gizemné planovaci dokumentace obci stanoveny v &lanku (58)
odst. 1 pism. q. ZUR, ve kterém je uvedeno: ,,v zaplavovych tizemich 100-leté vody omezit vznik novych zastavitelnych
ploch, resp. omezit vznik nové zastavby v téchto tizemich".

Dle ZUR nenalezi uzemi obce do rozvojové oblasti ani rozvojové osy. Celé uzemi je souéasti specifické oblasti nadmistniho
vyznamu N-SOB2 - T¥eboiisko-Novohradsko. V navrhu UP Majdalena jsou zohlednény pozadavky vyplyvajici z polohy
obce v této oblasti, nicméné pozadujeme vzdy uvadét spravny nazev. Ve spravnim tzemi obce je upfesnén koridor pro
vetejnou dopravni infrastrukturu

D15 - Zeleznice Veseli nad LuZnici - Tiebon - Ceské Velenice a respektovany prvky tizemniho systému ekologické
stability nadregionalni biocentrum NBC 38 Stara feka, nadregionalni biokoridor NBK 168 Stara feka - Cervené Blato -
hranice CR, regionalni biocentrum RBC 566 Hradeéek, a regionalni biokoridor RBK 69 Cep - Hradedek.

Krajsky ufad upozoriiuje, ze dne 9. 4. 2021 nabyla G&innosti 7. aktualizace ZUR a dne 5. 10. 2021 nabyla G&innosti 8.
aktualizace ZUR. které jsou zivazné pro pofizovani a vydavani izemnich plénii, regulagnich planii a pro rozhodovani v
tizemi. Pfi zpracovani UP Majdalena je potiebné vychazet ze ZUR v platném znéni.

¢) nekoliduje z hlediska SirSich izemnich vztahi s uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

d) soulad navrhu s izemnim rozvojovym planem nebyl z diivodu jeho prozatimni neexistence krajskym uradem posuzovan.
Dle Uzemni studie krajiny Jiho&eského kraje (dale jen ,,JUSK JCK"), u niz byla dne 1. 9. 2021 schvalena moznost jejiho
vyuziti ve vazb¢ na § 25 stavebniho zakona, je spravni izemi obce Majdalena zafazeno do krajinné oblasti ¢. 27 - Tieboniska
krajinna oblast. Dale USK JCK ¢&leni Gizemi kraje do typologickych krajinnych jednotek, kdy navrhované feseni UP Majdalena
ma piimou vazbu k jednotkdm €. 2 - nivni leso-zemédélsky krajinny typ, ¢. 3 nivni zemédélsko-lesni krajinny typ, ¢. 8 -
rovinaty az plochy zemédé€lskolesni krajinny typ, €. 9 - rovinaty az plochy lesni krajinny typ a ¢. 11 - rovinaty az mirné
zvInény rybniéni krajinny typ. V navrhu je toto ¢lenéni uvedeno, nicméné je potieba doplnit odiivodnéni UP Majdalena o
vyhodnoceni souladu FeSeni navrhu iizemniho plinu s USK JCK.

Vyhodnoceni porizovatele:
Rozpor z PUR a ZUR bude napraven v odiivodnéni, zaroven dojde k vyhodnoceni navrhu s izemni studii JihoCeského kraje.

NESOUHLASNA STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU:

1. Krajsky urad Jihocesky kraj, OZZL, oddéleni ochrany prirody, ZPF, SEA a CITIES 25.02.2022
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice

Stanovisko k upravenému navrhu tzemniho planu Majdalena pro vetejné projednani z hlediska zakona ¢.334/1992 Sb., o
ochrané zemé&délského pudniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Krajsky trad - JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ ochrany zemédélského
pudniho fondu (dale jen krajsky tifad) podle § 17a zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédelského plidniho fondu, ve znéni
pozdé¢jsich predpisti (zdkona) po seznameni s vyse uvedenym navrhem vydava ve smyslu § 5 odst. 2 zakona toto stanovisko,
kterym

nesouhlasi

s navrhem uzemniho planu Majdalena zpracovanym pro vetejné projednani.

Krajsky tGfad vydal po spoleéném projednani navrhu UP Majdalena dne 4.2.2021 pod &.j. KUICK 12011/2021 nesouhlasné
stanovisko. Na zéklad€¢ nesouhlasného stanoviska probéhlo smirné jednani, na kterém doslo k dohod¢€. Dohoda byla uzaviena
dne 15.12.2021.

Po posouzeni upraveného navrhu tzemniho pldnu Majdalena pfedlozeného k vefejnému projednani ale krajsky trad zjistil, ze
vyhodnoceni zédborti ZPF obsazené v tomto navrhu je zpracovano v rozporu s uzavienou dohodou ze dne 15.12.2021.

Navrh izemniho pldnu Majdalena predpoklada celkovy zabor zemédélské pidy v rozsahu 7,9517 ha, coz je o cca 1 ha vice
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nez by €inil zabor zastavitelnych ploch po dohodé. Celé vyhodnoceni zaborti ZPF je zmatecné, v textové ¢asti dokumentace
jsou uvadény stale zabory, které jiz nemély byt po dohodé hodnoceny, a tim nekoresponduje s grafickou ¢asti. Ad1)

Dale byly do navrhu nové zafazeny dvé zastavitelné plochy (VSz-1 a Z11) piedstavujici dalsi zabor pudy, pro které chybi v
textové Casti zdivodnéni navrzeného feseni dle § 5 odst.l zakona. Navic touto zménou navrhu dochazi k zaboru pidy zarazené
dle vyhl.¢.48/2011 Sb., o stanoveni tiid ochrany do II. tfidy ochrany, kterou lze odejmout dle § 4 odst.3 zakona pouze ve
vefejném zajmu. Prevazujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem ochrany ZPF neni v dokumentaci prokazan, stejné tak jako
nezbytnost téchto zabort (§ 4). Podle § 5 odst. 1 zdkona jsou pofizovatelé a projektanti izemné planovaci dokumentace
povinni fidit se zdsadami ochrany dle § 4 zdkona a navrhnout a zddvodnit takové fesSeni, které je z hlediska ochrany
zemédélského pudniho fondu nejvyhodnéjsi. Ad2)

Vzhledem tomu, Ze navrh UP Majdalena jako celek nezajistuje dostate¢nou ochranu zemédélské pady a ¢ast ndvrhu uzemniho
planu tykajici se vyhodnoceni ptedpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond neni zpracovana v
souladu s uzavienou dohodou a s pfedpisy na useku ochrany ZPF, nelze s pfedlozenym ndvrhem souhlasit.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Ad1) Bude upraveno dle uzaviené dohody.

Ad2) Dojde k tupravé odivodnéni a s dotéenym orgianem nasledné bude uzaviena dohoda. Dohoda byla uzaviena dne
15.08.2022, je vedena pod &. j. METR 12819/2022 SrLu a je soucasti spisového materialu.

Na zakladé nesouhlasu orgénu ochrany pfirody a krajiny se zafazenim pozemku p. €. 215/4 nelze naplnit podminky uzaviené
dohody s orgdnem ochrany ZPF a zastavitelna plocha Z11 bude z navrhu zcela vyfazena.

DOHODA S DOTCENYM ORGANEM OCHRANY ZPF po veiejném projednani:

Krajsky urad Jiho¢esky kraj, OZZL, oddéleni ochrany prirody, ZPF, SEA a CITIES —
1. organ ochrany ZPF 15.08.2022
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice

Dohoda potizovatele — Méstsky urad Treborti, odbor UPaSR, odd. UP
s
organem ochrany ZPF - Krajsky urad Jihoceského kraje,
odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi,
oddéleni ochrany ptirody, ZPF, SEA a CITIES

o navrhu Uzemniho planu Majdalena ve fazi po vefejném projednani

Mestsky trad Trebon, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni izemniho pladnovani (ddle jen ,, porizovatel )
v souladu s § 6 odst. 1 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist
(ddle jen ,stavebni zdkon*), potizuje Uzemni plan Majdalena (ddle jen , UP Majdalena*). V souladu s § 52 odst. 1
stavebniho zakona pofizovatel zahajil fizeni o navrhu UP Majdalena, které se konalo 21.02.2022 v kulturnim domé& v
Majdalené. V ramci vefejného projednani bylo pofizovateli doruceno nesouhlasné stanovisko organu ochrany ZPF
(pod ¢. j. KUJCK 24996/2022, ze dne 21.02.2022), v némz dotéeny organ nesouhlasil s ndvrhem zastavitelnych ploch Z11
(Bv-13, Zs-6) a Z12 (VSz-1) a se zmate¢nym vyhodnocenim, které¢ pozadoval napravit.

Naésledovala tiprava navrhu UP Majdalena a dopInéni odiivodnéni.

Dohodnuté FeSeni nesouhlasného stanoviska dotéeného organu:

1) Pro zastavitelnou plochu Z11 (B-13, Zs-6) bylo doplnéno niZe uvedené oditvodnéni.

Neopomenutelnym faktem pro dané vizemi je, ze AOPK zde v minulosti vydala souhlasné stanovisko pro vystavbu jednoho
rodinného domu s velmi prisnym posouzenim na charakter stavby. Dané uzemi je ddle ovlivnéno problematikou vedeni
vypustniho zarizeni (zatrubnéného kandlu, cca 2 m pod povrchem, zkolaudovaného v roce 1967) z jezera piskovny, které vede
pres oba pozemky a slouzi pro redukci vodni hladiny jezera. V poslednich letech dale doslo k rebonitaci pidy z II. tridy
ochrany na V. tiidu ochrany.

Zejména s prihlédnutim k ochrané zemédélského piidniho fondu bude pozemek p. ¢. 215/5 vymezen jako 1 zastavitelna plocha
pro 1 RD. V navaznosti na vedeni vypustniho potrubi se pozemek p. ¢. 215/4 proveri a zpracovatel navrhne funkcni vyuziti
obdobné jako na pozemku p. ¢. 215/5. Teda cast pozemku p. ¢. 215/5 se vymezi jako plocha zelené (Cast s potrubim) a zbyla
c¢ast jako bydleni. Navrhovanym reSenim dojde k odnéti piidy méné kvalitni a nebude narusena organizace zemédelského
pudniho fondu (naopak dojde k ucelent a jasnému rozdéleni plochy pro bydleni a plochy pro zemédélstvi) a soucasné nebudou
naruseny hydrologické a odtokové pomeéry v vizemi.
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Vzhledem Kk charakteru a strukture vizemi obce, kdy na pomérné malém vizemi najdeme znacné mnozstvi hodnot, které jsou
vSak soucasné zasadnimi limity, které mnoho lokalit zcela vylucuji pro vystavbu, se jedna o ojedinélé moznosti trvalého
bydleni. Vymezeni predmétnych ploch je verejnym zdjmem a konsenzem dotcenych organii, obce a verejnosti. Nova moznost
a to nejen s ohledem na celosvétovou pandemii je stdle vétsi poptavka po objektech rekreacnich, coZ md za ndsledek pouze
vikendové vyuzivani nemovitosti. Proto moznost nové zastavitelné plochy pro mistni obyvatele je zZadoucim a kladnym
faktorem vyuziti vuzemi.

Na zdklade vyse uvedeného byla plocha Z11 upravena tak, aby nezasahovala (na vychode) do II. tridy ochrany zemédelskeé
pudy a v ramci pozemku p. ¢. 215/4 byla rozdeélena obdobné na plochy bydleni na jihu a plochy zelené soukromé tak, aby byl
respektovan vypustniho potrubi. Plocha je tak navrzena pouze na IV. tFidé ochrany. Predmétnym reSenim jsou zachovany
plosné zdasady ochrany zemédélského piidniho fondu i kritéria ochrany piirody a krajiny.

navrh pro VP (11/2021) upraveny navrh (08/2022)
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2) Pro zastavitelnou plochu Z12 (VSz-1) bylo doplnéno niZe uvedené odirvodnéni.

Na zaklade novych skutecnosti probehla redukce plochy Z3 pro bydleni na velikost, resp. vyméru, kterd je uvedena ve Zmené
¢ 1 UPO. Zbyla éast pozemku byla navrzena jako plocha ZE (zemédélska). Viastnik mé nové, pro potieby svého zemédélského
podnikani, zamer na vystavbu staveb pro zemédélské ucely v jizni casti pozemku, v tésné navaznosti na stavajici sklipek.
Zameérem vlastnika je vybudovani nové hospodarské stavby - stdje vcetné odpovidajiciho zemédeélského zdazemi (tj. skladu
krmiva a garaze pro zemédélskou techniku). Porizovatel se podrobné zabyval zameérem vlastnika a bral v potaz v§echny mozné
limity uzemi a dusledky navrzeni predmeétné plochy. Ackoliv se primo nabizelo umisténi zastavitelné plochy v tésné navaznosti
na prilehlou komunikaci, plocha byla nakonec vymezena az za stavajici sklipek (mimo jiné také z ditvodu tésné navaznosti
stabilizované plochy bydleni na komunikaci z druhé strany). S ohledem na minimalni naruseni organizace zemédeélského
pudniho fondu, hydrologickych a odtokovych pomérii v vuizemi je zastavitelna plocha vyroby zemédélské situovina v navaznosti
na zastavéné vizemi a jeji rozloha je maximdlné redukovina na potieby viastnika. Rozloha je do 450 m?, predevsim z divodu
minimalniho naruSeni organizace zemédelského piidniho fondu. Predmétnym navrhem ploch bude taktéz zachovana ochrana
krajinného rdzu. Redukce plochy pro bydleni (Z3) a naopak vymezeni plochy pro zemédélské hospodareni (VSz-1), ve znacné
redukované podobé je vitanym zamérem (zamér je o to vice pozitivni, kdyz se jednd o mistniho zemédélce, ktery svédomitée
obhospodaruje zemédélské pozemky a uvédomuje si hodnotu zemédelské piidy). Zemédélsky pudni fond je zdkladnim
prirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostredkem umoznujicim zemédélskou vyrobu a jednou
Z hlavnich slozek zivotniho prostiedi. Tento racionalni pozadavek mistniho zemédélce, kdy ve vysledku dojde k redukci zaboru
zemedelské pudy pro plochy bydleni a soucasné bude vymezena plocha pro zlepSeni zemédelské cinnosti, ma kladny vliv nejen
na ochranu zemédelského piidniho fondu, ale také na samotné zivotni prostiedi.

Celkové Feseni uzemniho planu je velmi umirnéné, bez zasadnich zasahii do zajmii chranenych jednotlivymi dotéenymi organy.
Po spolecném jednani byly navic nékteré zastavitelné plochy pro bydleni vypustény ¢i redukovany. Proto vymezeni nové
zastavitelné plochy Z11 pro jeden rodinny diim bylo zastupitelstvem obce povaZovano za adekvitni a odpovidajici postaveni
obce ve strukture osidleni.

Zastavitelna plocha Z3 v majetku zZadatele (soukromého zemédélce, ktery v tizemi dlouhodobé piisobi) byla po spolecném
jednani zdsadnim zpusobem redukovina a prevazujici cast pozemku p. ¢. 92/17 ponechana v plochach zemédélskych.
Vymezeni nové zastavitelné plochy Z12 navazuje na zastavéné uzemi a stavajici budovy v majetku Zadatele. VyuZiti
zastavitelné plochy Z12 je navrzeno pro vyrobu a skladovini zemédélského charakteru, c¢imz je znacnym zpiisobem
podporovana zemédélska cinnost, ktera vyuziva zakladni prirodni bohatstvi nasi zemé.

navrh pro VP (11/2021) upraveny navrh (08/2022)
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3) Doslo k uprave tabulky vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reseni na ZPF

odhad vyméry informace o
zaboru, na existenci | informace
oznaceni S?u’lm Rt mé které bude | informace | infomace | staveb k odle
R vyméry fida ochrany/vyméra r i ! ) X p .
plochy / navrzené vyuziti . provedena |o existenci|o existenci| ochrané [ustanoveni
N zaboru R . o
koridoru (ha) rekultivace na| zavlah |odvodnéni| pozemku | § 3 odst. 2
zemédélskou pred erozni| pismg
l. 1. . V. V. plidu &innosti
B-1 bydleni 0,4519 0,4519 0,0000 NE ANO NE ANO
B-2 bydleni 0,5328 0,5328 0,0000 NE NE NE NE
B-3 bydleni 0,1970 0,1970 0,0000 NE NE NE NE
B-5 bydleni 0,0977 0,0977 0,0000 NE NE NE ANO
B-6 bydleni 0,5483 0,5483 0,0000 NE ANO NE NE
B-7 bydleni 0,3435 0,3435 0,0000 NE ANO NE NE
B-8 bydleni 0,2337 0,2337 0,0000 NE ANO NE NE
B-11 bydleni 0,1279 0,1279 0,0000 NE ANO NE NE
B-13 bydleni 0,1136 0,1136 0,0000 NE NE NE NE
B - celkem bydleni 2,6464 | 0,0000) 0,5496 | 1,2534 [ 0,8434 | 0,0000
VP-1 verejné prostranstvi [ 0,1197 0,1197 0,0000 NE NE NE ANO
VP-2 vefejné prostranstvi 0,0811 0,0811 0,0000 NE NE NE NE
VP-3 verejné prostranstvi | 0,0769 0,0769 0,0000 NE NE NE NE
VP-4 vefejné prostranstvi | 0,6989 0,6989 0,0000 NE ANO NE NE
VP - celkem | vefejné prostranstvi | 0,9766 | 0,0000] 0,1197 0,6989 | 0,1580 [ 0,0000
Zs-2 zeler soukroma 0,3571 0,3571 0,0000 NE ANO NE ANO
Zs-3 zelen soukroma 0,2485 0,2485 0,0000 NE ANO NE NE
Zs-6 zelen soukroma 0,0548 0,0548 0,0000 NE NE NE NE
ZS - celkem zelen soukroma 0,6604 | 0,0000) 0,3571] 0,2485 [ 0,0548 | 0,0000
VSz-1 vyroba a skladovani | 0,0442 0,0442 0,0000 NE ANO NE NE
VSz- celkem| vyroba a skladovani [ 0,0442 | 0,0000] 0,0000] 0,0000 [ 0,0442| 0,0000
D15 dopravni infrastruktura| 2,7518 0,0076| 0,1767 | 1,6415( 0,9260 0,0000 NE NE NE ANO
D - celkem |dopravni infrastruktura| 2,7518 | 0,0000| 0,0076| 0,1767 | 1,6415 | 0,9260
CELKEM 7,0794 |1 0,0000] 1,0340( 2,3775 [ 2,7419] 0,9260

ZAdame o potvrzeni této dohody a o zaslani zpét.

Souhlasime s vySe uvedenym navrhovanym fesenim stanoviska ¢. j. KUICK 24996/2022 (OZZL 148535/2020/jikul SO) ze
dne 21.02.2022 uplatnéného v souladu s § 52 stavebniho zakona a dale doplnénym odidvodnénim a napravou nesrovnalosti
v navrhu UP Majdalena.

ZAPIS o projedniavaném nesouhlasu AOPK CR s navrhem zastavitelné plochy Z11:

20.12.2022

ZAPIS

o projednavani nesouhlasu AOPK CR s navrhem vyhodnocenim namitky N10 (,,RySavy*)

k navrhu UP Majdalena

1) Uvod do problematiky a historicky kontext

V ramci vefejného projednani o navrhu UP Majdalena bylo pofizovateli doruéeno nesouhlasné stanovisko organu ochrany
zem&délského pidniho fondu (dale jen ,,organ ochrany ZPF*), vedené pod €. j. KUICK 24996/2022, ze dne 21.02.2022.
V uvedeném stanovisku organ ochrany ZPF nesouhlasil s vymezenim zastavitelné plochy Z11. Dotéeny orgin ochrany ZPF
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konkrétné uvedl:

., ....Dadle byly do navrhu nové zarazeny dvé zastavitelné plochy (VSz-1 a Z11) predstavujici dalsi zabor pidy, pro které chybi
v textové casti zdivodneni navrzeného resSeni dle § 5 odst. 1 zdkona. Navic touto zménou navrhu dochazi k zaboru pudy
zarazené dle vyhl. ¢.48/2011 Sb., o stanoveni tiid ochrany do II. tiidy ochrany, kterou lze odejmout dle § 4 odst. 3 zdkona
pouze ve verejném zdajmu. Prevazujici verejny zajem nad verejnym zdajmem ochrany ZPF neni v dokumentaci prokazan, stejné
tak jako nezbytnost téchto zaborii (§ 4). Podle § 5 odst. 1 zdkona jsou porizovatelé a projektanti vizemné planovaci
dokumentace povinni 7idit se zdasadami ochrany dle § 4 zdkona a navrhnout a zdivodnit takove resSeni, které je z hlediska
ochrany zemédeélského piidniho fondu nejvyhodnéjsi.

Vzhledem tomu, Ze navrh UP Majdalena jako celek nezajistuje dostatecnou ochranu zemédélské piidy a édst ndvrhu vizemniho
planu tykajici se vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reseni na zemédeélsky pudni fond neni zpracovana v
souladu s uzavienou dohodou a s predpisy na useku ochrany ZPF, nelze s predlozenym navrhem souhlasit....*

Dotéeny organ ochrany pfirody a krajiny (dale jen ,,AOPK CR*) s navrhem zastavitelné plochy Z11, jak byla uvedena
v navrhu UP Majdalena pro vefejné projednani, souhlasil.

Na zakladé vyse uvedeného stanoviska organu ochrany ZPF doslo k Gpravé dokumentace a s dot¢enym organem ochrany ZPF
byla uzaviena dohoda, kterou dne 15.08.2022 dot&eny organ svym podpisem odsouhlasil a potvrdil. Uprava spoéivala
V upravé vymezeni zastavitelné plochy Z11, kdy doslo ke zmenseni pivodné vymezené zastavitelné plochy Z11 a to diky
vyjmuti Casti pozemku
p. €. 215/5 (lokalizovana v II. tfidé ochrany ZPF) a dale doslo k rozsifeni zastavitelné plochy Z11 na pozemek p. ¢. 215/4, aby
nedochazelo k naruSeni organizace ZPF. Zaroven bylo pro organ ochrany ZPF doplnéno odiivodnéni.

Pro srovnani viz grafické znazornéni zastavitelné plochy Z11 (Obrazek ¢. 1 nize).

Porfizovatel  k problematice  dopliiuje, Ze v minulosti doSlo  krebonitaci pozemki p. ¢ 215/4 a
p. €. 215/5, které byly dtive lokalizovany v pidach s II. tfidou ochrany a néslednou rebonitaci byly ptidy pfevedeny na ptdy s
IV. tfidou ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu.

Diky uzaviené dohod¢ bylo mozné vyhovét podateliim namitky oznacované jako N10, ktefi pozadovali do zastavitelné plochy
zahrnout i pozemek p. €. 215/4.

Obrazek ¢. 1: Grafické znazornéni zastavitelné plochy Z11 v navrhu pro verejné projednani a po uzavieni dohody s organem
ochrany ZPF
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Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem pro Gzemni planovani a v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona
zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach dorucenych v ramci procesu pofizovani navrhu UP
Majdalena. Konkrétné byla namitka N10 vyhodnocena takto:

N10. | V.R.a P.R. (p. & 215/4 a p. & 215/5) 26.01.2022

Vymezené uzemi dotéené namitkou: p. €. 215/4 v k. 0. Majdalena

Namitka: Zména pozemku p. ¢. 215/4 z plochy zeméd¢€lské na plochu zelené soukromou.

Odiavodnéni namitky:

Na pozemku p. ¢. 215/4 vletni sezéné neopravnéné parkuji osobni automobily, ztoho duvodu bych rad pozemek
zabezpecil oplocenim, nebo néjakou ohradou a nasledné zde zfidil zahradu se stromy, ktera bude pfiléhat k planovanému
rodinnému domu na pozemku p. ¢. 215/5.

V dnesni dob€ neni pozemek zemédélsky vyuzivan a je ni¢en bezohlednym parkovanim turistti na travnaté plose.
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Podatel namitky dne 23.02.2022 déle doplnil svou namitku z 26.01.2022.

Véc: Upiesnéni namitky k Uzemnimu planu Majdalena

Dne 25.1. 2022 jsem vam podal namitku tykajici se pozemku u piskovny €. 215/4 na zménu plochy zemédélské na zelen
soukromou. Z divodu oploceni.

Pti vetejném jednani vyplynulo, ze dotcené organy maji vétSinou zamitavé stanovisko k plotim. Rad bych proto uptesnil,
ze nemam na mysli klasicky plot, ten by se do tohoto tizemi opravdu nehodil. Jde mi spiSe o omezeni vstupu a vjezdu na
tento pozemek néjakou zabranou - ohradou, dfevénym plotem a podobné. Vyska maximalné 1,5m a nechat obrist zeleni
napiiklad Habrem. Na tomto pozemku bych rad vysazel dieviny — ptivodni, které se v této lokalité vyskytuji, zadné thuje a
tomu podobné. Na tomto pozemku se nemuize stavét zadna trvala stavba, protoze v podzemi vede kanal, kterému ale toto
mé zamyslené feseni neodporuje.

Ptikladam obrazky pro ilustraci.

Vyhodnoceni namitky navrhované porizovatelem:: _

V ramci vetejného projednani bylo vydano nesouhlasné stanovisko organu ochrany zemédélského pidniho fondu. Po doplnéni
oduvodnéni a grafickych Gpravach, kde byla ¢ast pozemku p. €. 215/5, na niz je evidovana II. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu
vyjmuta ze zastavitelné plochy, a dale zahrnut do zastavitelné plochy pozemek p. ¢. 215/4 doslo k uceleni zastavitelné plochy mimo
vyznamné pudy s vy$Si ochranou a dotéenym organem k odsouhlaseni vymezeni zastavitelné plochy Z11. Zaroven bylo v navrhu
respektovano i vypustni zafizeni pro redukci hladiny jezera piskovny. Tento navrh bude zahrnut do navrhu pro opakovaného veiejného
projednani. Zahrnutim pozemku p. €. 215/4 bude namitce vlastnika vyhovéno.

Cely navrh vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach byl odsouhlasen uréenym zastupitelem pro tzemni
planovani a dne 29.09.2022 pod ¢. j. METR 16155/2022 SrLu spolecné se zadosti o zaslani pisemnych stanovisek zaslan
dotcenym organtim.

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, sprava CHKO Tiebotisko (dale jen ,,AOPK CR®), dne 27.10.2022, uplatnila k navrhu
vyhodnoceni pfipominek a navrhu rozhodnuti o namitkach své stanovisko vedené pod €. j. 03757/JC/22, ve kterém vyjadrila
nesouhlas s navrhem rozhodnuti o namitce ozna¢ované jako N10. Konkrétné ve svém stanovisku uvedla:

,Undmitek ¢. 1, 2, 3, 4,5, 6,7,9, 10, 11 a 13 pozaduje namitce nevyhovét, ..... “ a svlj vyrok odivodnila pro namitku N10
nésledovné:

wIN10. (p. ¢. 215/4) — namitka poZaduje zménit vymezeni pozemku p. ¢. 215/4 z plochy zemédélské na plochu zelené soukromé.
Ditvodem md byt bezohledné parkovani turistii na travnaté plose tohoto pozemku (v sousedstvi piskovny). Agentura
upozornuje, Ze v dotceném prostoru mezi silnici 11/153 (smér Chlum u Treboné), zatopenou piskovnou a okrajem lesa, kterému
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dominuje dochovand samota Pilai (¢. p. 101 a 171) v JV cipu, byl v UP vymezen urbanisticky hodnotny prostor UH5. Nova
zastavba, zejména v jeho severnim cipu, odkud se do tohoto prostoru otevira pohled ze silnice, mize krajinny raz mista
vwznamné zménit a narusit. Agentura proto pri projedndvani piredchozich fizi UPD zdstavbu severniho cipu vyloucila a teprve
na zakladé podnétu piivodniho viastnika pozemkii p. ¢. 215/4 a 215/5 (pi. Kohlové, ktera dolozila souhlas Agentury z r. 1998 s
vystavbou 1 az 2 domii) pripustila, z ditvodu zachovani kontinuity svych stanovisek, vymezeni zastavitelné plochy Z11 na
pozemku p. ¢ 215/5, ale pouze pro vystavbu 1 rodinného domu a za podminky mimordadného dirazu na kvalitni
architektonicko-urbanistické reSeni staveb, pii respektovani tvaroslovi piivodni autentické vesnické zdstavby. Tyto podminky
byly zakotveny do textové casti navrhu UP. Agentura si neni védoma, Ze by v ramci smirného jednéni bylo dohodnuto zahrnuti
pozemku p. ¢. 215/4 do zastavitelné plochy a z vySe uvedenych divodii by s takovou upravou nemohla souhlasit (Cehoz
dokladem je upraveny navrh pro verejné projednani). V uvedeném pripadé piedlozeny soukromy zdjem neprevazuje nad
verejnym zdjmem ochrany prirodnich a kulturnich hodnot dotcéeného vizemi (mista se specifickou hodnotou krajinného rdazu) a
Agentura proto nesouhlasi s navrhem vyhodnoceni a pozaduje namitce nevyhovet.

Agentura soucasné dopliiuje, ze nevylucuje moznost symbolického ohrazeni zapadni a severni hranice pozemku p. ¢. 215/4
Jjednoduchou drevénou ohradou (z vodorovného brevna na drevenych sloupcich bez pevnych zdakladii, vysky do 120 cm,
charakteru ohrazeni pastvin).

2) Proces jednani o pripadném piehodnoceni uplatnéného nesouhlasu

Na zaklad¢é vyse uvedeného potizovatel pomoci e-mailové korespondence, dne 16.11.2022, oslovil zastupce dotéeného organu
ochrany piirody a krajiny (AOPK CR, sprava CHKO Tieboiisko) s zadosti o konzultaci a diskuzi k pfedmétné problematice
vztazené k navrhu rozhodnuti o ndmitce N10. Zaroven zastupce dotcené¢ho organu seznamil s diivody tohoto vymezeni a
S procesnim vyvojem (nesouhlas organu ochrany ZPF s navrhem pro vefejné projednani, upravy, dohoda). Zastupce agentury
ptislibil se znovu problematikou zaobirat a dne 13.12.2022 pofizovateli dorucil v e-mailové korespondenci vysledky ke
kterym po konzultaci a ivaze dosli v ramci agentury. Vzhledem k historickému kontextu, ptihlédnuti k lokalité a sumarizaci
dané problematiky byl vysloven nesouhlas se zafazenim pozemku p. ¢. 215/4 do zastavitelné plochy Z11.

Na zakladé negativniho vysledku pofizovatel jesté jednou e-mailovou korespondenci poukazal na hlavni podstatu problému.
Hlavni podstatou problému bylo, Ze pokud nebude pozemek p. ¢. 215/4 zahrnut do zastavitelné plochy Z11 nelze naplnit
dohodnuté podminky organu ochrany ZPF a zastavitelna plocha se bude muset z ndvrhu UP Majdalena zcela vytadit. Pokud
nebude pozemek
p. €. 215/4 zahnut do zastavitelné plochy Z11 nelze zastavitelnou plochu Z11 vymezit. S ndvrhem zastavitelné plochy Z11 pro
vetejné projednani vydal organ ochrany ZPF nesouhlas a byl ochoten akceptovat pouze vymezeni zastavitelné plochy Z11
v takové formé, kdy jeji soucasti bude redukovany pozemek p. €. 215/5 a cely pozemek p. €. 215/4, jak bylo uvedeno
v dohodé ze dne 08.08.2022 a vedené pod ¢&. j. METR 12819/2022 SrLu.

Zarovei bylo AOPK CR nabidnuto grafické feeni zastavitelné plochy Z11, které by neumoziiovalo na pozemku p. ¢. 215/4
vystavbu rodinného domu, ale pouze napt. oploceni, a pozemek p. €. 215/4 by stale ziistal soucasti zastavitelné plochy Z11

(viz obrazek ¢. 2 nize). Tim by byly splnény podminky dotéeného organu ochrany ZPF a nedochéazelo k naruSeni organizace
ZPF.

Obrazek ¢. 2: Nabidnuté feSeni zastavitelné plochy Z11 se zahrnutim pozemku p. ¢. 215/4
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I pies vyse uvedené si AOPK CR trval na svych predchozich stanoviscich pro zachovani zastavitelné plochy Z11 pouze na
pozemku p. €. 215/5, bez rozsifeni na pozemek p. €. 215/4.

Svij postoj odiivodnil nejdiive telefonicky a pak i nasledné v e-mailu zaslaném pofizovateli dne 19.12.2022, napiiklad

99




nasledujicimu body:

e Jiz ve fazi zadani Zmény &. 1 UPO Majdalena pozadovala AOPK CR tuto plochu, tehdy nazyvanou jako P12-B (p. ¢.
215/4 a 215/5) vypustit -> k tomu doslo a ve zméné ¢. 1 UPO fe$ena nebyla.

e Nasledné byl predlozen tehdejsi majitelkou predbézny souhlas AOPK CR s vystavbou rodinného domu na pozemku
p. €. 215/1 (z néhoz byly nasledné ,nestastné” oddéleny dva nové pozemky p. ¢ 215/4 a 215/5) z ledna 1998.
V UPO Majdalena z roku 2004 viak tyto pozemky zahrnuty jako zastavitelné nebyly. Z diivodu zachovéni kontinuity
stanovisek své pivodni zamitavé stanovisko (v ramci zmény &. 1 UPO) piehodnotili a piipustili nové jednani o této

plose pfi procesu pofizovani nového UP.

e Pii tvorbé nového UP byla lokalita vymezena jako UHS5 — urbanisticky hodnotny prostor a v navrhu pro spoleéné
jednani nebyla zastavitelna plocha viibec navrhovana.

e Na zédklad¢ podané pfipominky majiteld pozemkil byl pozadavek projednan v ramci smirného jednani, kde po
rozsahlé diskuzi bylo rozhodnuto vymezit pozemek p. €. 215/5 jako jednu zastavitelnou plochu pro 1 RD s pfisnymi
podminkami na vystavbu.

e Lokalita je situovana v urbanisticky hodnotném prostoru UHS, ktery byl v navrhu nového UP vymezen zcela po
pravu. Jedna se o zfetelné vymezeny prostor louky s dominantou usedlosti v jihovychodnim cipu, zatim nenaruSeny
novodobymi novotvary a zaroven se jedna z hlediska krajinarského a historického o vyznamné misto zacatku Zlaté
stoky (pfirodni a historické hodnoty krajinného razu). V blizkosti je vymezen vyznamny krajinny prvek (jezero
s doprovodnou zeleni na zapadé a les na jihu). Je zde velmi dtlezité zachovani propojeni prithledu od severu a z toho
diivodu je AOPK CR proti zahrnuti pozemku p. &. 215/4 do zastavitelného tizemi a trva si na vymezeni zastavitelné
plochy pouze na pozemku p. €. 215/5.

e Dale AOPK CR doplnila, Ze i v piipadé redukce pozemku p. ¢. 215/5 o &ast v I1. tiidé ochrany zemédélského pidniho
fondu se domniva, ze na omezenou zastavitelnou plochu Z11 lze umistit rodinny dim napft. diim o rozmérech 7 x 20
m + pies 80 m? zpevnénych ploch.

3) Zavér
Potizovani tizemné planovaci dokumentace je kompromisnim feseni soukromych a vefejnych zajmu, pficemz vzdy musi byt

dodrzena platna legislativa a vSechny dotéené organy musi s navrzenym feSenim souhlasit. Pofizovatel se v pfedmétném
piipadé zabyval riznymi variantami, av§ak s dotéenymi organy nebylo dosazeno konsenzu.

Z diivodi nesouhlasu AOPK CR se zahrnutim pozemku p. &. 215/4 do zastavitelné plochy Z11 neni mozné zastavitelnou
plochu V navrhu nového UP Majdalena vymezit. Nezahrnutim pozemku
p. €. 215/4 do zastavitelné plochy Z11 by doslo k poruseni dohody s organem ochrany ZPF a nerespektovani jeho podminek
tykajici se problematiky spojené s organizaci zemédélského ptidniho fondu.

Vysledek:

Zastavitelnd plocha Z11 bude z navrhu nového UP Majdalena zcela vyfazena a namitce N10 a piipomince P5 nebude
vyhovéno.

Zapsano: dne 20.12.2022

Dale bude doplnéno po opakovaném verejném projednani
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f) zpriava o vyhodnoceni vlivii_na udrZitelny rozvoj tizemi
obsahujici zakladni informace o vyvsledcich tohoto
vvyhodnoceni véetné vvsledku vvhodnoceni vlivia na Zivotni

prostredi

Jelikoz dotCeny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, ze izemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dotceny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivli nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi, a pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni ucCastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani tzemniho plénu, tudiz vyhodnoceni
vlivl na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

Reseni uzemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zédsadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema negativni vliv na udrzitelny rozvoj tzemi. Navrh tizemniho
planu vytvati piedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodatsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potteby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh Gzemniho planu koordinuje
vetejné 1 soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivilujici rozvoj izemi a
konkretizuje ochranu verejnych zajmi. Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj
uzemi soustavnym a komplexnim fesenim tcelného vyuziti a prostorového uspotradani uzemi
s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji
uzemi. Koncepce nefeSi zdvazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nema
preshrani¢ni povahu. Ze stanovené koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro zivotni prostredi a
vetejné zdravi (napf. pifi pfirodnich katastrofich, pti havéariich). Ptirodni charakteristika ani
kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny navrzenou koncepci. Ve vefejném zdjmu jsou
chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, v¢etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna
slozka prostfedi Zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. Nedochdzi k ptekroc¢eni Zadnych
norem kvality Zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a
intenzita jejiho vyuzivani. Koncepce nema negativni dopad na oblasti nebo krajiny
S uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo na mezinarodni Grovni.

g) stanovisko krajského ifadu podle § 50 odst. 5

V névaznosti na ptedchozi kapitolu f) se vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéno.

h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznvch davodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

V navaznosti na ptredchozi kapitolu f) se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského utadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.
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1) vyhodnoceni splnéni pozadavki zad4ni

Pozadavky plynouci ze schvaleného zadani tizemniho planu Majdalena byly splnény a zadani
slouzilo jako podklad pro zpracovani navrhu izemniho planu Majdalena spolu s dopliujicimi
priazkumy a rozbory a izemn¢ analytickymi podklady.

Byly splnény obecné pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, které byly
zapracovany do jednotlivych koncepci uizemniho planu.

Byly splnény pozadavky plynouci z izemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy ze
zasad izemniho rozvoje, které byly zapracovany do jednotlivych koncepci izemniho planu.

Byly splnény také pozadavky na koordinaci uzemi z hlediska $irSich zemnich vztaht, kdy
projektant zajistil ndvaznost koridoru veiejné dopravni infrastruktury a uzemniho systému
ekologické stability na sousedni spravni uzemi.

Néavrh UP nevymezuje nové rozvojové sméry, které by iracionaln& vybihaly do volné
zemédelské krajiny. Projektant upfednostituje ty zastavitelné plochy, které je mozné snadno
napojit na stdvajici vefejnou infrastrukturu. Projektant provéetil vSechny vymezené
zastavitelné plochy ve stavajici platné izemné¢ planovaci dokumentaci ve vazbé na uzemni
podminky a na zdklad¢ aktualni potfebnosti téchto ploch a na rozvojovy potencial uzemi.
Navrh UP respektuje charakteristickou urbanistickou strukturu rozptylenych usedlosti v asti
Herda. Dale navrh UP stabilizuje plochy rekreace a zamezuje daldimu zatéZovani biehi
Luznice a Zlaté stoky dal$i nevhodnou urbanizaci. Zbytkové tzemi mezi silnici /24 a
zelezni¢ni trati bylo urceno jako plochy bydleni a plochy zelené soukromé, které odpovidaji
souCasnému vyuzivani uzemi. Ve vyrokové casti jsou vymezeny urbanistické, historické a
architektonické hodnoty, které nemaji ochranu stanovenou v legislativé ¢i v urCitych pravnich
predpisech. Stanovené vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti znemoznuje umistovani
mobilnich domt a mobilnich chatek ve spravnim izemi obce Majdalena.

Projektant vymezil plochy vetejnych prostranstvi na stavajicich ptistupnych plochach v sidle
a navrhl nové plochy vefejnych prostranstvi v ndvaznosti na rozvojové plochy sidla
Majdalena. Podminky vyuZiti uzemi ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti umoZznuji rozvoj a
kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury. Koridor vefejné dopravni
infrastruktury D15 ze ZUR pro elektrizaci stavajici Zeleznice byl vymezen jako koridor
vetejné dopravni infrastruktury pro stavbu mezinarodniho vyznamu. V navrhu uzemniho
planu byl provéfen rozvoj vefejné obcCanské vybavenosti a podpofen cestovni ruch ve
spravnim izemi obce.

Projektant vymezil tzemni systém ekologické stability na mistni trovni v souladu s principy
vymezovani prvkii USES a navézal jej na USES vymezeny v sousednich spravnich tizemich.
Vsechny vyznamné piirodni hodnoty byly promitnuty do vyrokové ¢asti uzemniho planu a
jsou ochranény obdobné jako hodnoty kulturni, historické a urbanistické. Navrh uzemniho
planu v maximalni moZzné mife zachovava biehové porosty feky LuZnice a Zlaté stoky.
Podminky vyuziti uzemi ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v krajiné umoznuji rozvoj a
kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury. Stezky pro pési a cyklisty a dalsi
cyklotrasy a turistické trasy jde umistovat v ramci ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Jejich
umistovani je promitnuto také do urbanistické koncepce a koncepce krajiny. V uzemnim
planu je také zamezeno nevhodnému zaplocovani krajiny v plochdch mimo zastavéné tizemi a
zastavitelné plochy.

Pii tvorbé navrhu UP bylo vychazeno z izemné analytickych podkladi spravniho obvodu
obce s rozsifenou pusobnosti Tiebon, zejména z vyhodnoceni problémi a uzemnich stietd pfi
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tvorbé uzemné planovaci dokumentace. Z UAP ORP Tiebofi, resp. zjejich 4. uplné
aktualizace vyplyva fesit stfet zaplavového uzemi se zastavénym uzemim, které zasahuje
podstatnou cast spravniho uzemi obce Majdalena. Tento stfet neni mozné feSit zadnym
navrhem opatfeni technické povahy, ale spiSe decentralizovanymi drobnymi piirodnimi
opatienimi, které zlepsi odtokové poméry a zasakovani srazkové vody v krajing. Dale UAP
uvadéji problém prutahu obei Majdalena, ktery vSak neni feSitelny z divodu neexistujici
varianty pielozky komunikace I. tfidy na uzemi s Cetnymi pfirodnimi a krajinarskymi
hodnotami. Posledni problém detekovany v UAP je velky tlak na vymezeni novych
zastavitelnych ploch v ¢asti Herda, které je diky Cetnym limitdm v izemi vlastné jedinou
moznou rozvojovou lokalitou celého spravniho uzemi obce. Projektant pfi tvorbé navrhu vazil
cetné soukromé z4jmy uplatiiované vlastniky pozemkl v misti ¢asti Herda a pokusil se najit
konsenzudlni feSeni pro obyvatele tzemi a dotéené organy hajici ochranu vetejnych zajmu.

Pii tvorbé navrhu UP projektant vychizel mimo jiné ztzemni studie Tieboiisko —
Novohradsko, zejména z Architektonické a urbanistické rukovéti v rozsahu podrobnosti
odpovidajici uizemné planovaci dokumentace obce.

Po dikladném provéfeni projektant neshledal divod pro vymezeni Uzemni rezervy
V Gzemnim planu Majdalena.

Stavby a zafizeni, pro které bude mozné uplatnit piedkupni pravo, nebyly v navrhu
vymezovany. Vetejn¢ prospé$né stavby a opatieni, pro které je mozné prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, jsou navrzeny v koridoru vetejné dopravni infrastruktury D15.

Pro zastavitelnou plochu Z3 byla vymezena podminka potizeni izemni studie pfi rozhodovani
o zméndch v uzemi, jelikoz tato uzemi je nutné provéfit podrobnéji vhledem k nejasnym
pomérim ohledné umistovani vefejné infrastruktury a rozvrzeni stavebnich pozemki. Na
zaklad¢é namitky vlastnika pozemku doslo v ndvrhu pro vefejné projednani k vyrazné redukci
a zmenSeni zastavitelné plochy Z3 tak, Ze 1ze zde umistit pouze 1 rodinny diim a podminka
pofizeni Gizemni studie je tudiz jiz neucelna.

Uzemni plan Majdalena nebyl zpracovan ve variantach.

Dokumentace tzemniho planu byla zpracovana v souladu s platnou legislativou, zejména se
zakonem €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (Stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist, vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich
predpist a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Clenéni navrhu tizemniho planu odpovida pozadavkim na uspofadani dle platnych pravnich
predpisti, vcetné déleni textové a grafické ¢asti. Vykresy jsou zpracovany v métitku 1 : 5 000.
Pouze pro vykres sirSich vztahi bylo zvoleno méfitko 1 : 50 000.

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi se nezpracovavalo.

j) komplexni zdivodnéni p¥ijatého FeSeni véetné vybrané

varianty

Podminky ochrany krajinn¢ho razu nejsou v izemnim planu s dot¢enym organem ochrany
pfirody (Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR) dohodnuty ve smyslu ust. § 12 odst. 4
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni. Na dale tedy budou
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jednotlivé zaméry na izemi CHKOT v souladu s ust. § 12 odst. 1 a 2 zakona ¢. 114/1992 Sh.,
o ochran¢ ptirody a krajiny z hlediska jejich vlivli na krajinny rdz individualné posuzovany.
Pfi tvorbé navrhu tizemniho planu Majdalena byly zohlednény zejména tyto podklady:

5. Giplna aktualizace UAP ORP Tiebon (M&U Tieboii 2020);

4. uplna aktualizace UAP ORP Tiebonr (M&U Tieboti 2016);

Generel krajinného razu Jihoceského kraje (ATELIER V, 2009);

Uzemni studie Tteboiisko — Novohradsko (Projektovy atelier AD, s. r. 0., 2010);
Uzemni studie krajiny JihoGeského kraje

Plan péce o Chranénou krajinnou oblast Trebonisko 2018 — 2027,

Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO Tiebonisko (Spolecnost pro zivotni
prostiedi, spol. s. r. 0., 2010);

Studie Ttebofiskd rybni¢ni krajina — vyhodnoceni krajinnych, urbanistickych a
architektonickych jevt (Atelier T-plan, s. r. 0. 2016);

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihoceského kraje;

Portal ¢eského statistického tGfadu - https://www.czso.cz/;

Pamatkovy katalog - http://pamatkovykatalog.cz/;

archivni mapy CUZK — http://archivnimapy.cuzk.cz;

narodni geoportal INSPIRE - https://geoportal.gov.cz/web/guest/map;

geograficky portal Cenia - http://www1.cenia.cz/;

oficialni stranky obce Majdalena - https://majdalena.cz/

poskozené a znicené kostely, kaple a synagogy - http://znicenekostely.cz/.
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j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1. 1. 2023 v souladu s § 58 stavebniho zakona. VSechna
zastavéna Uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi a hlavnim vykrese. Ve
spravnim Gzemi obce je vymezeno celkem 29 zastavénych Uizemi, které tvoti ¢ara vedena po
hranici parcel nebo spojnice lomovych bodi stavajicich parcel, nebo bodii na téchto hranicich.
Ucelem stanoveni priibéhu hranice zastavéného uzemi v navrhu izemniho planu bylo vytvofit
pfedpoklady pro soustfedovani nové vystavby zejména do zastavéné¢ho Uzemi, jeho
hospodarné vyuZivani a pro zvySeni ochrany okolni krajiny.

Do zastavéného Uzemi byly dle § 58 odst. 2 stavebniho zdkona zahrnuty pozemky
V intravilanu, S vyjimkou pozemki pfiléhajicich k hranici intravildnu navracenych do orné
pudy nebo do lesnich pozemkul, a dale pozemky vné intravilanu, a to zastavéné stavebni
pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na
ostatni, pozemky zastavéného Uizemi, ostatni vetejna prostranstvi a dalsi pozemky, které jsou
obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného izemi.

j) 2. odivodnéni zikladni koncepce rozvoje izemi obce

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce vyjadiuje hlavni cile izemniho planu a urcuje formu a
mantinely rozvoje izemi. Je vyjadfena plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti a ploSnymi a
prostorovymi podminkami S ohledem na mistni hodnoty a limity vyuZiti Gzemi.

Hlavni cile a zasady rozvoje jsou promitnuty do koncepce uzemniho planu na zakladé¢
podrobné analyzy sidla a pochopeni vSech vazeb v tizemi.
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Majdalena lezi na hlavnim pateinim dopravnim tahu Tteboriska — silnici 1/24 — na puli cesty
mezi Tteboni a Suchdolem nad Luznici. Tato mésta jsou také hlavni spadova centra pro
spravni uzemi obce Majdalena. Vyhodné je podporovat také vazbu na sousedni stat
Rakousko, respektive na piihraniéni konurbaci Ceské Velenice / Gmiind, napf. elektrizaci
stavajici zeleznic¢ni trati €. 226.

Dulezité je vsidle vytvaret piiznivé podminky pro bydleni s vysokou zivotni urovni
Vv kvalitnim venkovském prostiedi. V mensim venkovském sidle — jako je Majdalena — je dale
vhodné neoddélovat funkce bydleni, obcanské vybaveni a neruSici vyrobu a sluzby, ale
vytvaret komplexni propojeny organismus zivouciho sidla, které nabizi pracovni pfilezitosti a
zakladni nabidku sluzeb pro obyvatele sidla a rekreanty.

Veskeré zastavitelné plochy umoznuji racionalni rozvoj sidla v souladu se stavajici urbanni
strukturou a charakterem uzemi. Zastavitelné plochy vychazeji z ptivodniho tizemniho planu
obce Majdalena, které navrh UP reviduje a vymezuje s ohledem na podminky v Gizemi a
realny zajem o jejich vyuziti. Obec Majdalena se dle zésad Gzemniho rozvoje ftadi
do specifické oblasti N-SOB 2 Tiebonsko - Novohradsko, ktera je specificka vztahem mezi
rekrea¢nim vyuzivanim krajiny (turistickou a cestovnim ruchem, atp.) a cennymi ptirodnimi a
kulturnimi hodnotami v chranéné krajinné oblasti Ttebonisko. Cilem je rozvoj obce
prizptsobit tzv. udrzitelnosti tak, aby rozvoj neptesdhl mezni hranice, kdy by urcita slozka
V Gzemi zacala dominovat nad slozkami ostatnimi, a tim by byl vyrazné narusen setrvaly a
vyvazeny stav mistnich podminek.

V izemnim planu jsou stabilizovany stavajici arealy zemédélské vyroby a primyslové vyroby
do stabilizovanych ploch vyroby a skladovani, nové rozvojové plochy pro vyrobu a
skladovéani navrhovany nejsou.

Navrh uzemniho planu dba na zachovani urbanistické struktury sidla a charakter historické
zastavby a dbé na kultivaci vSech hodnot v izemi, véetn¢ zachovani genia loci a krajinného
razu mista.

Velky diraz je v izemnim planu kladen na zachovéani biodiverzity krajiny a na podporu
uzemniho systému ekologické stability. Snahou projektanta je co nejméné narusit piirodni
rovnovahu Uzemi v disledku zmén v krajiné (zejména stavebnich zdmérl) a predchazet
homogenizaci a fragmentaci krajiny, které zhorsuji fungovani ekosystémii a ekosystémovych
sluzeb. Krajina ve spravnim uzemi obce Majdalena je specifickd svou harmonickou
provazanosti ptirodnich prvkl s kulturnimi a historickymi hodnotami utvarejici specificky
krajinny raz.

Podpora prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty je dalsi hlavni zasadou zdkladni koncepce
uzemniho planu, kterd je zajiStovana propojenim krajiny a sidla pomoci stavajicich
pozemnich komunikaci a péSich stezek.

j) 3. odivodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdfive hodnoty ve spravnim tizemi obce
Majdalena vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové ¢ast tizemniho planu, coZ zajisti
respektovani hodnot spravnimi organy (zejména pii posuzovani zameru stavebnim tradem dle
§ 90 stavebniho zakona) a Vv neposledni fadé¢ i samostatnymi uzivateli tizemi. V cilech
uzemniho planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zakona je stanoveno, ze izemni plan chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné¢ urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pro potfeby ndvrhu tzemniho planu byla
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stanovena ochrana kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a ptirodnich
hodnot, ale v praxi se tyto hodnoty tak moc prolinaji, Ze neni mozné striktné zaradit v§echny
stanovené hodnoty, které mohou byt sou¢asn¢ hodnotou historickou, kulturni, civiliza¢ni nebo
tieba 1 pfirodni.

TVRDE HODNOTY

Aby nedochazelo k duplicitnimu vymezovani kulturnich, historickych a piirodnich hodnot,
které jsou jiz evidovany v seznamech resortti, jez zajistuji ochranu hodnot ve vefejném zajmu
na zaklad¢ urcitého pravniho pifedpisu (napf. kulturni nemovité pamatky, pamatné stromy,
maloplo$na zvlasté chranéna Gizemi, atp.), nejsou ve vyrokové ¢asti tyto hodnoty s ,,tvrdou*

oy oo

stanovenou na zéklad¢ prislusného pravniho ptedpisu (napt. zakon ¢. 114/1992 Sb., zakon ¢.
20/1987 Sb., atp.) a zastupitelstvo obce o téchto hodnotach nerozhoduje. Nejsou tedy uvedeny
V hlavnim vykresu tzemniho planu, ale jsou zakresleny V koordina¢nim vykresu jako limit
v uzemi dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Jedna se zejména 0 tyto hodnoty:
— kulturni pamatka Rozmberska rybnicni soustava;
kulturni pamatka kostel sv. Mati Magdaleny;
kulturni pamétka vyklenkova kaple se souso$im sv. Huberta;
narodni p¥irodni rezervace Stara a Novéa Reka;
NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita Tiebonisko — stfed, ptaci oblast
Ttebonsko;
pamatny strom Majdalensky dub.

R R N

\:

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové ¢asti tzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,mékké hodnoty*, které vyloZené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zdklad¢ zédkona velice tézko uchopitelné¢ a o jejich
vykladu odborna vetejnost polemizuje.

Do néavrhu tzemniho pldnu nebyly samostatné vymezovany civilizaéni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice I1l. téidy, atp. jelikoz tyto hodnoty jsou vefejnou infrastrukturou,
bez které by v soucasnosti obec fungovala jen velice stézi a ochrana tohoto typu civilizanich
hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako potiebnych vefejnych technickych prvka
Vv izemi. VSechny vymezené mekké hodnoty jsou graficky znazornény v hlavnim vykresu.
VSechny stavebni zaméry, které budou v budoucnu stavebnim Gfadem povolovany, a které se
budou néjakym zpisobem hodnoty dotykat (zmény realizované piimo na hodnoté samotné,
nebo ty, které s hodnotou bezprostiedné souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na
charakteristické znaky hodnot (na plosné a prostorové uspotfadéani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvkl). Nesmi byt povolovany
takové zmény v Gzemi, které by negativné narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou
pro kazdou vymezenou hodnotu uvedeny v textu nize, a které by vedly k degradaci ¢i
dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Vsechny hodnoty byly do uzemniho planu vymezeny v souladu se schvalenym zadanim
uzemniho planu Majdalena. Pfi stanovovani hodnot projektant vychazel z charakteristiky
krajiny a krajinného rdzu mista s pfihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotam v tizemi.
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Urbanistické hodnoty

UH1 — historicka religiézni zastavba vychodni ¢asti Majdaleny

Na historicky starém sidlenim misté¢ Tteboniska byla k plivodni poustevné pfistavéna roku
1397 goticka kaple, kterd byla nasledné prestavéna roku 1534 na goticky kostel, ke kterému
byla piistavéna fara (dnesni mateiska Skola). V poloviné 19. stoleti byla ke kostelu a faie
ptistavéna malottidni Skola. Tato ¢ast Majdaleny se timto stala jakymsi centralnim prostorem
a mistem pro potkdvani mistnich obyvatel, které doposud v Majdalen¢ chybi. Vefejny prostor
je dotvaren vzrostlymi lipami a kiizkem. Tato ¢ast sidla je doposud malo urbanizovana a
z historie si s sebou stale nese svuj spiritualni zaklad s pevnym geniem loci. Ten je posilen
pfirodnim prostfedim feky Luznice, zejm. jejimi mokiady, tinémi a meandry, které se
propojuji se stavajici zastavbou do harmonického celku.

UH2 — seskupeni venkovskych chalup na Herdé

U cesty prochazejici Herdou z Majdaleny do Branné, Vv navaznosti na historickou
zemeédelskou usedlost ¢p. 112, se v prubéhu 19. stoleti vytvotila formace venkovskych chalup
s menSim hospodaiskym zadzemim. Oproti roztrouSenym uzavienym zemédélskym dvorcim
na Herd¢, jsou tyto chalupy mensiho meéftitka ve dvoustitovém usporadani (obytny dim /
hospodaiska budova) - Stitové orientovany k vetejnému prostoru. Chalupy jsou semknuty
kolem komunikace a spole¢né se zahradkami a vzrostlymi stromy utvaii malou venkovskou
osadu s charakteristickym krajinnym razem.

UH3 — roztrouSené zéastavba usedlosti v lokalit¢ Herda

Roztrousené usedlosti v rovinaté zemédélské krajiné jsou unikatni urbanistickou formou
podstatné utvaiejici krajinny raz tohoto mista. Pro Majdalenu je tento roztrouSeny styl
zastavby charakteristicky, nebot’ sidlo v minulosti nikdy nemélo jasny planovity pidorys, jako
vétsina jihoCeskych vesnic. Jasn¢ ohraniend enklava pastvin a luk v hlubokych lesich
Zameckého polesi a Barbory skyta nékolik vétSich zemédé€lskych usedlosti typickych pro
krajinny rdz Tteboniska. Zachovani charakteru roztrousené zéstavby v této Casti spravniho
uzemi obce je vyznamné pro krajinny rdz mista, nebot’ otevieny prostor s velkymi travnatymi
plochami, lemovany lesnim komplexem a hmotami stavajicich usedlosti, vytvaii harmonické
méfitko s neopakovatelnym krajinnym fenoménem. Na zakladé poZadavku dotéeného organu
Spravy Chranéné krajinné oblasti Trebonisko byla hodnota UH3 rozSifena na celou lokalitu
Herda, tzn., Ze do urbanistické hodnoty byla zahrnuta také severovychodni polovina tzemi.
Dtivodem je prosim doplnit

UH4 — samoty Barbora

Obdobné¢ jako v lokalité u sv. Katetiny, je z historickych pramenti v misté zvaném Barbora
zminovana poustevna, kterd byla v roce 1495 doplnéna o kostel sv. Barbory. Kostel neobstal
v béhu historickych udalosti a po jeho zakladech jiz nejsou zadné stopy. Jako nadhrada za
zanikly kostel byla v roce 1834 vysv&cena mald prostorova kaplicka sv. Barbory, ktera je
soucasti aredlu historické zemédelské usedlosti ¢p. 105. Celé lokalita v lesni mytin€ u cesty
s n€kolika usedlostmi, je pojmenovana pravé po kostelu sv. Barbory. V druhé poloviné 19.
stoleti byla zédpadné od Cp. 105 postavena hajovna s hospodaiskym dvorem a na pocatku 20.
stoleti pfibila jesté jedna hijovna se zazemim. Samoty Barbora jsou historickym dokladem
vyvoje solitérni lokality v rozvolnéném stylu venkovské zastavby, kdy jsou nemovitosti
utvareny v Case dle dobovych tendenci a stavebnich zvyklosti v souladu s ptirodnim
prostfedim luéni enklavy zasazené do lesniho komplexu Zameckého polesi a Barbory.

UH5 — jednoty u Pilaie
Lokalita u jezu Pilat byla historicky utvafena €etnymi zmé&nami na hydrologickém reZimu
mistni krajiny. Je totiZ zasazena mezi vyznamnou pateini feku Ttebofiska - LuZnici, velké
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vodohospodaiské dilo - Zlata stoka a mladou vodohospodaiskou rekultivaci piskovny - Cep.
Pivodné byla na Pilafi jedna usedlost (dneSni ¢p. 133), kterd byla na pocatku 19. stoleti
doplnéna o dalsi dvé nemovitosti. Charakter krajinné enklavy je utvaren zejména autentickou
dvorcovou usedlosti ¢p. 101 a 171, vlozenou do malé loucky na pozadi biehovych porosti
feky Luznice. Pozitivné plisobi také hmota usedlosti ¢p. 172 se siluetou vrostlych stromti.
Cely prostor je unikatni z pohledu dochovanych historickych znakti venkovskych staveb a
sepéti Cloveka s krajinou, které je z tohoto mista stale patrné.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty

KH1 — akvadukt na Zlaté stoce

Severné¢ od Herdy se nachazi vodni most, ktery slouzi k pfekondni Zlaté stoky pres dalsi
vodni dilo Odlehc¢ovac. Stavba ma kamenny zaklad s zelezobetonovou konstrukci, kterd je
doplnéna systémem stavidel, slouzici k regulaci toku.

KH2 — vyklenkova kaplicka sv. Barbory

V roce 1495 byl zapadné od Herdy vystavén kostel sv. Barbory, ktery se vSak historicky
nedochoval, diky déjinnému béhu udalosti. Jako ndhrada za zanikly kostel byla v roce 1834
vysvécena mala prostorovd kaplicka sv. Barbory, kterd je soucasti aredlu historické
zeméd¢elské usedlosti ¢p. 105. Kaplicka je vybudovdna v baroknim stylu s obdélnym
pudorysem, zakonCenym apsidou smérem k vychodu. Fasdda ma zdobny Stukovy dekor
naznacenych fims a pilastrQ, v priceli nad architrdvem je zakoncena atikou s tympanonem a
malou nikou. Jednoducha konstrukce krovu je kryta palenou taskou.

KH3 — zeméd¢€lska dvorcova usedlost ¢p. 18

V severni ¢asti Majdaleny se u hlavni komunikace dochovala zemédélska dvorcova usedlost,
ktera je dokladem typické formy jihoceské ruralni architektury. Smérem do vefejného
prostoru je situovana obytna stavba a Spychar, které jsou spojeny ohradni zdi s vjezdovou
branou a vstupni brankou. V protéjsi ¢asti dvorku je dalsi budova slouzici jako hospodaiské
zazemi usedlosti. Jednotlivé budovy jsou obdélného pudorysu, nizkopodlazni se sedlovou
sttechou. Fasadda je jednoducha bez barevnych odstind, pouze s jednoduchym Stukovym
dekorem (naznaceni fims, Cabraky a bosaze). Cely komplex staveb je zastieSen palenou
krytinou. Na dvorec navazuje nezbytnd zahrada, sad a pfedzahradka, které jsou obehnany
jednoduchym pruhlednym plaikovym plotem. Spojeni klasické venkovské architektury
S pfirodnim prostfedim (bohuZel narusenym siln€¢ dopravné frekventovanou komunikaci 1/24)
utvari charakteristicky krajinny raz mista, ktery je dalezité¢ zachovavat i do budoucna, nebot’
je to jedine¢ny historicky doklad citlivého uZivani krajiny, kdy ¢lov€k moudie hospodaii na
své pude a zvelebuje svoje prostiedi v souladu s ptirodnimi zakonitostmi vesmiru!

KH4 — historickd budova dvorni cekérny

Historicka budova dvorni ¢ekarny (C. p. 51 na pozemku ¢. st. 272 v k. . Majdalena)
s parcikem a oplocenim (na pozemku p. €. 554/11) piedstavuje kulturni a historickou hodnotu
svou vazbou na déjinné udalosti (a osoby s nimi spjaté) na pocatku 20. stoleti. Diky svému
umisténi (u nadrazi, kde je i moZnost parkovani, v blizkosti Zlaté stoky, kamenného mostu a
pamatného dubu, ale 1 nedaleko od zacatku Zlaté stoky, zékladni soucasti narodni kulturni
pamatky RoZmberskd rybni¢ni soustava) méa potencial stat se atraktivnim turistickym cilem
u kfizovatky wvyletnich tras (moznd ve spojeni s infocentrem). Samotna stavba utrpéla
necitlivymi prestavbami v 60. letech, stav jejich konstrukci a pfipadnou mozZnost jejiho
navraceni do ptivodniho stavu by musel posoudit podrobnéjs$i priizkum. Nejjednodussi by
zfejmé byla rehabilitace parciku.

108



Zeleznici z Vidné do Chebu s odbockou z Ceskych Velenic do Prahy vybudovala akciové
spole¢nost Drahy Cisafe Frantiska Josefa (Kaiser Franz Josef Bahn, KFJB) zalozena skupinou
¢es. Slechtickych velkostatkaiti v Cele s knizetem Schwarzenbergem. Nadrazni budovy byly
vystavény v duchu architektury doznivajiciho romantismu. Provoz v useku Ces. Velenice
(tehdy Gmiind) — Ceréany byl zahajen 3. 9. 1871 (drdha byla 1. 5. 1884 zestatnéna). V roce
1871 wvznikla i1 stanice pivodné¢ zvanid Chlumec (pfedevSim pro nakladku dfeva). Kvili
odliSeni od jiz existujici stanice ji vr. 1872 pfejmenovali na Chlumec-Pilatf. Po pfestavbé
Chlumeckého zamku rodinou d’Este vznikla potieba ziidit ve stanici dvorni ¢ekarnu a
generalni feditelstvi statnich drah v r. 1885 rozhodlo o vystavbé nové dvoupodlazni vypravni
budovy (dnesniho nadrazi). Kdyz se vlastnikem chlumeckého panstvi stal naslednik triinu
arcivévoda FrantiSek Ferdinand d’Este, pfestavél zdmek na své rodinné letni sidlo. Na jeho
ptani byla vr. 1908 vybudovdna samostatna dvorni ¢ekérna (Hofwartepavilon). Soucasné
bylo zavedeno acetylénové stanicni osvétleni.

Historie dvorni ¢ekarny v Majdalené.

,»Vypracovani projektu podle dispozic arcivévodské kancelare svéfilo feditelstvi svému
architektu janu Heindlovi, ktery jej navrhnul jako pfizemni objekt zhruba cEtvercového
pudorysu, s vysokymi polovalbovymi stiechami, hrazdénymi Stity, kamennym soklem a
secesnim dekorem fasddy. Do dvou salond, prosvétlenych velkymi arkyfovymi okny se ze
strany koleji vstupovalo pies lodzii, od silnice vestibulem (...). Pfed pavilon byla pfivedena
kolej pro odstaveni dvorniho salonniho vlaku, parcik obklopoval plot z draténého pletiva (...)
se dvéma branami pro vjezd ze silnice. Naslednik trinu arcivévoda FrantiSek Ferdinand
pouzil naposledy dvorni ¢ekarnu 23. &ervna 1914, kdy odtud odjel s manzelkou Zofii na
osudnou cestu do Sarajeva.” (citovano z knihy Ceska nadraZi /architektura a stavebni vyvoj/,
IV. dil, Mojmir Krej¢itik, 2013).

Po 1. svétové valce zacala budova slouzit jako letni byt vysokym stitnim ufednikiim
Ministerstva zeleznic. V r. 1951 byla opravena a adaptovana na kulturni mistnosti tfeboniské
tratové spravy, pii generdlni opravé vr. 1960 byla upravena pro bytové ucely. Byly
odstranény oba arkyfe i piivodni secesni vyzdba, okna a dvefe byly pfizptisobeny novému
vyuziti. V letech 1924-2005 se stanice jmenovala Chlum u Tiebong.

Ing. arch Jan Heindl (1872-1939), mj. pasobil od r. 1913 na Ministerstvu Zeleznic ve Vidni,
od r. 1919 na Ministerstvu zeleznic Praha. Soub&zné pusobil rovnéz jako soukromy architekt
a stavitel.

KH — stavby drobné sakralni architektury

Kiize, jako symbol umuceni Krista, jsou viibec nejhojnéji vyskytujicim se objektem drobné
sakralni architektury v Cechach. Ki¥ize byvaly ptvodné dfevéné, ale vzhledem k tomu, Ze
dfevo snadno podléha vliviim povétrnosti, musely byt pravidelné obnovovany. Proto pozdéji -
cca od 18. do poloviny 19. stoleti - se nejcastéjSim materialem pro vyrobu kiizii stal kamen.
Od poloviny 19. stoleti se postupné zacina pouzivat litina na samotny kfiz, ktery je zasazen do
kamenného diiku. DalSi stavbou drobné sakralni architektury, které se vyskytuji ve spravnim
uzemi obce, jsou kaplicky. Vyklenkové kaplicky jsou jakousi slouc¢enou formou boZich muk a
kapli, které jsou umistovany do krajiny tak, aby se u nich mohl poutnik zastavit a poklonit se
bohu (odtud druhy nazev ,,poklona‘®). Kaplicky jsou podobné jako velké kaple zasvéceny
nekterému svatému, jenz je vyobrazen V nice kaplicky. Drobné sakralni stavby se stavély
Vv blizkosti pramentl, kiizovatek dilezitych cest, na vyznamnych historickych mistech a pfi
zajimavych krajinnych dominantach. Kaplicky, stejné jako boZi muka a kiiZe, upominaji
¢lovéka na vSudypfitomného boha a nuti jej se zamyslet nad smyslem Zivota a harmonii
krajiny a kolobéhem zivota. Neni tedy zadouci devastovat tyto prvky drobné sakralni
architektury, které nesou pamét’ krajiny a jsou soucasti celé jeji historie.
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Prirodni hodnoty

napadné solitérni dfeviny v krajiné€, zejm. duby a lipy

Solitérni stromy jsou samostatné rostouci dieviny, popiipadé vice jedinct vyskytujicich se
blizko u sebe v oteviené krajiné. Vyznamné stromy pozitivnim zplisobem pusobi na celek
urbanistického prostoru a dotvareji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty krajiny.
Tyto stromy jsou né&jakym zplsobem zajimavé pro dany prostor napiiklad druhem,
barevnosti, tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické funkci jsou
velmi napadné a proto je vhodné je zachovat a ochranovat jejich pfirozené prostiedi a
prosperitu. Tyto ptirodni solitéry maji také spoustu pozitivnich ekologickych vlivii na blizké
okoli, nebot’ obdobn¢ jako aleje zlepSuji mikroklima lokality, zmiriiuji povétrnosti vlivy,
pomahaji zasakovat destové vody do pudy a slouzi jako stanovi§t€¢ pro mnoho Zzivych
organismt. Zakladni management dfevinnych solitéri spo¢iva ve v¢asném ozdraveném a
vychovném fezu a popf. cilené vysadbé novych jedinci odpovidajicim charakteru krajiny a
vyznamu mista.

aleje podél komunikaci

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejvétsi
rozkvét zazivaji v dobé barokizace krajiny. Aleje maji v krajiné zejména funkci vétrolamu,
kdy ptiznivé plisobi na mikroklima uzemi. Déle zvysuji biodiverzitu krajiny a vytvareji ukryt
a stanovist¢ mnoha rostlinnym a zivo¢iSnym druhtim. Poskytuji stin, zlepSuji orientaci a
usmériiuji pohledové vnimani cestujiciho prochézejiciho aleji (opakujici se motiv zvySujici
vnimani perspektivy). V soucasné dob¢ jsou aleje Castokrat masivné kaceny nebo dozivaji bez
toho, aniz by byla zapocata v¢asna vysadba novych jedinci. Aleje jsou v izemnim planu
zakotveny jako pfirodni hodnoty, které zasluhuji ochranu pied jejich devastaci. Zakladnim
managementem o aleje by neméla byt pouze jejich ochrana a Kultivace fezem, ale také cilena
vysadba novych jedinct do stavajicich netiplnych nebo starnoucich aleji.

bfehové porosty vodnich ploch a tokd

Z ekologického hlediska je bfehova zelen duleZitou soucasti vodni nadrze a vodniho toku,
jelikoz piiznivé ovlivituje prostiedi mélké vody, vyznamné se podili na kvalit€¢ vody a
ptispiva k posileni biodiverzity krajiny. Doprovodna zeleil na bfezich rybnikli a vodnich tok
plni zakladni vodohospodaiskou funkci, zdrzovat vodu v krajin€ a do znacné miry zabranovat
negativnim disledkiim vodni eroze a bleskovym povodnim. Biechova zelen ma vSak podstatné
vice funkei, jako ekologickou, estetickou, klimatickou, atp. Zadouci je pedovat o tyto porosty
a zajistit jejich pfirozenou obnovu. Ve spojeni s tim je vhodné nékteré meliorované vodni
toky revitalizovat do plvodni pfirodni podoby a oZivit tak intenzivné obhospodafovanou
zemédélskou krajinu.

luéni spolecenstva v blizkosti vodnich ploch a tokt a nivni spolecenstva

Louky a pastviny v blizkosti vodnich ploch a toku predstavuji vyhodny piedél mezi vodni
plochou a zemédélskou ¢i urbanizovanou krajinou. Lu¢ni a pastevni spolecenstva dobie
zasakuji deStové vody a nedochazi u nich k tak prudké erozi plidy jako u poli s ornici ¢i
zpevnénych ploch v sidle. Nejkvalitné€j$im krajinnym ekotonem jsou vSak nivni spolecenstva.
Vseobecné jsou nivy pfirozenou zasobarnou podzemnich vod celého povodi, protoze dodavaji
potiebnou vodu ve dnech s nizkymi srdzkovymi thrny, a jsou schopné pojmout mnoho vody
pfi povodiiovém stavu vodnich tokil. Nesporny vyznam udolni nivy je i krajinarsky, kdy
charakteristickd geobiocen6za nivy zvySuje estetickou hodnotu krajiny a utvafi rdz mista a
krajiny. Dals$i urbanizace nivy a jejiho bezprostiedniho okoli - mimo zastavéné tzemi - neni
z pohledu biologickych, hydrologickych, ekologickych procest Zadouci.
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Jj) 4. odiivodnéni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice ve
vazbé na stidvajici urbanismus a sidleni strukturu

Historicky urbanismus sidla, charakter uzemi a struktura zastavby

Prvni pisemné zminky o osadé¢ Majdalena se vaze k poustevné, ktera se nachdzela na misté
dnes$niho kostela sv. Matfi Magdalény. K plvodni poustevné byla roku 1397 pfistavéna
goticka kaple, ktera byla nasledné ptestavéna roku 1534 na goticky kostel, ke kterému byla
pfistavéna fara (dnes$ni matefska Skola). Z historickych pramenti je patrné, ze na prelomu 18. a
19. stoleti vypadala krajina v okoli Majdaleny a Herdy jinak. Tvofilo ji necelych 20
rozptylenych dvorci ve velké lesni enklavé s rybnikem, loukami, pastvinami a mensimi
policky a ¢etnymi uhory.

vyrez z Miillerovy mapy z roku 1720

— ukazuje velky rybnik Krakovec a silnici obchadzejici Majdalenu z vychodu kolem kostela sv.

Mari Magdalény
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Hlavni zlom v urbanizaci krajiny hralo vybudovani cisatské silnice z Treboné do Vidné na
pocatku 19. stoleti, ktera rozdélila rybnik ,,Wrakowetz*“ (Krakovec) ve dvi a pfipravila novou
urbaniza¢ni osu v tzemi, které bylo doposud pomérné malo osidlené. V roce 1842 byla
V Majdalené ziizena malottidni Skola, kterd ulevila mistni $kolni mladezi od dlouhych a
nebezpecnych cest za Skolnimi povinnostmi do Ttebong.

111



vyrez z cisarskych povinnych otiskii map stabilniho katastru z roku 1827
- S historickymi usedlostmi a rozdélenim rybniku Krakovec cisarskou silnici

V roce 1866 byla zahdjena stavba Zelezni¢ni trati, kterd odstartovala novou stavebni etapu
v Gizemi. Zeleznice s sebou pfinesla i novy pfiliv obyvatel, ktefi se mohli v misté usadit, diky
nové moznosti zaméstnani. Majdalena se zacala rozvijet hlavné podél hlavni komunikace a
sidlo se zacalo zahuStovat. Pti stavbé zeleznice byl nadobro zavezen rybnik Krakovec a
prostor byl vyuzit pro vystavbu chalup a mensich usedlosti. Na Herd€ ptibyla béhem druhé
poloviny 19. stoleti a v prvni poloviné 20. stoleti dalsi desitka novych usedlosti a doslo
k pfezdivani ptivodnich roubenek na zdéné nespalné budovy, které se v urCité podobé
zachovali az doposud. V poloviné 20. stoleti uz byla hlavni komunikace (dnes silnice 1/24)
fadove obestavéna z cca 90 % dnesni podoby zéstavby.
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vyrez z historickych ortofotosnimkii z roku 1952

- s novou vystavbou podél silnice 1/24 a Zeleznicni trati a jesté historickou pluZinou

Druha ptilka 20. stoleti vnesla do Majdaleny nové trendy zemédélstvi a pramyslu, které jsou
typické pro toto kolektiviza¢ni obdobi. U vlakové stanice Majdalena v jizni ¢asti spravniho
uzemi obce byla v prostoru nakladového nadrazi, které prioritné slouzilo Kk distribuci dieva,
vybudovdna tovarna na vyrobu betonovych prefabrikat. Ta souvisela s nové téZzenym
loziskem Sstérkopisku Cep, které se formovalo z druhé strany komunikace 1/24. Zeméd¢lska
vyroba V Majdalen¢ nebyla tak vyznamna a pliida svoji charakteristikou nebyla vhodna k dalsi
intenzifikaci. Pfesto byly na Herdé vybudovany dvé zemédélské stavby — veptiny, které
vyvolaly dalsi urbanizaci krajiny, nebot’ bylo tieba zjistit pracovni silu pro nové zamé&stnance.
Zemédelska vyroba a prumysl, ktery se v Majdalené v 2. poloviné 20. stoleti rozvinul,
podnitil novy rozvoj bytového fondu. Zejména na Herdé se obestavila silnice z Majdaleny do
Branné zépadné od zelezni¢ni drahy a doplnila se vystavba podél jizni komunikace z hlavni
silnice I. tfidy smérem ke kostelu sv. Mafi Magdalény. U Slouparny bylo vybudovéano nové
sidlisté s bytovymi a panelovymi domy po méstském vzoru socialistické bytové politiky. V té
dobé také zacal silit tlak na rekreacni vyuZivani krajiny, zejména na vystavbu chat
V navaznosti na feku LuZznici a vznik kempt v luznickych meandrech.
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vyrez z leteckych méricskych snimkii z roku 1961
- dokladujici rychly a intenzivni rozvoj vyroby a primyslu v 2. po stoleti
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vyrez z historickych ortofotosnimkii z roku 1998
- zachycuje vystavbu V Majdalene a Herdé v priubehu 2. pol. 20. stoleti

Na konci 20. stoleti a na zacatku 21. stoleti se zac¢inaji uplatnovat nové tendence bydleni
s pohodlnou dojizd’kou automobilem do zaméstnadni a za sluzbami. To vede k dalSim
pozadavkim na vystavbu v krajiné (i v odlehlejSich mistech) a zejm. asfaltovani komunikaci
za ucelem kvalitni dojizd’ky autem ke kazdé nemovitosti. Majdalena si v8ak stale zachovava
venkovsky charakter sidla, bez vétSich novodobych suburbii, které tak casto vznikaji na
okrajich historické zastavby.
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vyrez z aktudlni ortofotomapy z roku 2000
- zachycuje aktualni podobu vizemi obce Majdalena

X Nastroje

Na zaklad€ historické analyzy byly zjiStény vSechny hlavni urbanistické vztahy v krajing,
které byly nésledné promitnuty do urbanistické koncepce a urbanistické kompozice.

Urbanisticka kompozice

Smyslem urbanistické kompozice je vyjadieni skladby prostori a hmot sidla a jejich
vzajemnych vazeb. Nejedna se jen o popsani struktury zastavby a skladby sidla, ale o
komplexni tviréi syntézu vSech slozek sidla a krajiny (geomorfologie, zelen, klima, funkce,
aktivity, genius loci, atp.). Vyjadienim urbanistické kompozice projektant potvrzuje estetické
hodnoty sidla a krajiny, které jsou zachytitelné lidskymi smysly (zejména zrakem).
Kompozi¢ni rozbor je analyza vedouci k zjisténi zakladnich prostorovych vazeb, provoznich
hmot a vztahil v sidle, na jejimz zakladé miZe byt vhodné¢ stanovena urbanisticka koncepce.
Pro snazsi orientaci v kompozi¢ni problematice bylo projektantem stanoveno né€kolik okruhi,
na jejichz zaklad¢ lze snadno pochopit vazby urbanniho prostoru, krajiny a ¢lovéka. Jedna se
o pfirodni podminky zahrnujici geomorfologii, strukturu krajiny, pfirodni dominanty,
provazanost se zeleni, atp. Dale kulturni a historické charakteristicky odrazZejici se
V historickém vyvoji sidla, urbanistické struktufe, stavebnim fondu, cestni sité, atd.
Prostorové vazby a vizualni scéna charakterizuji zakladni kompozi¢ni principy uplatiiujici se
v sidle. Vyjadfuje se napt. proporcemi, rytmem, gradaci, symetrii, kontrastem, dominantnosti,
akcentem, atp. V neposledni fad¢ je soucasti urbanistické kompozice také image sidla, jako
obsah informaci o sidle, aura sidla, kterd je vyzafovana do okoli, a jak piisobi sidlo, popf.
krajina na navstévnika, obyvatele nebo uzivatele ur¢itého prostoru.
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Urbanisticka koncepce

Navrh uzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, jejiz soucasti je zejména plo$né a
prostorové uspofadani Uzemi, clenéné na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, dale
urbanisticka kompozice a systém sidelni zelen¢. Urbanisticka koncepce je vyjadiena jak
plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti v zastavéném uzemi, tak plochami v zastavitelnych
plochéch a v oteviené krajin¢ (nezastavéném uzemi).

Pfi navrhu feSeni byly zohlednény vSechny limity vyuziti uzemi a podminky vyplyvajici
z Politiky izemniho rozvoje Ceské Republiky, ve znéni viech jejich vydanych aktualizaci a
Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, ve znéni vSech jejich vydanych aktualizaci.
Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho uspotadani tizemi a z dosavadnich rozvojovych
koncepci stanovenych v izemnim planu obce. Dale byla zohlednéna historickd struktura
zastavby a krajinny raz mista, S dirazem na zachovani ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Gizemi.

Urbanisticka koncepce urcuje pravidla a zasady pro racionalni rozvoj sidla a krajiny v souladu
S principy urbanismu a uzemniho pldnovani Sohledem na cCetnd pfirodni tzemi, kterad
podléhaji zvysené ochrané¢ v CHKOT. Cilem tizemniho planu je zohlednit vyznam obce ve
struktufe osidleni a napomoci jejimu smysluplnému rozvoji, v mezich odpovidajici
demografickym podminkam, socioekonomickému postaveni a v neposledni fad¢ ekologickym
podminkdm a ptirodnim limitim. V koncepci jsou zohlednény zajmy na vyuziti uzemi
(soukromé i vefejné) a vse je propojeno do uceleného fungujiciho organismu odolavajicimu
riznym vné¢j$im disturbancim.

Sidlo Majdalena mélo historicky velice dramaticky rozvoj v n¢kolika historickych vinéch,
kdy se z malé osady postupné stalo plnohodnotné sidlo s vlastnim zazemim a infrastrukturou.
Tomu je ptizpisobeno i nastaveni urbanistické koncepce. Vseobecné je vhodné ve spravnim
uzemi obce Majdalena podporovat odpovidajici rozvoj bydleni, ob¢anského vybaveni,
femeslné vyroby a sluzeb s ohledem na velikost a vyznam sidla. K tomu napomohou vhodné
vymezené zastavitelné plochy, které respektuji stavajici urbanismus sidla. Uzemi obce
Majdalena je siln€ ovlivilovano mnoha limity vyuzZiti zemi a dalSimi omezenimi, které
citelné¢ zasahuji rozvoj a vyvoj spravniho uzemi obce. Témto limitim se nemiize feSeni
uzemniho planu vyhnout a bylo nutné stanovit takovou koncepci, kterd komplexné zvazi
rizné nahledy na vyuzivani izemi. Stanovena koncepce miize dopomoci kK dobie fungujicimu
a provazanému zivoucimu organismu sidla, kde se spojuje urbanni struktura s volnou krajinou
a s ¢etnymi pfirodnimi hodnotami uzemi.

Hlavni zésadou urbanistické koncepce je podporovat stavebni Upravy zlepSujici stav
nemovitosti, kterymi nedojde ke zméné€ pudorysu a prostorovému usporaddni hmot staveb
s ohledem na charakter uzemi a strukturu zastavby. Nové stavby pro bydleni, obcanské
vybaveni, cestovni ruch, atp. musi splinovat podminky pro zaclenéni novostaveb do stavajici
struktury sidla s dirazem na kvalitni provedeni staveb, odpovidajici charakteru 0Uzemi
v souladu s pozadavky na vystavbu v CHKO Ttebonsko.

Hlavni urbanistickd hodnota ve spravnim uzemi obce je roztrouseny charakter zéastavby
dvorcovych usedlosti, ktery se doposud dochoval v mistni ¢asti Herda. Tato tradi¢ni
urbanisticka forma podstatné utvaii tamni krajinny raz mista a je dulezité tento charakter
zachovavat i do budoucna.

Po obvodu silnice 1/24 se v pribéhu 19. stoleti a na pocatku 20. stoleti zformovala nova
vystavba chalup a menS$ich usedlosti, pfevazné¢ okapové orientovana k vefejnému prostoru.
Vznikla nové urbanistickd forma, kterd se v tomto tzemi diive nevyskytovala, a kterd ptsobi
charakterem jihomoravskych silni¢nich vsi. Nova vystavba by méla co nejvice respektovat
tento charakter zastavby a pokud mozZno dodrZovat stavebni ¢aru v iizemi.
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Vyuzivani krajiny formou rodinné rekreace v podob¢ vystavby novych rekreacnich objekti
(stavby pro rodinnou rekreaci) a umistovani mobilnich chatek, bunék, maringotek, atp. neni
V uzemnim planu podporovano s ohledem na charakter krajinné struktury a s ohledem na
krajinny rdz této Casti chranéné krajinné oblasti S cetnymi piirodnimi, historickymi a
kulturnimi hodnotami. Toto vyuziti vyvolava dalsi negativni dopady na krajinu jako zvySena
dopravni zatéz uzemi, odkladdni odpadh, budovani ptfidruzené infrastruktury, coz neni
v souladu s nastavenou koncepci tizemniho planu.

V uzemnim plénu jsou stabilizovany stavajici arealy zemédélské vyroby a primyslové vyroby
do stavajicich ploch vyroby a skladovani. Zemé&délska funkce neni v izemi obce prioritni a
arealy zemédélské vyroby, které byly vybudovany na Herd¢ v prabéhu 2. pol. 20. stoleti,
nejsou plné vyuzity. V jizni ¢asti spravniho uzemi byla v poloviné 20. stoleti rozvinuta
prumyslova vyroba, jejiz rozsah je sohledem na ¢etné hodnoty krajinného razu mista
naddimenzovan. Proto nejsou nové rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani navrhovany.

Na zaklad¢ zasad izemniho rozvoje JihoCeského kraje ndvrh uzemniho planu ptebird zamér
na elektrizaci Zelezniéni trati &. 226 z Tieboné do Ceskych Velenic. Ve stavajici trase
zeleznice je srezervou vymezen koridor vefejné dopravni infrastruktury, ktery umoziuje
modernizaci této zeleznice.

Prioritou uzemniho planu je také zajistit vznik kvalitnich vefejnych prostranstvi v sidle,
zejména ve vazb¢ na rozvojové plochy a umoznit kultivaci stavajicich vefejnych prostranstvi.
Pomoci systému vefejnych prostranstvi se zkvalitni prostupnost sidla a moznost vstupli ze
sidla do volné krajiny. Zelenn v sidle ma zasadni vliv na utvéfeni pfirodnich, terénnich ¢i
vodohospodatskych podminek (nejen) v urbanizovaném uzemi. Dostatecnd zelein v sidle
(zejm. vzrostlé stromy) zkvalitnuje mikroklima a zlepsuje ekologické toky krajiny. Urcujici
podil na sidelni zeleni maji také zahrady a sady — tedy zelent soukromého charakteru - které je
nutné v sidle udrzovat a podporovat jako volné prechody urbanizovaného tzemi a okolni

Krajiny.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy (n¢kdy také rozvojové plochy) jsou vymezeny na mistech, kde projektant
dospél k zavéru, Ze je mozno rozvijet néktery ze zpiisobl vyuZiti izemi. Tyto plochy jsou
souhrnné popsany v kapitole ¢) vyrokoveé ¢asti v tabulce zastavitelnych ploch. V prvnim sloupci
tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované plochy dle zplsobu vyuZiti,
ze kterych se zastavitelnd plocha sklada. Ne vzdy musi byt soucésti jedné zastavitelné plochy
pouze jedna plocha dle zpisobu vyuziti. Druhy sloupec obsahuje umisténi plochy V ramci
spravniho uzemi obce. Ve tfetim sloupci je navrhovany zpiisob vyuziti, ktery zobectiuje hlavni
zpusob vyuZiti celé lokality. V poslednim Sloupci jsou zékladni podminky pro vyuziti plochy.
které jsou pro plochu srozdilnym zpisobem vyuZiti stanoveny nad ramec piipustného,
podminéné piipustného a nepiipustného vyuziti tzemi, jenz je definovano v kapitole f)
vyrokové ¢asti. Projektant zduraznuje, Ze podminky pro jednotlivé zastavitelné plochy musi byt
pouzivany spolecné s ochranou hodnot tzemi, nastavenou urbanistickou koncepci vcetné
urbanistické kompozice a ndsledné musi také splitiovat vSechna omezeni, kterd plynou z limit
vyuziti izemi a dalSich omezeni, které jsou dany ze zdkona, a jejich vycet je uveden v ptiloze €.
1 k vyhlasce 500/2006 Sb. o izemn¢ analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci

[ 24

a zpusobu evidence tzemné¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Projektant také provétil vSechny rozvojové plochy z platného uzemniho planu obce Majdalena a
umoznil rozvoj v téch plochach, které spliuji zasady rozvoje kvalitniho venkovského prostoru
v souladu s cili a ikoly izemniho planovani.
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Jednotlivé rozvojové lokality umoziuji vystavbu dle podrobnéjSich podminek, aby pokryly
rozvojové pozadavky obce v souladu s charakterem Gizemi a typickym krajinnym razem mista.
Podminky v jednotlivych zastavitelnych plochach se tedy lisi a vytvari nékolik typt nové
vystavby, kterda miize uspokojit pozadavky stavebnikii s rozdilnymi néaroky na bydleni a
vyuzivani Gizemi.

Zastavitelna plocha Z1 (B-1, VP-1, Zs-4)

Tato plocha je vymezena v proluce mezi stavajici zastavbou u silnice 1/24 na severnim okraji
sidla Majdalena. V této casti sidla je rozvoj historicky nastaven na jednofadou zastavbu
VvV prostoru mezi komunikaci a zeleznici, kdy po zapadnim okraji drahy je pas zahrad
odpovidajici ochrannému pasmu drahy. Tento typ uspofadani izemi ndvrh uzemniho planu
respektuje a vymezuje plochu bydleni B-1 s moznosti umisténi jen asi dvou rodinnych domt,
nebot’ je stanovena podminka minimalni vyméry stavebniho pozemku na 2000 m?. Na plochu
B-1 navazovala zapadné plocha zelené soukromé Zs-1, ktera vSak byla na zakladé pozadavku
dot¢eného organu bez nadhrady vypusténa. Smérem ke komunikaci 1/24 byla vymezena plocha
vefejnych prostranstvi VP-1 v §ifi cca 20 metri, kterd ma za cil oddalit nové stavby rodinnych
domuti od rusné komunikace a zaroven zachovat pruhled na usedlost ¢p. 25, ktera je dobrou
ukdzkou jihoceské venkovské architektury v izemi. Na zékladé¢ piipominek vefejnosti byla jizni
¢ast plochy B-1 pfevymezena na plochu zelené soukromé Zs-4. Dopravni napojeni na silnici
/24 tesit prostiednictvim stavajiciho sjezdu na silnici /24, nikoliv novym pfipojenim.

Zastavitelna plocha Z2 (B-2, VP-2)

Zastavitelna plocha Z2 je vymezena na zapad¢ Majdaleny jako druhostrannd zastavba mistni
komunikace. Projektant zde navrhuje podminku minimalni vyméry stavebniho pozemku 1000
m?, kterd umozni vyuzit lokalitu pro novou vystavbu v souladu s charakterem tizemi a stavajici
strukturou zastavby. Podél komunikace je navrzen asi 6m pruh vetfejného prostranstvi VP-2,
ktery spole¢né se stdvajici komunikaci vytvoii dostate¢né Siroky pruh vefejného prostranstvi,
ktery je dilezity pro kvalitni fungovani nové obytné zony.

Zastavitelna plocha Z3 (B-3, VP-3, Zs-5)

Tato zastavitelna plocha vypliuje prostor mezi stavajicim zeméd€lskym arealem a Zlatou
stokou ve vychodni ¢asti Herdy. Kvalitni prostfedi v této ¢asti Herdy s Cetnymi pfirodnimi a
kulturnimi hodnotami vyzaduje také komplexni kvalitni urbanistické feseni. V plose B-3 je
stanoven limit velikosti stavebniho pozemku, ktery nesmi byt mensi nez 1500 m?, aby
nedochazelo k nadmérnému zahu$tovani Uzemi novostavbami v blizkosti narodni kulturni
pamatky Zlatd stoka. Pro ochranu jejiho prostfedi byl vymezen pruh vefejného prostranstvi
Vv Sifce minimalné 20 m, ktery nedopusti pfiblizeni zastavby na hranici stavajici komunikace. Na
zaklad¢ pozadavku majitele pozemku byl pruh plochy vetejnych prostranstvi ziZzen a z ¢asti
priléhajici k ploSe bydleni nahrazen plochou zelené soukromé Zs-5 — blize viz vyhodnoceni
namitky N12.

Zastavitelna plocha Z4 (B-4, VPz-1)
Plocha Z4 byla vymezena v jihovychodni ¢asti Herdy — vypusténa na zakladé nesouhlasnych
stanovisek.

Zastavitelna plocha Z5 (B-5, Zs-2)

Plocha B-5 je umisténa ve stavebni proluce a je mozné zde umistit maximaln¢ jednu stavbu
hlavni, resp. jeden rodinny dim. V souvislosti s plochou bydleni je vymezena také plocha
soukromé zelen¢ Zs-2 na humnech i za stavajici zastavbou, aby byl podpoten ,,mékky* prechod
mezi urbanizovanym Uzemim a volnou krajinnou.
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Zastavitelna plocha Z6 (B-6)

Zastavitelna plocha Z6 je navrzena pro rozvoj bydleni pii cesté z Herdy na Barboru v proluce
mezi stavajici zastavbou. V plose pro bydleni je mozné umistit asi 3 rodinné domy, jelikoz
V uzemi 2je stanovena minimalni vymeéra stavebniho pozemku, ktera by neméla byt mensi nez
1500 m*, z dGvodu zachovani charakteristického krajinného razu mista. To je podpofeno
podminkou umistovani budov jako: hospodarské zazemi, gardz, pergola, sklad na naradi, atp.
do komplexniho celku s hlavni stavbou. Tento typ vystavby vychazi z dobovych historickych
stavebnich zvyklosti, které jsou pro Herdu typické. Pii nové vystavbé musi byt umoznén vznik
liniové zelen¢ podél mistni komunikace na zakladé vymezeného interakéniho prvku IP18.

Zastavitelné plochy Z7 (B-7, Zs-3), Z8 (B-8, VP-4) a Z9 (B-11)

V jizni a stfedni Casti Herdy se na prelomu 20. a 21. stoleti zformovala nova vystavba, kterou
projektant doplituje soustavou ploch pro bydleni, které umozni smysluplné vyuziti této
nastartované rozvojové lokality. Plocha Z7 je vklinéna mezi stavajici zastavbu do vzniklé
stavebni proluky. Plocha Z8 umoznuje vyuzit Castecné i druhostranné zastavéni mistni
komunikace a nalozit hospodarné s prostfedky na budovéani dopravni a technické infrastruktury.
Plocha Z9 rozsituje obytnou lokalitu do prostoru stavajici zahrady a do jizni ¢asti Herdy. Plocha
Zs-3 doplnuje systém zahrad v zépadni Casti rozvojové lokality, které soucasné umozni
odclonéni nové zastavby smérem do zépadni ¢asti Herdy, kterd se vyznacuje rozvolnénou
zastavbou v enklavé trvalych travnich porostd. Podminky pro vyuziti ploch bydleni jsou
vztazeny k minimalni vymeére stavebni parcely, ktera vychézi ze stavajiciho charakteru zastavby
a pozemkové drzby. Minimalni vyméra stavebniho pozemku v plose B-7, B-8 a B-11 tedy
nesmi byt mensi nez 1000 m% P nové vystavbé musi byt umoznén vznik liniové zelen& podél
mistni komunikace na zakladé vymezeného interakéniho prvku IP16. V plose Z8 je vymezena
plocha vetejnych prostranstvi, ktera umoznuje zachovat také prostup do krajiny mezi novou
zastavbou a usnadni pfipadnou revitalizaci zatrubnéného drobného vodniho toku. Podél
stavajici komunikace je vychodné vymezena 0 minimalni $itce 8 m, ¢imz zajisti dostatec¢nou $ifi
uli¢niho prostoru v nové obytné ulici.

Zastavitelna plocha Z10 (B-12, Zs-5)
Zastavitelna plocha Z10 byla na zaklad¢ nesouhlasného stanoviska ZPF vypusténa.

Zastavitelna plocha Z11 (B-13, Zs-6)
Zastavitelna plocha Z11 byla na zaklad¢ nesouhlasného stanoviska CHKO vypusténa.

Zastavitelna plocha Z12 (VSz-1)
Zastavitelna plocha byla doplnéna na zakladé pfipominky uplatnéné majitelem pozemku.
Z hlediska zpracovatele se jedna o zcela nevhodny rozvojovy pocin.

Vymezeni ploch prestavby

Nevyvstala potfeba vymezeni ploch prestavby.

Vymezeni systému sidleni zelené

Kostra systému sidleni zelené byla vymezena ve vazbé na plochy vefejnych prostranstvi,
které jsou ve venkovském sidle neodmyslitelné spojeny se zeleni. Pii vymezovani kostry
systému sidelni zelené bylo vyuzito také vymezenych piirodnich hodnot v kapitole b) 2
vyrokové Casti, které jsou jasnymi nositeli pfirodni slozky uzemi. Obecné je nutno zelein v
sidle chapat jako komplexné fungujici systém, ktery je nutné zachovat, kultivovat.
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Vyznamnou sidleni zelen v obci tvoii bichové porosty Zlaté stoky, ktera oddéluje Majdalenu
od Herdy. Pro samotné sidlo Majdalena ma vyznam hlavné bfehova zelen, travnaté plocha a
vzrostlé stromy v prostoru ,,ndvesniho* rybnicku a také vzrostla zelenn u kostela sv. Mafi
Magdalény a skoly ve vychodni ¢asti Majdaleny, kterd koresponduje s bichovou zeleni feky
Luznice. Svlij urCujici vyznam na sidelni zeleni maji také aleje podél komunikaci a to
zejména ovocna alej podél komunikace 1/24 a dubova alej podél cesty z Herdy na Barboru.
Vyznamna zelen je zastoupena také u kulturniho domu a hostince u Petfikli v podobé
zastavby a volné krajiny, ktera se utvofila zejména na jihovychodnim okraji Majdaleny.
Z diivodu minimalizace nékterych negativnich vlivli z vyroby je vyhodné zachovat také
izola¢ni zelen v blizkosti aredlti zeméd¢€lské vyroby a primyslové vyroby. Ve venkovském
prostiedi je urCujici zelen sidla hlavné v prostorach soukromych zahrad a sadu, které by mély
tvofit podstatnou ¢ast zelené v sidle.

Vzrostlé stromy dotvareji prostor a dodavaji sidlu charakteristicky krajinny raz, ktery zasazuje
urbanizované uzemi mékce do okolni oteviené krajiny. Neodivodnéné kaceni vzrostlych
drevin, tak mlize narusit celé panorama sidla a setfit pozitivni znaky krajinného razu. Dulezité
je zkvalitiovat zelenn pfirodniho charakteru a na vefejnych prostranstvich, podporovat
pozvolné mékké prechody smérem do nezastavéného tizemi a oteviené krajiny zejména
pomoci dievinného a kefového patra. Zelen ochrannad a izolac¢ni se uplatni pfi zmirnéni
negativnich vlivl, zejména u vyrobnich a zeméd¢lskych aredlii. Pasy liniové izola¢ni zelené je
nutné zachovat a podporovat jejich kultivaci. Dale je vyhodné doplnit rostlinné druhy v pasu
izolacni zelené takovymi odolnymi jedinci, které zajisti spravné fungovani izolacni zelené
(protihlukova, protipraSna, estetickd funkce). Pfi 0drzbé a obnové zelené je nutné
uptednostiovat predevSim pluvodni druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkam. Zelen
doplnovat hlavné¢ podél pozemnich komunikaci, drobnych vodnich tokl a v zastavitelnych
plochach. Nezadouci je, aby napf. na oplocenou zahradu pifimo navazovalo pole urcéené
K intenzivni zeméd¢lské cinnosti. Vhodnym piechodem mezi sidlem a krajinou je napft.
nékolikametrovy pruh trvalého travniho porostu, pasu krajinné zelené, ¢i sadu bez oploceni
navazujici na obytné a hospodaiské budovy.

j) 5. odivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Obci Majdalena je veden prutah komunikace 1/24, ktera spole¢né se Zeleznici rozdéluje sidlo
na dvé ¢asti. Ro¢ni primér dennich intenzit vSech vozidel za den je 4907 vozidel ptes spravni
izemi obce Majdalena (dle dat RSD z roku 2016), pies to se vSak nepiedpoklada budovani
obchvatové komunikace sidla. V jizni ¢asti katastru se z této komunikace odpojuje silnice II.
tfidy do Chlumu u Tteboné — silnice 11/153. Vyznamnou mistni komunikaci je také silnice
prochazejici Herdou smérem na Barboru a déle do Branné. DalSi mistni a ucelové
komunikace zajiStuji propojeni sidla s otevienou okolni krajinou. Cestni sit’ v krajiné je
pomérné husta a zajist'uje kvalitni pfistup k zemédélskym a lesnim pozemkiim. Cestni sit’ ve
spravnim Uzemi obce je stabilizovéna.

Zelezni¢ni doprava ma v sidle tradici. Zejména nékladni doprava byla ve své dobé hojné
vyuzivana pro dopravu dieva. Vybudovanim Zeleznice zapocala hlavni rozvojova éra pro celé
spravni uzemi obce Majdalena. V sou¢asné dobé je Zelezniéni dréha &. 226 z Ceskych Velenic
do Veseli nad Luznici vyuzivana pro osobni a nakladni dopravu a ze ZUR je do uzemniho
planu piebiran zamér na jeji elektrifikaci, pro kterou je vymezen koridor vefejné dopravni
infrastruktury D15. Na trati jsou dvé zastavky, které lezi ve spravnim tizemi obce Majdalena.
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V severni Casti je zastavka Majdalena, V jizni ¢asti Zeleznicni stanice Majdalena, ktera ma
klasickou patrovou nadrazni budovu. Do vyrobniho podniku Slouparna Majdalena je
zavedena vlecka napojujici se na zeleznicni trat’ ¢. 226.

Ptes spravni izemi obce je vedena vyznamnd zelend turistickd trasa z Tfeboné na Rozvodi a
Novoteckou hraz. Vyznam pro sidlo Majdalena mé vSak spiSe cykloturisticka trasa Okolo
Tteboné a turistické trasy, které zacinaji u Zelezni¢ni stanice Majdalena. Za povSimnuti stoji
také udaj z dat RSD, kdy primérna denni intenzita cyklistické dopravy na komunikaci /24
ptes spravni uzemi obce Majdalena ¢ita 100 cyklistl, coz dokladuje intenzivni vyuzivani
spravniho uzemi cyklisty. Uzemni plan podporuje vybudovéani spojené stezky pro pési a
cyklisty v soubéhu s komunikaci 1/24 a 1I/153, které jsou zejména v letni sezoéné hojné
vyuzivany cyklistickou dopravou.

Vodni ani leteckd doprava se ve spravnim uzemi obce neuplatituje. Vodacky je vyuzivana
Luznice, ale pouze pro rekreacni ucely.

Soucasti koncepce dopravy je také podminka minimalniho poctu parkovacich stani na jednu
bytovou jednotku, ktera vychazi z potieby uspokojit dopravu v klidu v obci tak, aby nebyl
stavajici dopravni systém zatiZzen odstavovanim a parkovanim automobilil v prostoru mistnich
komunikaci, ¢i vetfejnych prostranstvi.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou obce Majdalena je provedeno napojenim obce na skupinovy
vodovod Plese — Jindfichtiv Hradec - Hamr. Na vodovod pro vefejnou potiebu je napojeno
cca 85 % obytnych domi. Vodovodnich ptipojek je v obci 188 o délce cca 2,8 km. V letech
2004-2005 byl obnoven ptivodni fad pro Majdalenu z UV Hamr. Vlastnikem piivodniho fadu
i rozvodu po obci je DSO Vodovod Hamr. Provozovatelem vodovodu je CEVAK as.

Zdrojem pozarni vody V obci jsou prilehlé vodotece.

Obec Majdalena ma v soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potiebu.
V roce 2012 byla vybudovéna tlakova kanalizace a mechanicko-biologicka COV. Kanalizace
je dlouha 12 km (z toho 7,7 km hlavni tlakové fady a 4,4 km vedlejsi tlakové fady), COV je
dimenzovana na 750 EO. Recipientem je feka Luznice. Provozovatelem kanalizace
jeCEVAK, a. s. Slouparna Majdalena a pfilehlé objekty maji vyfeseno odkanalizovani a
¢isténi odpadnich vod samostatné. Jednd se o jednotnou kanaliza¢ni sit’ s odlehcenim
destovych vod pted COV a oddilnou splagkovou kanalizaci od obytnych domii.

Destové vody jsou odvadény systémem piikopt, struh a propustkii do mistni vodotece.
Zpusob nakladani s deStovymi vodami pfirozenym vsakem je dle uzemniho planu umoznén a
podporovan ve vSech plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Obdobné 1 zadrZzovani destové
vody V retenénich nadrzich. Hospodateni se srazkovou vodou je chapano v §irSim pojeti a
kromé& vsakovani obsahuje 1 evapotranspiraci, retenci, akumulaci a dal$i vyuzivani destovych
vod. JelikoZ povinnost hospodafit se srdzkovou vodou ma kazdy stavebnik (§ 5 odst. 3
vodniho zdkona), mél by se tento princip uplatnovat nejenom u vetejnych prostranstvi, ale
Vv celém Uzemi.

Obec Majdalena je zasobovana elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Lipnice se zalohou
z rozvodny 110/22 kV Jindfichtiv Hradec a to z nadzemniho vedeni 22 kV z kmenové linky
Chlum. Spravni Gizemi je napajeno ze 7 transformoven, které jsou napojeny odbockami 22 kV
z kmenové linky. Sit' nizkého napéti je provedena pievazné nadzemnim vedenim. Velmi
vysoké napéti ptes spravni uzemi obce neprochédzi. Koncepce zasobovani elektrickou energii
respektuje souCasny stav a nepiedpoklada zadné zasadni zmény. Je vyhovujici i1 pro ptipadny
narast spotfeby, napt. v disledku vystavby a konkrétni spotieby v zastavitelnych plochach.
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Obec Majdalena je napojena na plynovodni sit’ z regulac¢ni stanice Hamr-Kosky o vykonu
2000 Nm>/h. Vyrazné zmény na plynovodni siti se ve spravnim tizemi obce neptedpokladaji.

Resenym tizemim prochazeji trasy dalkovych kabeld — radioreléovych tras. Spravnim izemim
obce prochazi zemni kabel telekomunika¢niho vedeni z Tteboné v soub&hu s vedeni VN.
Koncepce elektronického komunika¢niho systému je stabilni a nevyzaduje posileni z hlediska
koncepce izemniho planu.

Odvoz tuhého komunalniho odpadu je zajistovan svozem Technickymi sluzbami Tiebon. Po
obci jsou rozmistény 4 kontejnery na sklo. Zbytek tfidéného odpadu je ukladan do pytla a
feSen domovnim svozem. Podobn¢ je feSen také odvoz velkoobjemového domovniho odpadu.
Ztizovani novych shromazd’ovacich mist pro tfidény komunélni odpad je piipustné ve
vSech plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti v ramci zastavéného uzemi Ci zastavitelnych
ploch. V feseném tizemi nejsou vymezeny dalsi plochy pro nakladani s odpady jako napf.
spalovny, skladky ¢i jind obdobna zneskodnovaci zafizeni ani neni mozné umistovat ve
spravnim izemi obce tyto stavby a zafizeni.

Projektant piistoupil k moznosti ,,volného* umistovani technické a dopravni infrastruktury
V plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti — bez vymezeni samostatnych monofunkénich
ploch a koridorti — nebot” hrozi realné nebezpeci (v méfitku izemniho planu), Ze stavebni
zamér po zpracovani projektové dokumentace nekoresponduje s vymezenym koridorem ci
plochou (napt. z diivodu existence kvalitngjsiho a ekonomiét&jsiho feseni). Uzemné planovaci
dokumentace — jako rigidni dokument — mize velice malo reagovat na rychlé civiliza¢ni
zmény, které ssebou pifinaseji projektové prace na stavbach technické a dopravni
infrastruktury. Navrhovany koridor pro umisténi vefejné infrastruktury v métitku 1 : 5000
nemiize, do doby vypracovani samostatné projektové dokumentace stavby, nikdy zohlednit
vSechny vlivy uzemi (pfirodni podminky, investi¢ni naklady, vlastnické vztahy, byrokraticka
zvule, atp.), které podminuji samotné umisténi stavby. Tato problematika je velice pal¢iva
zejména pii vymezovani koridoru pro elektrické vedeni, kdy vynalozené naklad na zmény
uzemné€ planovaci dokumentace Casto presahuji schvaleny rozpocet obce. Podminky vyuZiti
ploch srozdilnym zpisobem vyuziti (viz kapitola f) vyrokové Ccasti) tedy umoznuji
rekonstrukci, dostavbu nebo novou vystavbu technické a dopravni infrastruktury, kterd
souvisi s obsluhou obce, avSak za predpokladu, Ze stavebni zdméry pro vetejnou technickou
infrastrukturu neptekracuji mistni charakter — tedy nenapliuji atributy nadmistnosti
uvedenych v ZUR. Pro takové zaméry je nutné vymezit monofunkéni plochy ¢&i koridor, jenz
umozni realizaci pozadované vefejné technické a dopravni infrastruktury.

Obcanské vybaveni

Z pohledu uspofadani uzemi a fungovani jednotlivych slozek obce je nutné si uvédomit, Ze
obcCanska vybavenost se déli na dvé kategorie. Prvni je definovana v § 2 odst. (1) pism. k)
bodu 3. stavebniho zdkona, jako obcanské vybaveni vetejné infrastruktury. Do obcanského
vybaveni charakteru vetejna infrastruktura patii stavby, zafizeni a pozemky slouZici napt. pro
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Druha kategorie je obCanské vybaveni charakteru komercni,
kdy do této skupiny patii sluzby nevyrobniho charakteru (kadetfnictvi, piijcovny, Cistirny,
fitnescentrum, atp.), sluzby a drobnad neruSici femeslna vyroba (zahradnictvi, kovarstvi,
sklenafstvi, atp.) pohostinstvi a ubytovaci zafizeni (penziony, restaurace, hotely, atp.)
maloobchodni prodej (knihkupectvi, potraviny, zlatnictvi, atp.). Koncepce obcanského
vybaveni je v izemnim planu pojiména zejména V roviné veiejné technické infrastruktury.
Ostatni obcanskéd vybavenost neni vzdy zahrnuta do ploch obCanského vybaveni, ale lze ji
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umistovat v souladu s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz kapitola f) vyrokové Casti).

Dobra dopravni dostupnost Majdaleny a hojné rekreacni vyuzivani uzemi umoziuje
fungovani nekterych typl obcanské vybavenosti. V sidle je provozovana zakladni a matefska
Skola, restaurace, penziony, obchod se smiSenym zbozim, knihovna, kemp, télocvi¢na, hiisté
na fotbal, volejbal, tenis, atp.

V obci je sbor dobrovolnych hasi¢l, rybatsky spolek, télovychovny spolek Jiskra. V letni
sezOn¢ je spravni tizemi obce hojné vyuzivano k rekreaci — zejm. cykloturistice a vodactvi.

Spadové obce pro spravni tizemi Majdaleny jsou hlavné Tiebon a vV mensim zastoupeni také
mésto Suchdol nad Luznici a Chlum u Ttebong. Obec s rozsifenou piisobnosti pro spravni

uzemi obce Majdalena je mésto Tiebon, kam lidé vyjizdéji za praci, afady, lékaiskymi
sluzbami, obchodem a volno¢asovymi aktivitami.

Prioritou ochrany obyvatelstva, kterd je nedilnou soucasti obfanského vybaveni vetejného
charakteru, je vytvafet podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pied
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tUzemi s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych skod. Jedna se o:

ochranu tizemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni;

z6ny havarijniho planovani;

ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti;

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani,

skladovéani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci,

vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy;
zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢inki
kontaminace;

- ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemd;

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energif;

- zaji$téni varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohroZeni.

R A

PoZadavky ochrany obyvatelstva v Gzemnim planovani se uplatiiuji jako poZadavky civilni
ochrany vyplyvajici z havarijnich plana a krizovych plant, které jsou podporovany obecnim
ziizenim. VeSkeré stavebni zameéry, tykajici se ochrany obyvatelstva je mozné realizovat
vramci ploch srozdilnym zplsobem vyuziti, v souladu spodminkami vyuziti Gzemi
ptipustného popt. podminéné ptipustného vyuziti tzemi.

Zékladnim doporucenim pro obCanskou vybavenost v obci (at’ uz vefejného nebo komercniho
charakteru) je podpofit zachovani stavajicich vyuziti obéanského vybaveni s moznosti dalsiho
rozvoje v ramci ploch s jinym zplGsobem vyuziti. Dllezité je snazit se o udrzeni a zajiSténi
zakladnich sluzeb v obci, maloobchodni prodej, pohostinstvi, sluzby, které ptispéji ke zvyseni
zamestnanosti a samostatnosti spravniho izemi obce. Nelze zapominat na podporu rozvoje
volnocasovych aktivit a cestovniho ruchu, a tim zajistit dostateCny prostor pro spolecenské
vyZziti obyvatel, a to nejen v pfipadnych monofunkénich plochéch obcanského vybaveni, ale
také v ramci pfipustného, popt. podminéné ptipustného vyuziti v rdmci regulativli ploch s
jinym zplisobem vyuziti. Jak je jiz vySe uvedeno, mohou byt ostatni moZnosti obcanské
vybavenosti soucasti ploch s jinym zplsobem vyuziti a jejich existence je oSetfena
V podminkach vyuziti konkrétni plochy. Proto mize Casto dochazet k prolinani s jinym
vyuzitim v izemi napt. v plochach bydleni, kde by mély byt nerusici sluzby a femesla vitanou
zménou v uzemi.
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Verejna prostranstvi

Dle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb, o obcich jsou vefejna prostranstvi vSechna namésti, ulice,
trzisté, chodniky, vetfejna zelen, parky a dalsi prostory piistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Vyznamna
vefejna prostranstvi jSOU vV izemnim planu vymezena jako plochy vefejnych prostranstvi.

Sidlo Majdalena nem4 jasnou urbanistickou formu planovité zalozené vsi, ktera je tak typicka
pro jiné jihoCeské vesnice. I pfes vSechny historické zmény urbanniho prostfedi nema
doposud Majdalena zadny centralni prostor, ktery by reprezentoval hlavni vefejné prostranstvi
v sidle. Nejvyznamnéjsi vefejné prostranstvi, které by tuto centralni funkci mohlo plnit, se
utvotilo kolem kostela sv. Mari Magdalény a zakladni Skoly. Hlavni shromazd’ovaci funkci
vSak umoznuje kemp Majdalena, kde se mimo rekreantii schazeji také mistni obyvatelé. Uz
méné vyuzivané je vefejné prostranstvi kolem hostince u Petfikd a kulturniho domu a také
vefejny prostor s parkovistém u hibitova. V jizni ¢asti spravniho uzemi obce jsou vyuzivana
vefejna prostranstvi v okoli zelezni¢ni stanice Majdalena, u hostince Pod Dubem, u
fotbalového hfisté a v okoli hostince U Pilate.

Doplnéni systému vetejnych prostranstvi se navrhuje u nékterych novych ploch pro bydleni
na Herd¢, kde se uvazuje s novou vystavbou rodinnych domu. Cilem je zajistit vhodné
doplnéni stavajici urbanistické struktury, kde je pamatovano na dostateéné Siroky uli¢ni
prostor a vznik zelené. Kvalitni vefejna prostranstvi by vSak méla byt nedilnou soucasti i
dalsich ploch v sidlech. Proto lze nova vefejnd prostranstvi umistovat také v ostatnich
plochéach s jinym zplisobem vyuziti zejména v plochach bydleni, kdy vyznam bude odpovidat
velikosti a potiebam konkrétni plochy.

Obdobné¢ jako u systému sidelni zelené je nutno zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému
a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Vefejna prostranstvi napomahaji zlepsit
prostupnost sidla, jelikoZ jejich soucasti mize byt i pozemni komunikace. Pfi uplatnovani
zelené¢ zejména na vetejnych prostranstvich je vyhodné upiednostiiovat predev§sim ptvodni
druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkdm. Vyhodné je udrzovat travni pasy na
pfechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi slozkami sidla (mezi silnici a zastavbou,
chodnikem a budovou, atp.) jelikoZ zajistuji vsakovani vody z dest'ovych srazek do ptdy.

j) 6. odivodnéni koncepce krajiny

4

Koncepce usporadani krajiny a krajinny raz

Obec Majdalena se rozklada v lesnim masivu Zameckého polesi ve stfedni ¢asti Tieboniské
panve v neobyCejné¢ cenné krajinné scenérii, jejiz rdz vyznamné utvarela feka Luznice.
Nehostinny charakter baZinatych hvozdd a neprostupnych pralesi byl v okoli Tieboné
preménén ve 14. stoleti, kdy se vystavbou rybnikll a systémem stok zapocaly odvodiovat
podmacené plochy, které se mohly vyuzit k zemédé€lstvi a zakladdni sidel. Odvodnénim
¢etnych bazinatych ploch v povodi feky LuZznice, se ve stfedovéku mohla vytvofit ekumena,
ktera umoznila i zeméde€lské vyuzivani pozemki.. Krajina v okoli Majdaleny tak byla na
pocatku novoveéku utvarena, postupnou tézbou lesnich porosti, kultivaci ficniho systému a
budovanim usedlosti v hydrogeologicky vyhodné poloze mimo podmacené plochy a
mokiady. Systém roztrouSenych venkovskych usedlosti s malou zemédé€lskou pluzinou,
rdmovanou lesnim masivem ze zépadu a nivni krajinou feky Luznice na vychodé se postupné
proménoval v ¢ase az do dnesni podoby.
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Z geomorfologického hlediska nalezi spravni izemi obce Majdalena do celku Tteboniska
panev, podcelku Lomnicka panev. Rovinaty charakter krajiny se pohybuje kolem nadmotské
vysky 450 m. Ve spojeni sficnim systémem Luznice je podlozi tvofeno terasovymi
kvartérnimi usazeninami zivcu.

Dle klimatické klasifikace se centralni ¢ast Tiebonska zarazuje do oblasti mirné teplé a mirné
vlhké s mirnou zimou. Priimérna roc¢ni teplota je cca 7 °C, primérny thrn srazek je 600 az
650 mm, ve vegetacnim obdobi je to méné: 400 az 450 mm. Léto je pramerné dlouhé, suché,
s mirn¢ teplym jarem a podzimem. Zima je kratka, mirné tepla a sucha s kratkym trvanim
sn&hové pokryvky. Srazkové se projevuje vliv polohy na navétrném svahu Ceskomoravské
vrchoviny a Novohradskych hor. Srdzky rostou smérem k tpati téchto pohofi, tedy od zédpadu
k vychodu a od severu k jihu. Nejvice srazek se zde vyskytuje v Cervenci, nejméné pak v
unoru a v listopadu. Snéhova pokryvka se zde objevuje mezi polovinou listopadu az koncem
dubna. Pievladajici vétry jsou zapadni; nejvétrnéjsi je unor a biezen; nejklidnéjsi srpen az
zati. Typicka je pro tento bioregion teplotni inverze, nebot’” mistni klima ovliviluji rozséhlé
plochy vod a mocalu.

Hydrologicky nalezi izemi obce Majdalena do povodi Vltavy a je bohaté protkano drobnymi
vodnimi toky. Patef celého Gizemi tvoii feka Luznice, ktera se v pfirozenych meandrech vine
po vychodni ¢asti spravniho uzemi obce. Na severovychod¢ se Luznice plosné rozléva do
Siroké nivy a tvoii cennd mokiadni spolecenstva. Od 14. stoleti byla tato ¢ast Trebotiska
plosné odvodnovana a hydrologicky regulovana pomoci struh a stok, které vytvofili unikatni
systém, ktery vyvrcholil vybudovanim Zlaté stoky Stépankem Netolickym. Dal$imi
dilezitymi vodnimi toky, které prochazeji lesnim komplexem Zameckého polesi, jsou
Odleh¢ovac a Podiezanské stoka. Vodni plochy jsou ve spravnim tizemi obce zastoupeny jen
nékolika malymi rybni¢ky a tdnémi, nebot’ jediny vétsi rybnik Krakovec ustoupil stavbé
Zeleznice, a jeho relikt se tisni uvniti zastavby v sidle Majdalena. V druhé polovinég 20. stoleti
po tézebni jdmée Stérkopisku.

VétSinu uzemi obce pokryvaji lesni porosty, které jsou reprezentovany hlubokymi lesy
Zameckého polesi a Barbory severné a zapadné od Majdaleny. Vyvoj porostt je dlouhodobé
uréovan predev§im piirodnimi silami, avSak druhovad skladba je caste¢né ovliviiovana
¢lovékem. Dle stupnil ptirozenosti lesnich porostl je spravni izemi obce Majdalena zafazeno
do stupné ¢. 3 — les ptirodné blizky. Vétsina lest je zafazena do kategorie hospodaisky les
S prevahou smrku a borovice.

VYUZITi POZEMKU VE SPRAVNIM UZEMI OBCE MAJDALENA [ha]
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Celé spravni uzemi obce Majdalena zasahuje zvlasté chranéné tizemi Chranéné krajinné
oblasti Tiebonisko (CHKOT). Podstatnou c¢ast spravniho tzemi obce zasahuje |I.
(ndraznikova) zona CHKOT - slouzici jako ochrannd zoéna eliminujici negativni vlivy
okolniho tizemi na zonu centralni, tedy I. - ktera se rozklada v severovychodni ¢asti spravniho
uzemi obce V meandrech feku Luznice. III. (pfechodova) zona kopiruje stavajici ekumenu a
slouzi k ochrané¢ centralni zony pfed vnéjSimi vlivy.

JelikoZ je uzemi CHKOT totozné s Gizemim zafazenym do programu UNESCO — Clovék a
biosféra, nalezi spravni uzemi obce Majdalena do Biosférické rezervace Tiebotisko. Uzemi
skyta mimoradné zachovalé ptirodni hodnoty ve Clovékem kultivované krajin€. Na mnoha
mistech 1ze dosud hovoftit o harmonické krajin€, kde jsou lidské aktivity v urcité rovnovaze s
pfirodou. Management tohoto uzemi by tedy mél byt zalozen na rovnocenné, komplexni
spolupraci védct prirodovédnych i spolecenskych obori, ochrandiskych i rozvojovych
skupin, zastupcil statni spravy a samospravy a také mistniho obyvatelstva.

Spravni uzemi obce je soucasné zahrnuto do evropské soustavy chranéného tizemi NATURA
2000: Ptaci oblast Trebonisko, kde jsou pfedmétem ochrany cetné populace ptaki, které jsou
vazany na mokiadni spolecenstva a vodni ploch v okoli Staré a Nové feky. Dale je Gzemi
navazujici na feku Luznici zafazeno do EVL Ttebonsko — stfed s pfirozenymi dystrofnimi
jezery a tinémi, pfechodovymi raselinisti, acidofilni doubravou a smiSenym luznim lesem.
Tato vyznamna cast Ttreboniska je také vymezena jako narodni pfirodni rezervace Stard a
Nova feka.

Koncepce uspotadani krajiny je prioritné orientovana na zachovani ekologicky stabilné&jsich
¢asti krajiny. Ve spravnim uzemi obce Majdalena vychazi koeficient ekologické stability:
KES 3,8 (dle dat CSU), coz naznaluje, Ze na tizemi obce je p¥irodni & ptirodé blizka krajina
s vyraznou pievahou ekologicky stabilnich struktur a nizkou intenzitou vyuzivani krajiny
¢lovékem. Proto je v Uzemnim planu dbano na zachovéni takto ptiznivého ptirodniho
prostfedi vhodné¢ nastavenou koncepci krajiny, stabilizaci prvkii tzemniho systému
ekologické stability a vymezenim pfirodnich hodnot v izemi.

Pii névrhu koncepce krajiny a urbanistické koncepce projektant vychazel ze vSech
skutecnosti, které jsou popsany vyse, a které charakterizuji tuto krajinu. Koncepce uspotradani
krajiny je tedy orientovana zejména na zachovani vysoké krajinaské hodnoty a na ochranu
viech piirodnich, kulturnich a historickych hodnot. Uzemni plan chrani viechny vyznamné
krajinné prvky ze zdkona (dle § 3, odst. (1) pism. b. zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané ptirody
a krajiny, v platném znéni), tj. lesy, vodni toky, rybniky, tdolni nivy, raselini§té. Dale
vymezuje tzemni systém ekologické stability jako soubor vSech ptirodé blizkych ekosystémil
podporujicich pfirozeny genofond krajiny, ekologickou stabilitu krajiny a migraci Zivych
slozek v krajiné. Podstatné ptispivd k ochranné krajinného rdzu, a to zejména vyhledanim,
popsanim a vymezenim vSech hodnot v krajin€ (pfirodnich, kulturnich 1 historickych), jenz
musi byt respektovany pii veskerych zménach v uzemi. Koncepce usporadani krajiny je
prioritné orientovana na zachovani ekologicky stabilnéjSich casti kulturni zemédélsky
vyuzivané krajiny. Tomu odpovidaji také stanovené podminky pro vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi.

Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druht pozemkl napf. zatravilovani, zalesiovani,
vytvateni vodnich ploch a moktadi, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek tak, aby
nebyla zhorSena ekologicka stabilita a ekologické vazby v krajiné. V koncepci krajiny je
zdtraznéna moznost celkové revitalizace malych vodnich toki a malych vodnich nadrzi v
krajin€. V krajin€ je také podporovan vznik opatfeni vedouci k pfirozenému zadrzovani vody
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Vv krajiné (rybniky, moktady, ting¢,...), napomahajici pozvolnému vsaku destovych vod do
pudy a nasledné do horninového prostredi.

Ve volné krajiné je dtlezité zachovani prostupnosti ¢i priichodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a prachodnosti krajiny méa negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto uzemniho planu je nepodporovat snizovani priichodnosti krajiny,
které je zpuisobovano velkokapacitnim zemédélstvim a nevhodnym umistovanim liniovych
staveb, tvofici krajinné bariéry (napi. zvétSovani hontli, odstraiiovani tradi¢nich krajinnych
prvka, zanik cestni sité, budovani velkych oplocenych celkli, umistovani nepotiebné
technické a dopravni infrastruktury). Podobné rusSivé prvky naruSuji prostorové a funkcéni
vztahy Vv krajiné a pretvareji tak specificky charakter krajiny. NaruSeni tradi¢nich
ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného razu zptsobuje pokles atraktivity
krajiny z hlediska uzivatele (lidé i Zivo¢ichové), to ma za disledek pokles biodiverzity a
rekrea¢niho vyuzivani krajiny. V krajin€ je proto mozné, z tohoto hlediska, umistovat pouze
drobn¢ stavby jako napt. docasné oplocenky pii vysadbé lesa nebo mimo lesni pozemky
docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napf. formou elektrickych ohradnikii nebo
jednoduchych dfevénych ohrazeni). Obdobné je nepfipustné umistovat stavby mobilnich
domd, chatek a podobnych ptibytki, které jsou v rozporu se zdkladnim poslanim CHKOT a
krajinnym razem tizemi. Koncepce usporadani krajiny zde vychazi z nejnovéjsich zkusenosti
uplatiiovani izemnich pldnt a rozhodovani v uzemi. Zejména dotcené organy uvitaji, kdyz
uzemni plan zdarazni své priority vztahujici se k ochrané nezastavéného tizemi. Snahy o jeho
vyuziti graduji, a proto je nutné zddraznit, ze zastavovani a zaplocovani krajiny (byt’ skryté),
je od samého pocatku v rozporu s koncepci uspotradani krajiny a tudiz neptipustné. Samotna
ustanoveni jsou natolik vymluvna, Ze se lze pti rozhodovani v izemi o n€ G¢inné opfit. Tyto
priority jsou nasledné promitnuty také do podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Vzhledem Kk ¢etnym pfirodnim a kulturnim hodnotdm v tizemi je zakazano v nezastavéném
uzemi i umistovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné, vodni a Slunecni elektrarny.
Omezeni vySe uvedenych staveb bylo do vyrokové ¢asti izemniho planu zahrnuto ve vefejném
zajmu z divodu ochrany pfirody a krajiny, ochrany krajinného razu a vSech hodnot tizemi, jako
zékladni predpoklad ekologicky vyvazené a fungujici krajiny, ktera je v soucasnosti velice
atraktivni pro své obyvatele a uzivatele.

Projektant pfi stanovovani koncepce uplatnil obecné poZadavky na vymezovani ploch dle § 3
odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde je uvedeno, Ze izemnim planem se uzemi ¢leni na plochy,
které se s piihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze v&tsi nez 2 000 m? Je nutno zdiraznit, Ze pii tvorb& izemniho planu je
dulezit¢ nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v zZadném piipadé ztotoznit s druhy
pozemk. Proto napt. mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemkt jako druh pozemku
,»vodni plocha®, nemusi byt v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a vodohospodaiské
(s vodohospodaiskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napf. zeméd¢lské, smiSené
nezastavéného Uzemi, vefejné prostranstvi, pfirodni, lesni), v jejichZz podminkach pro vyuZiti
neni popfena existence stavajicich vodnich ploch véetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni
plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordina¢nim vykrese. Ani v tomto piipadé se
nejednd o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev.
Pro odliseni od ploch vodnich a vodohospodatskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim
vykrese zobrazeny vodni plochy jako faktické vyuziti uzemi zobrazeny odliSnou znackou
»vodni plocha® v ¢asti nazvané limity vyuziti Uzemi a dal$i limitujici skutecnosti. Stejnym
zplisobem jsou zobrazeny ,,pouze* v koordina¢nim vykrese také drobné vodni toky, které jsou
jinak soucasti ploch s jinym zptisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a smyslu
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koordina¢niho vykresu, kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych dilezita omezeni
V uzemi zejména limity vyuziti tzemi.

Plochy zmén v krajiné
Plochy zmén v krajiné nebyly v navrhu izemniho planu vymezeny.

Uzemni systém ekologické stability

Dle zékona &. 114/1192 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, ve znéni pozdgjsich predpisti, je USES
soucasti obecné ochrany pfirody. Jde o vzajemné propojeny soubor biocenter a biokoridora
tvofeny pfirodnimi ¢i pozménénymi spolecenstvy, ktery je dale nespojité¢ doplnén interakénimi
prvky. Jeho cilem je mj. udrzovani pfirodni rovnovahy v izemi. Vytvareni USES je vefejnym
zajmem. Na urovni Uzemniho planovani (stavebni zdkon ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozd&jSich
predpisti) je USES limitem vyuziti izemi. Nabytim Uc¢innosti UPD se vymezeny USES stava
zavaznym.

Podklady pro vymezeni a jejich rozbor

Pii vymezeni USES bylo vychazeno z nasledujicich podkladi:
- ZUR Jihogeského kraje ve znéni 1., 2., 3., 5. a 6. aktualizace,
5. Uplna aktualizace UAP ORP Tiebori,
4. uplna aktualizace UAP ORP Tieboti (M&U Tieboti 2016);
Aktualizace planu USES Jiho&eského kraje (Low & spol. s.1.0., 2019),
Plan péée CHKO Tieborisko 2018-2027 (AOPK CR, 2018),
Generalni plan USES CHKO Tieboiisko (Wimmer, 2003; aktualizace CHKO
Tteborisko, 2014),
Stavajici UP obce Majdalena (Projektovy atelier AD s.r.o., 2006),
UP sousednich obci Hamr, Ttebon, Cep,
Metodika vymezovani USES (Binova, Culek a kol., 2017),
Metodicka pomiicka: Véstnik MZP ¢&. 8/2012,
Katalog biotopti Ceské republiky (AOPK CR, 2010),
Mapovéni biotopti (AOPK CR),
Typologicka mapa UHUL, obrysova mapa lesti CR,
katastralni mapa,
- aktudlni stav v izemi.

N

N 2 2R

USES nadmistniho vyznamu je zdvazné vymezen v platnych ZUR JihoGeského kraje ve znéni
aktualizaci €. 1, 2, 3, 5 a 6. Témito skladebnymi ¢astmi USES jsou nadregionalni biocentrum
NBC 38 Stara feka, nadregionalni biokoridor NBK 168 Stara feka-Cervené blato-hranice CR,
regionalni biocentrum RBC 566 HradeCek a nakonec regionalni biokoridor RBK 69 Cep-
Hradecek.

Aktualizace ¢. 1 ZUR se vyznamnéji zabyvala ipravami ve vymezeni nadmistniho USES.
V ptipadé obce Majdalena bylo provedeno zpiesnéni nadregionalniho biocentra NBC 38 dle
oborové dokumentace ,,Aktualizace nadregionalnich biocenter” (Ekotoxa, 2011) a dale byly
provedeny upravy ve vymezeni nadregiondlniho biokoridoru NBK 167 v blizkosti obce, ten na
jeji izemi viak nevstupuje. V roce 2019 byla dokongena aktualizace planu USES Jihodeského
kraje — ,,Aktualizace planu USES JihoGeského kraje“ (Léw & spol. s.r.o., 2019), tento
dokument slouzi jako novy podklad pro aktualizaci ¢. 4 ZUR. Tato dokumentace se (izemim
CHKO nezabyva, jejim feSenym uzemim jsou pouze ty c¢asti JihoCeského kraje, které se
nenachézeji v narodnich parcich a CHKO. Vyjimkou je zména kodovani USES, kdy dochazi k
upravé oznaceni nekterych skladebnych casti. V piipadé obce Majdalena jsou prekddovany
regiondlni biocentrum Hradecek (novy kéd RBC 242) a regiondlni biokoridor Cep-Hradecek
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(novy kod RBK 213). V ramci navrhu UP Majdalena je prozatim zachovano ptivodni oznadeni
USES dle platnych ZUR.

Pro CHKO Tieboiisko byl v roce 2003 zpracovan ,,Generalni plan USES“ (Wimmer, 2003;
aktualizace CHKO Tiebonsko, 2014), ten byl do roku 2014 spravou CHKO priabézné
aktualizovan a revidovan. Tato dokumentace spoleéné se ZUR slouzi jako jeden z hlavnich
podkladii pro navrh USES v obci Majdalena.

Z &isté lokalniho pohledu je USES na tzemi obce dén tzemnim planem obce Majdalena z roku
2006. Oborovym podkladem pro tento tizemni plan viak byl ,,Plan mistniho USES Majdalena“
(Ekoservis, 1999). Tato dokumentace byla do zna¢né miry jiz piekonana novéjSimi pracemi
zabyvajicimi se USES, na nadmistni urovni piedeviim ZUR. Dale také ,,Generalnim planem
USES* a jeho aktualizacemi.

Vazby na sousedni obce byly provéfeny ve vztahu k aktualné platnym uzemnim plantim.
Vymezeni USES bylo dle potieby pfizptisobeno aktudlni katastralni mapé&, mapovani biotopi
provadéné AOPK CR, obrysovym lesnickym mapam a aktudlnimu stavu v tizemi.
Minimalni prostorové parametry pro jednotlivé skladebné ¢asti jsou v feSeném tzemi stanoveny
takto (pro nadregionalni biocentrum NBC 38 a regionalni biocentrum RBC 566, které na izemi
obce zasahuji spiSe okrajové, neni minimalni prostorovy parametr uveden):
- nadregiondlni biokoridor — max. délka dil¢iho useku mezi biocentry je stanovena na 700
m, $itka min. 40 m,
- regionalni biokoridor — max. délka dil¢iho useku mezi biocentry je stanovena na 700 m,
Sitka min. 40 m
— lokalni biocentra — pro v§echna spolec¢enstva min. velikost 3 ha,
— lokalni biokoridory — pro vSechna spolecenstva je max. délka stanovena na 2 km, Sitka
min. 20 m pro moktadni spolecenstva, min. 15 m pro lesni spolecenstva.

V minimélnich prostorovych parametrech by mély byt vymezovany piedevSim neexistujici
(nefunkéni) skladebné ¢asti USES uréené k zaloZeni. Neplati to tedy pro skladebné &asti
existujici (funkéni), které mohou dosahovat vétSich velikosti. Takovéto skladebné ¢asti neni
mozné na hodnoty minimélnich prostorovych parametrii zmenSovat. Pro feSené tuzemi,
vzhledem kjeho pomérné vysoké lesnatosti, plati skutecnost, ze USES dosahuje vétsich
plosnych rozmért.

Jednotlivé skladebné ¢asti jsou Cislovany vzestupnou ¢iselnou fadou. Skladebné casti
nadmistniho vyznamu ze ZUR piebiraji kédovani z této dokumentace.

V méfitku zpracovani tizemniho planu je hodnoceni funkénosti USES provedeno z pohledu
pritomnosti pro USES piiznivych & nepiiznivych ploch. Za plochy ptiznivé (ekologicky
stabilni) 1ze povaZovat vodni toky a vodni plochy, lu¢ni porosty (trvalé travni porosty), lesni
porosty nebo dalsi plochy krajinné nelesni vegetace. Takovéto plochy, 1 pfes urity stupen
antropogenizace vyplyvajici z hospodafeni v krajin€, vytvareji rdmec pro budouci funkénost
USES, kterou bude mozné posilit naslednym zvySovanim biodiverzity izemi (extenzivni
hospodateni v krajin€, zména druhové skladby lesi, revitalizace vodnich tokli, apod.). Za
plochy nepfiznivé (ekologicky nestabilni) jsou potom povazovany orna ptda, zastavéné ¢i jinak
urbanizované plochy a plochy téZby nerostnych ¢i jinych surovin. Jako funkéni lze povazovat
takové skladebné ¢asti USES, které dosahuji alespoii minimélnich prostorovych parametri
(nebo vétsich), disponuji vyssi ekologickou stabilitou, kde zplsob vyuziti uzemi neni v kolizi
s funkcemi USES. Jako &asteéné funkéni poté takové skladebné &asti, v kterych se nachézeji
ekologicky stabilni plochy, ale soucasné téz plochy ekologicky nestabilni. Ekologicky
nestabilni plochy bude nezbytné formou zmény vyuziti izemi nové zalozit — revitalizovat, je-li
to vzhledem k charakteru izemi mozné. Za nefunk¢ni lze nakonec povazovat takové skladebné
Casti, které bude nutné zalozit v celém jejich rozsahu, v izemi neexistuji.
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Vymezeny USES je na izemi obce Majdalena hodnocen pievazné jako funkéni. Divodem je
jeho lokalizace do nivy feky Luznice, Zlaté stoky a rozsahlych lesnich celkli (v méfitku
uzemniho planu neni piihlizeno k diverzité¢ stavajici vegetace vyjma mapovani biotopi a
dostupnych zdroji z UHUL). Vyjimku tvoii odlesnéné plochy v ramci t&zby raseliny a ndkteré

[ 24

Popis vymezené koncepce USES

Cela obec Majdalena se nachazi na izemi CHKO Tiebonisko. Z rozlohy obce 1ze za nejcenné;si
povazovat partie feky Luznice a jeji nivu, ktera z ¢asti spada do I. zony CHKO. Je téZ soucasti
narodni piirodni rezervace Stard a Nova ieka a dale soustavy lokalit Natura 2000 — EVL
Trebon-stfed. Zbyvajici ¢ast nivy spoleéné s okolnimi lesnimi celky, pokryvajicimi zna¢nou
¢ast obce, je soucasti II. zony. Cennost fi¢ni nivy mj. tkvi v dochovanosti fragment byvalého
ficniho koryta, pfitomnosti ¢etnych moktadii nebo bujné biehové vegetaci. Pouze odlesnéné a
hospodaisky vyuzivané (na zemédelské pid€ prevazuje zastoupeni trvalych travnich porosti)
nebo urbanizované plochy spadaji do IIl. zony CHKO. Cel¢ tizemi obce spada do ptaci oblasti
Ttebonsko, téZ jakozto soucést soustavy Natura 2000. Lesni celky tvoii zpravidla hospodarské
lesy, méné Cetné je zastoupeni lesii ochrannych (lesy na nepfiznivych stanovistich) a lest
zvlastniho urceni (lesy pro zachovani biologické riznorodosti). Vyjma feky Luznice a jeji nivy
je dalsi pfirodni patefi obce Majdalena vodni tok Zlatd stoka protékajici jejim uzemim
z jihovychodu na severozapad. V lesnich celcich lze nalézt fadu drobnych vodoteci (stok)
odvodnujicich nejvice podmacené lokality.

Koncepce vymezeni USES je tizce spjata z vye popsanou ekologickou kostrou tuzemi. Na
nadregionalni trovni je USES véazan na feku LuZnici a jeji nivu, ktera plni funkci
nadregionalniho biokoridoru NBK 168. Tento biokoridor se na severu napojuje na
nadregionalni biocentrum NBC 38 Stard feka (biocentrum leZi v rozsahlych lesich celcich okolo
Luznice), které na izemi obce zasahuje pouze Castecné, podstatnd ¢ast biocentra se nachazi
Vv sousedni obci Tieboil. Na jihu nadregionélni biokoridor NBK 168 pokracuje v trase Luznice
ven z obce do regionalniho biocentra RBC 561 Luznice pod Suchdolem, pifes dalsi jiznéji
polozené regionalni biocentru RBC 554 Halamky nasledné¢ vede az do nadregiondlniho
biocentra NBC 39 Cervené blato, kde je tato vétev nadregionalniho USES ukonéena. Do
nadregionalniho biokoridoru NBK 168, resp. do nivy LuZnice, jsou vloZena lokalni biocentra
LBC 1 — LBC 4. Zpravidla jsou situovana do mist s dochovanymi fragmenty — meandry staré
LuZnice. Vzhledem k tomu, ze zde Luznice tvoii soucasné hranici obce, nachazeji se jednotlivé
skladebné &asti USES i v sousednim Hamru.

Nadregionalni USES byl zpiesnén v méfitku podrobnosti katastralni mapy dle platnych ZUR a
provazan se sousednimi obcemi bez vyznamnéjSich zmén.

Regionalni USES je vazan na vodni tok Podfezanska stoka protékajici po zapadni hranici obce
skrze lesni celky. V jeji trase je vymezen regionalni biokoridor RBK 69. Tésné za hranici obce
regionalni biokoridor vystupuje z trasy této vodotece hloubé&ji do prostoru lesa, kde je ukoncen
Vv regionalnim biocentru RBC 566 Hradecek. Toto biocentrum lezi v obci Majdalena pouze
okrajové a zaujima v podstaté pouze usek koryta Zlaté stoky a jeji biehovou vegetaci. Na jihu
pokracuje regiondlni biokoridor RBK 69 v trase Podfezanské stoky mimo Uzemi obce a je
napojen na dalsi regionalni biocentrum RBC 565 Cep ve stejnojmenné obci. Do regionalniho
biokoridoru jsou vloZena celkem dvé lokéalni biocentra LBC 5 a LBC 6, pficemz prvné
jmenované biocentrum lezi v ploSe aktivni tézby raseliny a je tedy nefunk¢ni. V druhém piipadé
je biocentrum vézano na stavajici lesni porost. Cely regionalni USES se z vétsi ¢asti nachazi na
uzemi sousednich obci Tiebon a Cep.

Regionalni USES byl zpiesnén v méfitku podrobnosti katastrdlni mapy dle platnych ZUR a
provazan se sousednimi obcemi bez vyznamnéjSich zmén.
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Lokalni USES je zastoupen celkem tiemi vétvemi, pfiemz za pafeni vétev této hierarchie lze
povazovat vodni tok Zlatd stoka sjeho nivou a bichovou vegetaci. Zlata stoka je proto
vymezena jako lokdlni biokoridor LBK 9. Tato vétev je na jihu, tésn¢ za hranici obce
Majdalena, kde Zlata stoka zacina, napojena na nadregionalni biokoridor NBK 168. V trase
vodniho toku poté tato vétev vede az do obce Tiebon. Je do ni vlozeno lokalni biocentrum LBC
8, a to do mista luc¢nich porosti a mimolesni vegetace navazujici na vodni tok u samoty U
Vehona. Za soucast této vétve lze povazovat i dalsi biocentra, kterymi Zlata stoka protéka, ale
které jsou také soudasti vyse popsaného USES (resp. pouze ty &asti biocenter, které lezi na Zlaté
stoce — nadregionalni biocentrum NBC 38, regionalni biocentrum RBC 566, lokalni biocentrum
LBC 4).

Tato vétev USES byla zpfesnéna v méfitku katastralni mapy. Lokalni biocentrum LBC 8 bylo
zvétseno z ditvodu jeho nedostatecné velikosti, ktera nedosahovala pozadovaného minimalniho
prostorového parametru 3 ha. Vzhledem k tomu, ze dand vétev prechdzi také pres skladebné
&asti USES nadmistniho vyznamu (nadregionalni biocentrum NBC 38, regionalni biocentrum
RBC 566, regionalni biokoridor RBK 69) je oznaceni biokoridorit LBK 9 doplnéno takto: LBK
9a — usek NBK 168-NBC 38, LBK 9b — tisek NBC 38-RBC 566, LBK 9c — tisek RBC 566-
RBK 69).

Dalsi vétev lokalniho USES je vymezena na vodnim toku Odlehéovaé, a to jako lokalni
biokoridor LBK 10, ten se na vychod¢ napojuje na nadregionalni biocentrum NBC 38, v rdmci
néhoz dochazi k soutoku Odleh¢ovace s Luznici. Na zapadé je biokoridor napojen na lokalni
biocentrum LBC 5, které je vlozené do regionalniho biokoridoru RBK 69, a kde se Odleh¢ovac
odpojuje od Podiezanské stoky a vytvaii tak samostatny vodni tok. Do této vétve USES je
vloZeno jedno lokélni biocentrum LBC 7, to je vymezeno v ¢asti lesniho porostu navazujiciho
na vodotec.

Tato vétev USES byla zpiesnéna v méfitku katastralni mapy. Lokalni biocentrum LBC 7 bylo
posunuto ve své poloze smérem na zdpad zdiavodu vyskytu piiznivéjSich stanovistnich
podminek (vyskyt piirodnich lesnich biotopl) a také kvili Gpravé trasovani navazujiciho
lokalniho biokoridoru LBK 11.

Posledni vétev lokalniho USES vstupuje na izemi Majdaleny z jihu z obce Cep. Jeji &ast je
vymezena jako lokdlni biokoridor LBK 11. Jde o vétev, ktera je vymezena mimo koryta
vodnich tokl pouze v lesnich porostech, a to i v sousedni obci Cep, kde se tésna za hranici obce
Majdalena nachdzi dal$i lokdlni biocentrum. Tato vétev je ukonCena na vodnim toku
Odleh¢ovac v misté lokalniho biocentra LBC 7.

Lokalni biokoridor LBK 11 byl upraven ve svém trasovéani oproti ,,Generalnimu planu USES*
do soubghu s lesni cestou z divodu piibliZeni se prevazujicimu charakteru celé vétve USES
vymezené do ploch lesnich porosti mimo vodni toky. Biokoridor LBK 11 byl ve své ptivodni
trase vymezen z ¢asti na vodoteci a z ¢asti mimo ni. Stary uzemni pldn obce Majdalena potom
s timto biokoridorem a propojenim na obec Cep viibec nepocital. Pii provéfovani vymezeni
daného biokoridoru byl zohlednén USES v sousedni obci Cep. Z pohledu ir§ich uzemnich
vztahti, kdy je na USES obecné nahlizeno formou jeho jednotlivych vétvi, kdy je kazda takova
vétev tvotfena sledem nékolika biocenter a biokoridorti s podobnym charakterem, saha ptislusna
vétev USES reprezentovana v obci Majdalena lokalnim biokoridorem LBK 11 az do blizkosti
teky LuZnice. Zde je vSak ukoncena lokalnim biocentrem v misté pisniku Cep II s odliSnymi
stanoviStnimi podminkami, neZ panuje ve zbytku vétve. Soucasn€ neni zajiSténo napojeni na
feku LuZznici plnici funkci nadregionalniho biokoridoru NBK 168 (v dané oblasti je Luznice
s blizkym pisnikem Cep I vymezena jako vloZené regionalni biocentrum RBC 561 LuZnice pod
Suchdolem). Je ziejmé, Ze se stanovistni podminky v celém lesnim celku postupné méni od
sussich poloh u Luznice s lesnimi porosty na piscich (pomezi obci Cep a Hamr), pies mirné
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vlh¢i polohy vnitini ¢asti lesa (obce Cep a Majdalena), az po vlhky raselinny les na severu
(pomezi obci Majdalena a Tieboit). Vzhledem k tomu, Ze se problematika této vétve USES tyka
minimélné t¥ obci, nelze ji v méfitku UP Majdalena komplexn& vyfesit. V piipadé budouciho
zpracovani planu USES pro uzemi CHKO Tiebotisko dle §2 vyhlasky &. 395/1992 Sb., ve znéni
pozdgjsich piedpisti, je proto doporudeno tuto celou vétev USES detailngji provéiit od
regiondlniho biocentra RBC 561 az po regiondlni biocentrum RBC 566 (popf. regionalni
biokoridor RBK 69) a dle potieby provést jeji zpiesnéni popf. prodlouzeni. V navrhu UP
Majdalena zGstava vétev ukoncena na vodnim toku Odlehcovac.

Lokalni USES je na izemi obce Majdalena nespojité doplnén interakénimi prvky IP 12 — IP 20.
Jde predev§im o malé boc¢ni piitoky Luznice s doprovodnou vegetaci a néktera stromotadi
V mistni ¢asti Herda s lokalnim vyskytem vzrostlych dubii nebo dalSich dievin. Tato stromotadi
jsou urcena k dalSimu doplnéni, v soucasné dobé¢ jsou neuplna.

Interak¢ni prvky jsou vymezeny ve smyslu §6 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., jako opatfeni pro
vytvateni USES. Souéasné jsou vymezeny za t&elem ochrany dalsich hodnot uzemi, které neni
ucelné hajit v ramci biocenter a biokoridorti. Ochrana hodnot je timto zajiStovéana dle §43
stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v uzemi je z hlediska
prostupnosti krajiny vyhovuyjici. Je nutno zachovavat stavajici péSiny a cesty a respektovat tato
propojeni v zastavitelnych plochach. VSechny cesty, peSiny, ucelové a mistni komunikace je nutno
udrzovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovéavat propustnost a piistupnost
krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi pfekdzkami, jak jiz bylo popsano vyse.
Vzhledem K intenzivnimu turistickému vyuzivani krajiny, je vyhodné stabilizovat stavajici turistické
stezky a trasy a nenavrhovat nové turistické cesty, které by mohly oslabit cenna piirodni tzemi v I. a
I1. zon¢ CHKOT.

Ve vyrokové ¢asti je doplnéno upozornéni na kolizni mista migrace vyder, ¢imz byly umoznény
potiebné upravy v konkrétnich dvou mistech silnice /24 a 2 mistech silnice 1I/153). Vydra je
zarazena mezi zvldsté chranéné druhy (ZCHD) Zivocichii - druh silné ohrozeny. Uhyn vyder na
komunikacich predstavuje zasah do prirozeného vyvoje ZCHD a jednd se tedy o nedovolenou
zmeénu zvlaste chranénych casti prirody, spocivajici v poruseni zakladnich podminek ochrany
ZCHD, stanovenych v § 50 zakona. Postupna eliminace koliznich mist je verejnym zdjmem.

Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

Z hlediska vétrné a plidni eroze neni, dle dat Vyzkumného Ustavu melioraci a ochrany pad
(VUMOP), spravni tizemi obce Majdalena erozi vyrazné ohrozeno.

Vychodni ¢ast spravniho tzemi obce je ovliviiovana povodiovou aktivitou feky LuZznice.
Aktivni zéna zéplavového Uzemi zasahuje 1 Cast zastavéné uzemi ve vychodni Casti
Majdaleny. Stoleta voda (zaplavové tizemi) ovliviiuje témét polovinu urbanizovaného uzemi.
Snahou navrhu Gzemniho planu je co nejméné zasahovat do inunda¢niho izemi feky LuZnice
a minimalizovat zdsahy do vodniho rezimu krajiny.

Vzhledem k protipovodiiové ochrané projektant doporucuje spise vznik drobnych opatieni
Vv krajiné, které zamezi rychlému odtékani srazkovych vod do velkych vodoteci. Prioritou je
podpofit zachytavani destoveé vody v krajiné tak, aby se voda pfirozené postupné zasakovala
do plidy a nasledné do horninového prostiedi. Nejvyhodnéjsi opatieni tohoto charakteru je
budovani moktadi, tini, raselinist’ a dalSich menSich vodnich ploch. Déle pak zfizovani mezi,
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remizu, teras a rybnikl v oteviené zemédé€lské krajing, v jejich pfirozenych terénnich hranach
a depresich.

Rekreace

Krajina v feseném Uzemi je intenzivné rekrea¢né vyuzivana zejména sezonnim typem
rekreace. V letnich mésicich jsou nékteré ¢asti obce nadmiru uzivany rekreaéni cyklistikou a
vodactvim na fece Luznici. Na vychodnim okraji sidla Majdalena je jedno z klicovych
vodackych tabofist, které mimo jiné slouzi také jako hlavni kulturni a sportovni zdzemi pro
Sirokou vetejnost a mistni obyvatele. Cykloturisticky je vyuzivana hlavné jizni ¢ast spravniho
uzemi u Zeleznicni zastavky Majdalena, kde je centralni kiizovatka dulezitych turistickych
tras.

Rekreace je vzemi feSena dvéma druhy ploch, a to plochami rekreace — individualni
(charakteristické stavbami pro rodinnou rekreaci na oplocenych pozemcich), a rekreace — v
krajiné (pro stanovani a turistické vyuzivani krajiny bez moznosti umistovani staveb pro
rodinnou rekreaci, staveb pro hromadnou rekreaci, ob¢anské vybaveni, atp.).

Chatové osady a hromadné rekreacni arealy byly navazany na atraktivni meandrujici koryto
feky Luznice v prubehu 20. stoleti. Dalsi vyuzivani krajiny formou individudlni rekreace
(chaty a zahradkové osady) vSak neni ve spravnim tizemi obce podporovano, a tudiz uzemni
plan neumoziuje vnik novych staveb pro rodinnou rekreaci. Spravni tizemi obce Majdalena
se nachdzi v centrdlni oblasti Ttebotiska, kterd se vyznacuje Cetnymi lokalitami s vyskytem
chranénych a ohrozenych druhti, s vysokou biodiverzitou a pifirodnim charakterem malo
¢lovékem pozménénych Uizemi s hodnotnym krajinnym razem, které neni mozné oslabovat
dalsi urbanizaci volné krajiny. Ve stavajicich plochach rekreace individualni neni mozné
intenzifikovat zastavéné tzemi novymi stavbami pro individualni rekreaci. Mozné jsou
zmeény staveb na stavajicich objektech, za predpokladu zachovani vysky hiebenu stfechy a
ptistavby, za pfedpokladu neptekroceni celkové zastavéné plochy stavby 50 m-. V piipadé
chat, které se nachazi napt. na lesnim pozemku (ty které jsou zapsany v katastru nemovitosti i
ty co zapsany nejsou), bylo pfistoupeno k ponechdni téchto pozemkl v plochach lesnich ¢i
plochach smiSeného nezastavéného uzemi, popt. plochach ptirodnich ¢1 zemédélskych, kde
pfevazuje hlavni vyuziti les, ptirodni plochy, zemédé&lstvi, atp. a do podminek vyuZziti Gzemi
bylo zaneseno, ze piipustné jsou v téchto plochach i stavajici stavby pro rodinnou rekreaci.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Ve spravnim tizemi obce Majdalena jsou evidovana loziska:

- vyhradni bilancované loZisko nerostnych surovin Majdalena;

— vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin Suchdol nad Luznici;
— dobyvaci prostor Cep.

Projektant vymezuje plochy tézby Vv ¢asti dobyvaciho prostoru Cep dle schvalené
dokumentace planu otvirky, pfipravy a dobyvani. Pii provadéni hornické ¢innosti nesméji byt
devastovany vyhledané hodnoty v Gizemi a naruSena stanovend koncepce krajiny v izemnim
planu. Dale je nutné vytézeny prostor loziska a izemi zasazené tézbou rekultivovat v souladu
se souhrnnym planem sanace a rekultivace.

Uzemni plan nevymezuje 7adné nové plochy t&7by a nepotita s dalsim dobyvanim loZisek
nerostnych surovin v souladu s platnym Planem péce CHKO Tiebonsko.

Vsechna loziska nerostnych surovin a dobyvaci prostory byly respektovany pti tvorbé navrhu
uzemniho planu, a jejich hranice jsou vyznaceny V koordina¢nim vykresu uzemniho planu. V
prostoru vymezenych lozisek je stanoveno takové vyuziti, které neznemozni ani neztizi jejich
piipadné budouci vyuZziti.
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j) 7. odiivodnéni ploch dle zpisobu vyuZiti

V uvodu této kapitoly je odkdzdno na obecné pozadavky na vymezovani pozemkil a
umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a tukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter izemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkl, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorSuje kvalitu prostfedi a hodnotu tzemi." Tuto problematiku, zejména
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout v
celostnim koncepénim dokumentu, jakym je tzemni plan, kdy nejsou zndmi konkrétni zaméry
na vyuziti izemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probihd v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zamer hodnoti spravni ufad s piihlédnutim ke vSem dostupnym dikaziim (véetné argumentace
zadatele). Pfipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich ptedpist i z individudlniho
posouzeni riiznych hodnotovych hledisek podle ukoli vefejné spravy v prislusnych oblastech
(napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vefejného zdravi, ochrana zemédélského ptidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vetejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy S
pfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v uzemi. Hranici, kdy jesté zamér akceptovat jako
ptijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pfi tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které v mnoha ptipadech obsahuji piikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto ptfipadech ani neni mozno ho pfifadit k zddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejblize, a zda je v souladu ¢i v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K napliovani cili a ukold
uzemniho pldnovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné naroky na
prostfedi se uzemi ¢leni Uzemnim planem na plochy, které se s piihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2
000 m®< Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter Gzemi zejména z divodi omezeni stietl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a poZadavkl na uspotfddani a vyuzivani tzemi.“ S odkazem na tato
ustanoveni povazujeme zobrazovani nékterych jevil v izemnim planu za nevhodné. Tyto jevy
jsou pak soucasti ploch s jinym zptisobem vyuziti. Plochy nelze v zddném piipadé€ ztotoznit s
druhy pozemkl. Proto mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemkl jako druh
pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodaiské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napf.
zemédé€lské, smiSené nezastavéného uzemi, vefejné prostranstvi, pfirodni, lesni), v jejichZz
podminkach pro vyuZziti neni popiena existence stavajicich vodnich ploch vcetné jejich
udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordina¢nim
vykrese. Ani v tomto pfipadé se nejednd o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami
vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odlisSeni od ploch vodnich a vodohospodatskych,
které jsou druhem plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi
podminkami vyuziti, jsou v koordinacnim vykrese nazvany ,,vodni plocha — informativni
jev*. Stejnym zplisobem jsou zobrazeny ,,pouze® v koordinacnim vykrese také drobné vodni
toky, které jsou jinak soucasti ploch s jinym zptisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida
definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych
dilezitd omezeni v izemi zejména limity vyuZiti izemi
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VSechny stavebni zaméry v plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti museji spliiovat
poZadavky na hygienickou ochranu pred negativnimi vlivy.

Jde o to, aby maximalni hranice negativnich vlivii, které se tykaji zejména ploch vyroby a
skladovani, ploch technické infrastruktury a ostatnich ploch, ve kterych jsou umoznény
stavby a zafizeni souvisejici s vyrobou a skladovanim, zeméd¢€lskou vyrobou, technickou
infrastrukturou, atp. nepiekraCovala hranici vymezené plochy. Stejné tak zadné v budoucnu
vyhlasované pasmo tykajici se negativnich vlivii na okoli nesmi hranici vymezené plochy
prekrocit.

Dale umistovani staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru
¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - cCasti ploch (napt. bydleni, obcanského
vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy napf. nadlimitnim hlukem, zdpachem c¢i
neionizujicim zafenim (napf. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zeméd¢lstvi) nesmi
mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho prostoru staveb.
Umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivi, napt. hluku, zépachu,
neionizujiciho zatfeni (napft. trafostanice, elektricka vedeni, stavby pro zemédé€lstvi), nesmi byt
umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostord staveb a chranénych venkovnich
prostort zasdhly nadlimitni hodnoty negativnich vlivii z téchto staveb a zatizeni.

Negativnim vlivim z dopravy bude piedchazeno tak, Ze stavby a zafizeni, které maji
charakter chranéného venkovniho prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - v
plochéch v blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro obcanské
vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a ptedskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely a
pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pied hlukem (chranény
venkovni prostor), az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylou€eni
predpokladané hlukové zatéze. Umistovani novych silnic v blizkosti staveb pro bydleni,
staveb pro obcanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro
zdravotni, socialni ucely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pted
hlukem (chranény venkovni prostor), je mozné az po splnéni hygienickych limiti z hlediska
hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové zatéze.

PLOCHY BYDLENi-B

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: , Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.* Z této definice vyplyva hlavni_vyuziti plochy (prevaZujici ucel vyuZziti):
bydleni.

Piipustné vyuZiti:

bydleni — zejména formou rodinnych domu (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
a zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2) s moZnosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim /(§ 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. coz
muzou byt zahrady, sady, hospodarské zazemi, sklady na naradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.]

Zemé&délska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcit¢ velikosti
obhospodaiovavanych pozemki. Proto je také nutné pii povolovani urc¢itého vyuziti v izemi
vychézet z téchto souvislosti a pivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat obdobny
tehdejSim pomeérim a kapacitdm, pro které¢ byly zemédélské usedlosti budovany. Naopak
nelze pfipustit zaméry, které vyrazné piekracuji pocty hospodaiskych zvifat v nékolika
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desitkach dobytc¢ich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno
pokracovat v urCitém stylu zivota s moznostmi podnikani a uréité zemédelské Cinnosti.
Ostatni stavby a zafizeni, jako doplikové objekty, které piedstavuji hospodaiské zazemi
k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potiebu tak, aby nebyla snizena
kvalita prostfedi pro bydleni.

obcéanské vybaveni slucitelné s bydlenim - patiici do verejné infrastruktury — (§ 2 odst. 1
pism. K) bodu 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim — drobna podnikatelska ¢innost — (nevyrobni
sluzby a nerusici remesla, které nevyvolavaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu
a jsou vzdy doplnkovou funkci k bydleni)

Komeréni charakter ob¢anského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti — ktery je
V plochach bydleni umoznén jako doplikova funkce k bydleni, miize byt provozovan v rdmci
bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty tizemi. Mysleny
jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadefnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitani sluzby, kanceldfe, hostinskd cinnost, stravovani a ubytovani, které vytvoii
fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dal§imi funkcemi. Obchodni prodej je
Vv plochach bydleni mozny do velikosti 200 m? celkové plochy uzivané pro obchodni prode;.
Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter izemi vychazejici také z §
4 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zajiStuje rozumny rozvoj obce
s ohledem na prevazujici ucel vyuziti izemi, nenarusujici kvalitu prostiedi, pohodu bydleni a
veskeré¢ hodnoty tUzemi. U takto stanovené maximalni rozlohy obchodniho prodeje Ize
predpokladat, ze nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavni funkce plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je uréeno ke sportu pro vSechny /(§ 2 zakona ¢. 115/2001 Sb.)
Jjako napr. détska hriste, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Z4douci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejna prostranstvi a to v podob& dostateéné
Sirokého uli€niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a namésticek, voln& piistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
kaSny) atd. Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napt. vodni nadrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vys§im podilem autochtonnich druhd,
ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného tizemi. Vefejna prostranstvi
tradiéné doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplic¢ky, kiizky, boZi muka) a dalsi
kulturni stavby typu paméatniky, sochy, informac¢ni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napf. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvkii urbanniho prostiedi, by méla byt zelen a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelen¢ s upfednostnénim autochtonnich
druhi rostlin. Nebot” pravé mekky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho
pfijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenZ je vZdy exponovanou lokalitou, ktera je
prvné vnimana pii piijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkach.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho vyznamu
a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, kterd nespadd do parametrti
nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technicka infrastruktura,
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ktera zajistuje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce. Patfi sem zejména
stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obanskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a
potfebné pro fungovani uzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody,
kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodiovani odpadnich vod, trafostanice,
energetickd a komunikac¢ni vedeni, elektronickd komunikacni zatizeni).

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni —
(s 1013 zakona ¢. 89/2012 Sb.) napt. truhlarny, tesaiské dilny, klempiistvi, zdmecnictvi,
kovéfstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, Ze nesnizi kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni. Viz nasledujici odstavec.

zemédélstvi — chov zvirat, skladovani produkti Zivo¢iSné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova tiprava produkti rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Dtivodem vymezeni vyuziti zemédé€lstvi a neruSici vyroby a sluzeb v plochach bydleni
venkovské je snaha skloubit pfedstavy o dosud tradicnim venkovském stylu Zivota (spojeni
s ptirodou, chov zvifat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) s pozadavky na pohodu
bydleni v kvalitnim prostiedi bez vyrazné rusivych elementd (napi. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otiesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znec¢istovanim ovzdusi, vod a puady,
svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim). Druhym diivodem je nabidnout
moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni
ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych
stavebnich zamért typu truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi, kovarstvi,
pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi, atp. se vSak nesmi v zadném piipade
zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je bydleni. Podminéné ptipustné vyuziti je nutno
posuzovat jednotlivé pii povolovani pozadovanych stavebnich zaméra s ohledem na konkrétni
podminky v Gzemi.

Nepripustné vyuZziti:

bytovy diim — mimo stavajici — (§ 2 pism. a) bodu 1. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Bytovy diim je odliSen od rodinného domu v § 2 pism. a) bodu 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
to tak, Ze bytovy diim ma nejméné Ctyfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni podlazi a
jedno podzemni podlazi a podkrovi. Bytovy dim jako takovy, se neslucuje s charakterem
venkovske zastavby, kterd je charakteristicka pro toto sidlo.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a riznych mobilnich zafizeni pro doc¢asné
bydleni a rekreaci jsou Vv téchto plochach neptipustné, nebot narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla. Tyto stavby jsou
v historickych souvislostech vytlatovany ptevazné do perifernich oblasti sidla, coz neni
Z udrzitelného hlediska Zadouci.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné

Obcanské vybaveni komer¢niho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umistovat, pokud je plocha pro obchodni prodej
vE&t§i nez 200 m?, nebot’ Ize oekavat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu zvySené
dopravni z4téZe a ostatnich negativnich vlivii naruSujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni.
Jedna se o velkoprodejny zbozi, nakupni stiediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.
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vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prosttedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zéapachem,
zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi
(napt. zemédé@lské arealy hospodarskych zvirat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napf. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové gardze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych,
fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli v§ak technicka zafizeni stavby, ktera predstavuji
mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v dzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby, u bytovych domt musi byt zachovana stavajici vysSkova
hladina, rodinné domy maximalné 1 nadzemni podlazi + vyuzitelné podkrovi

Venkovsky charakter zastavby je -charakteristicky pfevazujicim podilem individudlni
zastavby, vyS$im podilem vetejnych prostranstvi, zahrad a vzrostlé zelené s pfimou
navaznosti na volnou krajinu. Noveé navrhované stavby ve vesnickych sidlech nemuseji byt
zasadné kopiemi historické zastavby, ale je pozadovéno, aby ctily zékladni charakteristiky
staveb toho tizemi a nenarusovaly typicky krajinny raz mista.

Zakladni architektonické znaky historickych usedlosti a chalup ve spravnim uzemi obce
Majdalena jsou:

— uzaviené dvorcové usedlosti na Herd¢ a okapové orientované chalupy podél komunikace
1124,

protahly obdélny pidorys obytnych a hospodatskych budov v minimalnim poméru 1:2;
pfizemni budovy se sedlovou stfechou o sklonu v rozmezi 38-45°;

pravouhlé uspotadani budov kolem dvora;

stiidma vyzdoba pruceli;

hospodaiské a technické provozy pod jednou stfechou;

veEtsi prostory zahrad u nemovitosti umoziujici samozasobitelstvi.

Tyto podminky vychazeji z celkového popisu tzemi v kapitole j) 3, j) 4 a j 6) tohoto
oduvodnéni.

R AR

PLOCHY BYDLENI - BYTOVE DOMY - Bb

Projektant vyuzil moznosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a plochy bydleni
s ohledem na specifické podminky a charakter izemi déale podrobnéji rozclenil. Jednd se o
plochy zahrnujici stavajici zastavbu bytovych domt, kde je umoznéno pouze bydleni
s moznosti doplnéni neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Zakladni podminky
vyuziti ploch bydleni — bytové domy vychazeji z ploch bydleni — méstské, s tim rozdilem, ze
jsou modifikovany na funkci bydleni v bytovych domech. Snahou je umoznit klidné bydleni
s moznosti doplnéni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu a bez rusicich funkci,
které by zatézovaly své okoli a negativné ovliviiovaly hlavni vyuziti téchto ploch, tj. bydleni.
Jak naznacuje charakteristika ploch a jejich hlavni vyuZiti, kterym je bydleni, umozZuji
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plochy neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, orientujici se na
tzv. Cisté bydleni méstského charakteru, které se zcela odklani od chovu zvitat a podobnych
¢innosti. V plochach je umoznéno vyuziti pro podnikatelskou ¢innost charakteru nerusici
vyroba a sluzby charakteru drobné (napt. prodej potravin a drobného zbozi, krejCovstvi,
kadetnictvi), ktera mize doplnit hlavni funkci bydleni, zejm. v parteru staveb. Toto vyuziti je
nutno posuzovat jednotlivé pfi jeho povolovani s ohledem na konkrétni podminky v izemi.
Nepftipustné jsou mimo jinych také nové stavby pro bydleni (rodinné domy a bytové domy) a
garaze. Cilem této regulace je zachovat dostatek volného vefejného prostranstvi a zelenych
ploch v blizkosti bytovych domu. Naproti tomu je umoznéno budovat odstavna a parkovaci
stani pro potteby vyvolané pfipustnym zplisobem vyuziti.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy bydleni — bytové domy, jsou
odivodnény v plochach bydleni.

PLOCHY REKREACE - REi

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi. “ Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): rekreace. Projektant vyuzil moznosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh. a plochy rekreace s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale
podrobnéji roz¢lenil.

Pripustné vyuziti:

rekreace — véetné stavajicich staveb a zaiizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi
zejména formou zahradek a oploceni — (§ 2 pism. b vyhlaska 501)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuZiti ploch bydleni
zelen — nap¥. verejna, izolacni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/12006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuZziti

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni a stavby obcanského vybaveni, vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuZzivani uzemi.

nové stavby pro rodinnou rekreaci — mimo stavby na misté pavodni stavby pro rodinou
rekreaci

V plochéach rekreace individuéalni je izemnim planem umoZnéno rekreacné vyuzivat pouze
stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci a neumoziuje vystavbu novych chat. Novou stavbu
pro rodinnou rekreaci lze umistit pouze na pidorysu piivodni stavby pro rodinnou rekreaci.
Tato podminka vychdzi z nutnosti ochranit pfirodni prostiedi tohoto uzemi a neumoznit
nadmérné urbanizovani krajiny, kterd se vyznacuje ¢etnymi pfirodnimi hodnotami.

obcanské vybaveni vfetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — zejm. komercniho
charakteru (s 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Viz prvni odstavec neptipustného vyuziti

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlasky 501)

V tomto nepfipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce (zemédélstvi, vyroba a skladovani,
...), které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit kvalitni
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prostiedi pro rekreaci (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otiesy, vibracemi,
prachem, zépachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a plidy, svételnym znecisténim zejména
oslilovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napi. zemédé€lské aredly hospodaiskych zvifat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napf.
odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, fadové garaze), Cerpaci
stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd.
Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych elektraren, nikoli vSak technicka
zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v izemi

Tato podminka byla stanovena s ohledem na situovanost ploch rekreace v oteviené krajing
S Cetnymi pfirodnimi a kulturnimi hodnotami, aby byl co nejvice zmirnén negativni vliv
urbanizace krajiny. Dal§im z dGivodi je ochrana krajinného rdzu a zamezeni vniku negativnich
pohledovych dominant v tizemi.

PLOCHY REKREACE -V KRAJINE — REk

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy rekreace s ohledem na
specifické podminky v uzemi. Charakteristika plochy rekreace — Vv krajin¢ vychazi z § 5
odst. 2 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

Hlavni_vyuZiti plochy (pi‘evaZujici ucel vyuZiti) je rekrea¢ni louky, které umoziuji
vyuzivat uzemi rekreacné ve volné krajin€. Jedna se o plochy, na kterych zasadné prevazuje
vyuZiti pro sezénni hromadnou rekreaci v pfirod€, s minimalizaci moznosti umist'ovani staveb
a zafizeni. Toto vyuziti plochy ma za cil ponechat prostor pfirodniho charakteru (loucky,
remizy, vodni nddrze a vodotece) bez velkych souvisle zpevnénych ploch a bez moznosti
vystavby dalSich budov.

Pripustné vyuziti:

rekreace — sezonni hromadna rekreace v prirodé (zejm. vodacké vyuziti) bez moznosti
umist’ovani staveb a zaFizeni mimo jiZ stavajici

Tyto plochy jsou velice podobné plochdm vefejného prostranstvi s tim rozdilem, Ze zde neni
mozné umistovat dal$i stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni a rekreaci. Plochy museji
zustat vetfejné pristupné, tudiZz neni dovoleno pozemky oplocovat, ohrazovat ¢i jinak
zamezovat vetfejnou pristupnost.

sportovis§té - ktera nesniZuji kvalitu prostfedi a jsou slucitelna s rekreaci, mistniho
charakteru bez moZnosti vlastniho zizemi, oploceni a terénnich tprav

Umoznéno je provozovat verejné pristupnd hfisté (napi. volejbalova, tenisova, détska hiiste,
workoutova hiisté, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vetejné uzivani
uzemi a jez nevyvolavaji potfebu ztizeni dal§iho provozniho zdzemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)
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DalSi podminky nepripustného vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy rekreace — v
krajiné, jsou odiivodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisteni podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuZivani staveb obcanského
vybaveni a k zajistéeni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem*. Z této definice
vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuZiti): obéanské vybaveni.

Pripustné vyuziti:

obc¢anské vybaveni — patiici do vefejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komerc¢niho charakteru — podnikatelska ¢innost, obchodni ¢innost,

ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a dale sportovni zatizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001
Sh.)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuZiti ploch bydleni
zelen — nap¥. verejna, izolacni, zahrady, sady — viz pfipustné vyuziti ploch bydleni

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjime¢nych a zvlas§t odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné piipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazéani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich vlivii
—(§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni — mimo uvedené jako podminéné pripustné

(§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, vyvolavaji takové naroky na vyuzivani tizemi, které nejsou v souladu
s hlavnim vyuzitim plochy a poZzadavky na vyuzivani Gzemi.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz nepiipustné vyuziti ploch bydleni

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.)

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT - OVs

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy ob¢anského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v uzemi.

Plochy obcanského vybaveni sport byly vymezeny na zékladé ploch obcanského vybaveni,
avSak v podminkéch vyuziti izemi je umistovani stavebnich zamérti obcanského vybaveni
omezeno pouze na sportovni vyuZziti a snim spojené zdzemi. Odtud je odvozen i hlavni
(pievazujici) zpusob vyuziti: sport (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.).
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Pripustné vyuZiti:

sportovni zarizeni — (§ 2 zakona ¢. 115/2001 Sb.)

obcanské vybaveni — slouzici sportu (mapi¥. hostinska cinnost, pijéovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

Toto obcCanské vybaveni musi byt vyvolano potifebou sportu, slouzici jako zdzemi pro
sportovni ¢innost a rozvijejici sportovni zafizeni.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy ob¢anského vybaveni — sport,
jsou odiivodnény v plochach ob¢anského vybaveni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV, KOSTEL — OVh

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy ob¢anského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v tzemi.

Plochy obcanského vybaveni — hibitov, kostel byly vymezeny na zakladé ploch obc¢anského
vybaveni, avSak v podminkach vyuziti izemi je umistovani stavebnich zaméri obcanského
vybaveni omezeno pouze na sakralni a pietni vyuZiti pozemka. Odtud je odvozen i hlavni
(pfevazujici) zpisob vyuziti.

Pripustné vyuziti:

sakralni stavby

Ptipustnd jsou vSechna logicka vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim, sakralnim a
liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadné pfevazuje stavajici vyuziti
hibitova a kostela. Hlavnim vyuzitim této plochy je zajisténi podminek pro pfiméiené uzivani
hibitova a provozovani kostela, vCetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s jejich
ucelem.

hibitov

viz predchozi odstavec

vefejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

Soucasti téchto ploch jsou bezesporu vetejna prostranstvi ve smyslu (§ 34 zdkona ¢. 128/2000
Sb.) sdirazem na zachovani piety a klidného prostfedi v blizkosti stavby sakralniho
vyznamu. Drobnou architekturou je myslena drobné sakralni architektura (napf. kiiZe, bozi
muka, kaplicky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalsi umélecka dila)
a méstsky mobiliar (lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe, kvétinale, stojany,
informacni tabule, panely a desky, vetejné osvétleni, pfistiesky, atp.)

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy ob¢anského vybaveni — hitbitov,
kostel, jsou odiivodnény v plochach obéanského vybaveni.

Podminky prostorového usporadani:
viz plochy bydleni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVI — VP

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisteni podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemku verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem .
Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici udel vyuZziti): vefejna
prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sh.).
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Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradiéné doprovazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kostelii, hasi¢skych zbrojnic apod. a ddle drobna architektura

Piipustna vefejna prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdkona ¢ 128/2000 Sb. Drobnou
architekturou je mysSlena drobna sakralni architektura (napt. kiize, bozi muka, kaplicky,
smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal§i umélecka dila) a meéstsky
mobilidf (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke zvySovani
obytnosti a funk¢nosti uzemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto mobilidfem
ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové kose, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, piistresky, atp.

zastavky a ¢ekarny — pro vetejnou hromadnou dopravu

zelen — napr. verejna, izola¢ni, predzahradky — viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

Do vetejnych prostranstvi (vetejné zelené) jsou v nékterych piipadech zatazeny i soukromé
nepiistupné pozemky zejména v podobé piedzahrddek ¢i zahrad, které je vSak moZzno
povazovat za soucast vefejného prostoru, jelikoz tvoii neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi vefejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych
veiejné pristupna hristé

Do vetejnych prostranstvi patii vefejné piistupnd hiisté (napf. détska hiisté, workoutova
htisté, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vefejné uzivani uzemi a jez
nevyvolavaji potfebu zfizeni dalSiho provozniho zdzemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

Nepripustné vyuziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pfipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd€lstvi vyvolavaji takove
naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
vefejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemédé¢lstvi v plochach pfipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo stavajici predzahradky
Plochy vetejnych prostranstvi musi zlistat bezpodminecné vetejné piistupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat oploceni, ohrazeni a
zadnym jinym zplUsobem nesmi byt zamezovano vetejné piistupnosti. Vyjimkou mize byt
ohrazovani terénnich hran, které se zifizuje za Gcelem zvySeni bezpecnosti. Dale pak je mozné
oplotit vetejné pfistupna hiisté pro zajisténi ochrany samotného pozemku a jeho uZivateld.
Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN - VVPz

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozd¢lil plochy vetejnych prostranstvi
s ohledem na specifické podminky v uzemi.

Plochy vetejné zelen¢ byly vymezeny na zakladé ploch vetfejnych prostranstvi, avsak oproti
plocham vetejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani zelen¢, proto je
také zelen hlavni (pfevazujici) zpisob vyuziti. Plochu vefejnych prostranstvi je mozno si
predstavit jako typické zadlazdéné namesti (rynek) ¢i asfaltovou naves s prvky zelen€, kdezto
v plochach vefejnych prostranstvi - vefejna zelen zasadnim zplisobem pievlada zelen (napft.
park). Ukolem této plochy je zachovat v maximalni mozné mife stavajici zeleft a vhodné ji
doplnit dal$i zeleni nebo stavbami a zafizenimi, které nebudou naruSovat charakter tzemi a
budou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy.

Nepftipustné je v téchto plochach ziizovat parkovaci a odstavna stani definované v Ceské statni
normé &. CSN 73 6056. Plochy jsou maximalné orientovany na zachovani zelené v sidle, kdy
podstatou navrhu podminek vyuZiti je zajiSténi dostatku vhodnych ploch schopnych zasakovat
parkovist a jinych ploch pro parkovani a odstavovani vozidel v plochich vetejnych
prostranstvi — vetfejna zelen negativné ovliviiuje funkci zelené a je proto v téchto plochach
vylouceno.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vefejnych prostranstvi —
vefejna zelei, jsou odivodnény v plochach verejnych prostranstvi.

PLOCHY ZELENE SOUKROME — Zs

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zpisobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501, z divodu specifickych podminek vyuziti.
Hlavni vyuZiti plochy (pievazujici icel vyuziti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamnd, Ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obcanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo uzemi ochranéno pted
nadmérnym stavebnim vyuZzivanim (zejm. vystavbou rodinnych dom).

Piipustné vyuZiti:

zelen — zejm. zahrady a sady

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, obéanského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast izemi a tvoftit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

dopliikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkéch vyuziti plochy je pfipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuZitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti — dopliujici funkci bydleni — jako jsou napf. skleniky, bazény,
pafenisté, stavby pro naradi, seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zdsadn¢€ nesmi jednat o obytné
mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skute¢nost, ze nemusi byt vefejné pfistupné, coz je Casto
zdiiraznéno oplocenim.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemedélskych
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dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuZziti:

stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obéanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — patiici do vefejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komeréniho
charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zafizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI — Dls

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: , Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkit dopravnich staveb a zarizeni, zejména z duvodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivi, vylucuje zacleneni takovych pozemkii do ploch jiného
zpuisobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisteni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerosti”. Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
rozdelil plochy dopravni infrastruktury s ohledem na specifické podminky v Gizemi a na
zakladé § 9 odst. 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezil hlavni_vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): silni¢ni doprava.

Piipustné vyuZiti:
pozemni komunikace — (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zdkona o pozemnich komunikacich dopravni cesta urcena k uziti
silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci, v¢etné pevnych zafizeni nutnych pro zajisténi tohoto
uziti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— ucelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zékona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, je samostatna stezka pro
cyklisty podle uvahy a umisténi bud mistni komunikace IV. tFidy nebo ucelovou komunikaci.

zastavky a €ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu
velejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni venkovské

Zelen — zejména ochrannad, izola¢ni a doprovodna
Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v uzemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zeméd¢€lské

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)
V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych piipadech nutné pocitat s kiizenim
uzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridort) s komunikacemi.

Podminéné pripustné vyuziti
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technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemoZzni hlavni vyuziti — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umist'ovat souvisejici vetejnou technickou infrastrukturu mistniho a
nadmistniho vyznamu, ktera nespada do parametrti nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to
tedy vefejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji technické zazemi a
vybavenost obce. Technicka infrastruktura mize byt do téchto ploch umisténa pouze pod
podminkou, ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemoznéni provozovani ¢i uzivani dopravni
infrastruktury.

drazni doprava - za podminky, Ze nenarusi, neztiZzi ani neznemozni hlavni vyuziti — (§ 2
odst. 4 zdakona ¢. 266/1994 Sb.)

V ramci ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni je mozné zfizovat a provozovat dréhu, jako
cestu urcenou pro pohyb draznich vozidel dle § 2 odst. 1 zédkona ¢. 266/1994 Sb., ve znéni
pozd¢jsich ptedpist, za predpokladu, ze nebude narusena hlavni funkce plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni, nebot’ prioritné je plocha urcena pro silnicni provoz osobnich a
nakladnich automobilt.

doprava v klidu — nap¥. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztiZi ani neznemozni hlavni vyuziti — (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani izemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
Vv plochéch ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICNI — DI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: , Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii dopravnich staveb a zarizeni, zejména z divodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zaclenéni takovych pozemki do ploch jiného
zpusobu vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajistéeni dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tezby nerostii. Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501/2006 Sb. a
rozdé€lil plochy dopravni infrastruktury s ohledem na specifické podminky v Gizemi a na
zakladé § 9 odst. 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezil hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): drazni doprava.
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Pripustné vyuZiti:
draha — (§2 odst. 1 zdkona €. 266/1994 Sb.)
zastavky a ¢ekarny — pro vetejnou hromadnou dopravu

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna
Soucasti ploch je samozfejmé také zelen, kterd v izemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dilezitou izolacni a ochrannou funkei.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)
V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych pfipadech nutné pocitat s kiizenim
uzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridorti) s komunikacemi.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani
neznemoZzni hlavni vyuziti — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici vetejnou technickou infrastrukturu mistniho a
nadmistniho vyznamu, ktera nespada do parametrti nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to
tedy vetejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji technické zazemi a
vybavenost obce. Technicka infrastruktura mize byt do téchto ploch umisténa pouze pod
podminkou, Ze nedojde k naruSeni, ztizeni nebo znemoZnéni provozovani ¢i uzivani dopravni
infrastruktury.

pozemni komunikace - za podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani neznemozni hlavni vyuZziti
(§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zakona o pozemnich komunikacich dopravni cesta urcena k uziti
silnicnimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zafizeni nutnych pro zajiSténi tohoto
uziti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se dé€li na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— ucelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zdkona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, je samostatna stezka pro
cyklisty podle uvahy a umisténi bud mistni komunikace 1V. tridy nebo ucelovou komunikaci.

doprava v klidu — nap¥. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztiZi ani neznemozni hlavni vyuziti — (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuZiti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani uzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemé&délstvi
V plochach piipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. c¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
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viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
Jiného zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuZiti techto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se
v plochach jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury*.
Z této definice vyplyva hlavni_vyuziti plochy (prevazujici tuicel vyuziti): technicka
infrastruktura — (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Piipustné vyuZiti:

technicka infrastruktura (§ /0 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikac¢ni vedeni,
produktovody, ¢istirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zafizeni pro nakladani
s odpady, arealy udrzby, v€etné bezprostiedné souvisejicich staveb a zatizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢ 501/2006
Sh.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch bydleni
zelenh — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné plochy zeméedélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obCanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuZzivani Gizemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
V plochéch ptipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zartizeni obCanského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (s 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA — VSz

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
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kdy vyuziti pozemki napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédeélskych staveb z
ditvodu negativnich vlivii za hranici téchto pozemkii vylucuje zaclenéni pozemkii s temito vlivy
do ploch jineho zpiisobu vyuziti . Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Piipustné vyuZiti:

zemédélska vyroba vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Patfi sem chov hospodarskych zvifat a stim souvisejici skladovani produktl zivocisné
vyroby, piiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a poskliziiova Gpravu produktt
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umist'uje se v€etné provozné souvisejicich stavebnich
zamért, napi. kanceléfe, Satny, stravovaci zafizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a
skladovanim jako kantyna, zdvodni jidelna, atp.

primyslova a Femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sh.)

Je mozné sem zaradit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamécnictvi, kovéaistvi, atp.
Umistuje se vcetn€ provozné souvisejicich stavebnich zamérti, napi. kancelare, Satny,
stravovaci zafizeni bezprostiedné souvisejici s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zavodni
jidelna, atp.

obc¢anské vybaveni do 200 m? prodejni plochy véetné staveb pro obchod — (§3 odst.
zejména komer¢niho charakteru, napf. stavby a zafizeni pro obchodni Cinnost, stavby a
zafizeni pro souvisejici administrativu a sluzby. Hodnota do velikosti 200 m? prodejni plochy
je stanovena s ohledem na charakter izemi vychazejici také vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a
mistnich podminek, a zajistuje rozumné vyuziti areald vyroby a skladovani s ohledem na
prevazujici ucel vyuziti izemi a postaveni sidla ve struktufe osidleni.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz plochy bydleni venkovské

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni
zelenn — zejména ochranna, izolac¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské
uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimeénych a zvlast odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminén€ pfipustnym vyuzZitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokdzani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich vlivi
—($ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuZiti:

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovéni, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
pfipustné.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec
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ubytovani véetné staveb ubytovacich zarizeni — (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PRUMYSLOVA VYROBA - VSp

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny na zaklad¢ § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a pro
potieby tizemniho planu jsou dale ¢lenény v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a s ohledem
na specifické podminky v Gizemi. Hlavni vyuziti t€chto ploch je stanoveno na primyslovou a
femeslnou vyrobu, nebot’ se tyto plochy nachazeji v centralni cCasti sidla a jsou provazany
S ostatnimi funkcemi v uzemi. Snahou bylo ztéchto ploch vyloucit zemédélstvi, zejm.
umist'ovani novych staveb pro zemédélstvi, které mohou vyvolavat nékteré negativni vlivy na
okolni méstsky charakter uzemi.

Pripustné vyuziti:

primyslova a Femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zaradit napt. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zdmecnictvi, kovarstvi, atp.
Umistuje se véetné¢ provozné souvisejicich stavebnich zamérd, napi. kancelafe, Satny,
stravovaci zafizeni bezprostiedné souvisejici s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zdvodni
jidelna, atp.

ob&anské vybaveni do 200 m? prodejni plochy véetné staveb pro obchod — (§3 odst.
zejména komer¢niho charakteru, napf. stavby a zafizeni pro obchodni Cinnost, stavby a
zafizeni pro souvisejici administrativu a sluzby. Hodnota do velikosti 200 m? prodejni plochy
je stanovena s ohledem na charakter tizemi vychazejici také vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a
mistnich podminek, a zajistuje rozumné vyuziti areald vyroby a skladovani s ohledem na
prevazujici ucel vyuziti uzemi a postaveni sidla ve struktufe osidleni.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch bydleni

vei'ejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni venkovské

zelenn — zejména ochranna, izolac¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zeméd¢€lské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimec¢nych a zvlast odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
ptipustnym anebo podminéné piipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuZiti a za podminky minimalizace negativnich vlivl
—(§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zatizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
piipustne.
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rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec
ubytovani véetné staveb ubytovacich zarizeni — (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz piedchozi odstavec

zemédélska vyroba — véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY TEZBY NEROSTU - TN

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 18 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy tézby se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro hospodarné vyuzZivani nerostii a pro ochranu zivotniho prostiedi pri tézebni
cinnosti. “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy (pirevazujici ucel vyuziti): tézba.

Pripustné vyuziti:

téZba nerosti a s ni provozné souvisejici stavby a technologicka zarizeni pro tézbu — (§ 1
zdakona ¢. 44/1988 Sb.)

Tézbou je mysleno dobyvani lozisek nerostil, jejich Gprava a zuslechtovani v souvislosti
s jejich dobyvanim. Za lozisko nerostli je dle § 4 horniho zdkona povazovéano ptirodni
nahromadéni nerostl, zdkladka v hlubinném dole, opustény odval, vysypka nebo odkalisté,
které vznikly hornickou cinnosti. Souvisejici stavby a technologickd zatizeni pro tézbu
souhrnné oznacuji stavby a zafizeni, kterd jsou nezbytna pro zajisténi hornické ¢innosti véetné
dopravni a technické infrastruktury, oploceni, parkovani osobnich i ndkladnich automobild,
skladd, atp.

dulni dila — (§ 2 pism. d) vyhlasky ¢. 26/1989 Sb.)

Dutlni dilo je prostor v zemské ktife, naptiklad ryha, lom (povrchové dalni dilo), vytvofeny
hornickou ¢innosti nebo vyhledavanim, prizkumem a dobyvéanim loZisek nerost.

¢innosti spojené s ukladanim skryvky zeminy a docasné nevyuZivanych nerostii a
téZebnich odpadu (§ 18 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Plochy té€Zby nerostli zahrnuji také pozemky pro ukladani do€asné nevyuzivanych nerostl a
odpadt, kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté nebo pozemky pro ukladani skryvky zeminy,
ktera bude vyuZita pfi rekultivaci vytézeného prostoru.

sanace a rekultivace

Jde o souhrn ¢innosti, které je nutné ucinit po t€Zbé nerost a hornické c¢innosti, které
povedou K zahlazeni nezadoucich antropogennich zasahti v Krajiné. Rekultivaci je zadouci
provadét s ohledem na ptivodni krajinné vztahy a okolni charakter izemi.

zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna

Zadouci je v plochach tézby nerostli zachovat co nejvice vzrostlé zelené, kterd minimalizuje
negativni vlivy spojené s tézbou loZiska. Vysazovani zelené je prioritou nasledné rekultivace,
ktera napomtiZe ptirodnim procesiim se znovuoZivenim naruSené krajiny.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu za predpokladu, Ze neznemozni
nebo neztiZi hlavni vyuZiti plochy

V plochach tézby je umoznén vznik technické a dopravni infrastruktury (komunikace,
vodovody, kanalizace, elektrické vedeni, atp.) obecniho vyznamu, za pfedpokladu ze nebude
znemoznéno nebo ztizeno vytézeni loziska.

Nepripustné vyuZiti:
bydleni v€etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
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rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obéanské vybaveni a ubytoviani — v€etné staveb a zarizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni — (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani vCetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhldasky
¢. 268/2009 Sh.)

zemédélska vyroba — véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009
Sh.)

PLOCHY ZEMEDELSKE — ZE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédélske se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti. “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodarovani pozemkii.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pidnim fondu
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zeméedélsky obhospodafovanymi. Dle § 7 odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédeélsky pudni fond pozemky zemédelsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, kterd
byla a ma byt naddle zemédelsky obhospodarovana, ale docasné obdélavana neni (ddle jen
zemédeélska puda). Dle § 1 odst. 3 zédkona ¢. 334/1992 Sb. do zemeédélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemédeélska puda potrebna k
zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokienim nebo zatopou, technicka protierozni opatieni apod. Plochy zemé&dglské jsou
vymezeny v nezastavéném, ale také v zastavéném uzemi. Dlivodem je skutecnost, Ze intenzivné
zemédélsky vyuzivané pozemky jsou uvnitf intravilanu, avSak nespliuji podminky § 58
stavebniho zakona pro zahrnuti do nezastavén¢ho uzemi, tj. nebyly navraceny do orné ptdy.
Proto stanovené podminky pro vyuZiti ploch zemédélskych plati pro tento zptsob vyuziti jak v
nezastavéném uUzemi, tak v zastavéném tzemi. Cilem stanoveni tohoto vyuziti plochy je
poukdzat na zeméd¢lské obhospodafovani, kterym je zejména péstovani rostlin a chov
hospodaiskych zvifat na zemédélském pudnim fondu, jenz je jednou z hlavnich slozek
zivotniho prostiedi. Neznamena to, ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajin€, napft.
mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, Gcelové pozemni komunikace. S ohledem na
podrobnost izemniho planu toto znamena, Ze v téchto plochéch ptevlada obhospodatrovani
zemé&délskych pozemkd, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora
ekologickeé stability iizemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich
staveb a zafizeni, ale vZdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuZiti a ur¢ité mite zdravého ,,selského
rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak pfipustnd ¢i podminéné piipustnd rliznd vyuziti,
kterd nesouvisi pfimo se samotnym zemédélstvim, ale nepiimo vlastné zajistuji jeho
dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici
prvky v krajiné (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi zemédelskymi pozemky), tak
protierozni opatieni, zalesnovani, komunikace atd. VSechna ptipustnd ¢i podminéné piipustna
vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zeméd¢€lstvi). Zmény druhi pozemkl musi
probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesiiovat uprostied pole (napt. z divodu
zvyseni ekologické stability ¢i piidni eroze), nemé€lo by toto zalesnéni uprostied zemédelské
pudy byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zatfizeni mohou byt povolovéany jen v souladu s
hlavnim vyuzitim, tzn., v¢eliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak
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myslivecka zafizeni. To ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napi. vodni plochy ¢i toky
neznamena, ze jsou tyto prvky popteny, ¢i dokonce znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a
rekonstrukce.

zmény druhu pozemki na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umistovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkd jsou
bezproblémové, jedna se vétSinou o takové zmeény, které zvysuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucCasn¢ je vSak zcela ziejmé, ze se za toto vyuziti nemiize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zaméry a ,,salamova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zamért ve volné krajin€ je nepfipustnd a nelze ji odiivodiovat zménou druhu pozemku na
sad, nasledn¢ sad oplotit a nasledné¢ umistovat doplikové stavby, stavby pro rodinnou
rekreaci, rodinny dim apod. Toto vyuziti pouze umoziuje zménu druhu pozemk, tim také
jeho ucel konci.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zédkona. Na néj navazuji dals§i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pfipustné vyuziti umoZznuje vodni ttvary a tim také vSechny obecné uZzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pripustné Cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redln¢ existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace tzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zduaraznit, Ze se nejednd o rizné doplitkové stavby a zafizeni, napf. na nafadi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdméry a jind opatfeni pro piredchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pted povodnémi.

stavebni zaméry proti erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatieni zpomalujici odtok vody z krajiny
(protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné piikopy, terasy, ...), které vedou ke
zmirnéni vlivu vodni a vétrné eroze pudy.

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [nap¥. ki¥iZe, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napf. kfize, boZzi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téZ pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z neptipustného vyuZiti, resp. z vylouceni ¢innosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zadkona. Nepiipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprosttedné souviseji véetne oploceni, pro zeméd¢€lstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi a t€zbu nerostii, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova
technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych a podminéné piipustnych®. Uzemni plan tak
jasné deklaruje, ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienické zatfizeni, ekologicka
a informacni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou ptipustné. Divodem je
v souladu s cili a ikoly izemniho planovani jasna ochrana nezastavéného tizemi.
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docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnik ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovliviiuje uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zdkona stanovuje, ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni izemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zasadach tizemniho rozvoje, mohou byt soucasti uzemniho planu, pokud to krajsky urad ve
stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vlivli pfesahujicich hranice
obce nevylouci. Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti,
pii jejichz naplnéni se vzdy jedna o zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy
vymezen v ZUR viz odivodnéni 1. aktualizace zasad tizemniho rozvoje bod 141. Zmény
viizemi nadmistniho vyznamu, které nespliuji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR,
mohou byt soucasti feSeni zemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Grovni obci.
Klasickym ptikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy ¢asto zdmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pii kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, Ze zdméry patiici do
zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy a koridory ze zasad
uzemniho rozvoje, jsou v tomto bod¢ pfipustény zejména zaméry typu mistnich a ucelovych
komunikaci, zlepSeni parametrii silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné
pripojek, atd.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna puada jen za podminek, Ze pFipustna ztrata pidy erozi
nepiekro¢i limitni hodnoty; nezhorsi a nenarus$i stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napr. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané¢ zemédélské piudy a
upozoriiuje doteny organ, popt. povolujici orgédn na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské pidy se miiZze jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemku je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiZ uvedeno vySe, zmény druhi pozemkii musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalestiovat uprostied pole (napi. z ditvodu zvyseni ekologické stability ¢i piadni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostted zemédélské plidy byt povoleno.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani €1 zaplocovani zemédé€lskych pozemkd, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky €. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vilastni potrebu, souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylou€eni zmén druhti pozemk na zahrada, je zabranit umistovani zdmért, z nichz nasledné
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bude vyplyvat ptfimy ¢i nepiimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcietné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni — zejm. komerc¢niho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
uvedenych jako piipustné a podminéné pripustné — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009
Sh.)

Nezadouci je také umist'ovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh.)

stavby, zaFizeni a jina opati‘eni vietné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky vyuZiti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné — (§ 18 odst. 5 zékona ¢. 183/2006 Sb.)
Neptipustné je umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd¢€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodaistvi a t€zbu nerostli, pro ochranu ptirody a krajiny a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pfipustném nebo podminéné ptipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona G¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 dopliuje posledni vétu, kterd umoznuje uzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
Vtomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdam uzemi a
samotnému feSeni tzemniho plénu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni uzemniho planu
umozinuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpisobu vyuZiti, které odpovidaji
usporadani a kontinualnimu vyuziti Gizemi v souladu scili a ukoly tzemniho planovani.
Uzemni plan jasné deklaruje, e v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka
zatizeni, ekologickd a informacni centra, atp. Naopak drobna architektura a tradi¢ni stavby
Vv krajing, dale informacni panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Divodem je - v souladu
s cili a ukoly tzemniho planovéni - jasnd ochrana nezastavéného uzemi, ochrana hodnot a
ochrana krajinného razu, jenZ je zajisStovana ve vefejném zajmu.

V navrhu uzemniho planu je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€Zbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny a
dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuZziti nezastavéného tizemi
pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo
podminéné ptipustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zadkona G¢innou
od 1. 1. 2013, kterd do § 18 odst. 5 dopliuje posledni vétu, kterd umoznuje tzemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloucit v nezastavéném uzemi umist'ovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni uvedenych vtomto odstavci. Tato uprava zahrnuje v n€kterych plochach do
neptipustného vyuziti vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji. V tomto bodé zmeéna
uzemniho planu reaguje na zakon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zakona a rozsifil definici technické infrastruktury
patfici do vefejné infrastruktury o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji. Obdobné jako
vySe je mozno tyto stavebni zaméry v nezastavéném tzemi vyslovné vylouéit. Zpracovatel
této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm tGzemi a samotnému feSeni uzemniho planu
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vyloucil uvedené zdmeéry. Samotné feSeni izemniho planu umoznuje umisténi téchto staveb
v jinych plochach dle zplsobu vyuziti (napf. vyroby a skladovani), které odpovidaji
uspofadani a kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani, popf.
tyto stavby s ohledem na hodnoty tizemi zcela zakazuje. Uzemné planovaci dokumentace
jasn¢ deklaruje, ze v téchto plochach nepiipousti mimo jinych ani hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra, atp. Naopak drobnd architektura a tradi¢ni stavby v krajiné,
dale informacni panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Duvodem je, v souladu scili a
ukoly uzemniho planovani, jasna ochrana nezastavéného izemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného razu, jez je zajistovana ve vefejném zajmu.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti zemi mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

Jak jiz bylo v textu odivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovéni, zaplocovani a
jiné zamezovani piistupnosti izemi je ve volné krajiné nezddouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéj$i piipady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci uspofadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou krajinu
nejen pred nezddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené budou slouZzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustna vyuziti vyse), ale také zabranit riznému druhu znepfistupfiovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zpisobem. Na zdklad¢ konzultace s dot€éenymi organy
je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zatizeni a staveb, které¢ je mozno postihnout
V nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nékolik mésicti na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Farmové chovy a zdjmové chovy nejsou pravnimi pifedpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich predpisti tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
predpist, zejména pak ze zakona €. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sh.,
o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zédkon. § 2 pism. j) zakona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzplsobenym tak, Zze chovana zvér z obory nemtize volné
vybihat.

Cilem je zdUraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pted velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni plochy,
kterd oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti. Stavajici obory a farmové chovy
historicky provozované jsou ve svém piivodnim rozsahu piipustné. Nelze je zvétSovat bez
projednani zaméru na zvétSeni stavajici obory v uizemné planovaci dokumentaci.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — VVV

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: , Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalsich ucelu stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici iicel vyuZiti): vodohospodarské vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodarské vyuziti
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Obdobn¢ jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokli a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodarské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovéana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad nebo bazina.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
odivodnény V plochach zemédélskych.

PLOCHY LESNI - LE

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek vyuziti pozemkii pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti _plochy
(prevazujici ucel vyuZziti): les. Dle zédkona jsou lesem lesni porosty (§ 2 pism. ¢ zakona ¢.
289/1995 Sb.) a stavby pro plnéni funkci lesa (§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 239/2017 Sb.).
Pripustné vyuZiti:

hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro plnéni funkci lesa — (§ 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 239/2017 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, ze budou prokézany logické vazby v krajiné (napt. hydrologické, ptidoochranné,
ekologické, estetické). Stejn€ jako zménu druhu pozemki u ploch zemédé€lskych, mohou se
zmény druhti pozemkl odehrdvat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v izemi a dalSich souvislosti.

Vzhledem K cilim a ukolim tizemniho planu véetné jeho podrobnosti, nejsou ve stanovenych
podminkéch vyuziti zminény moznosti pfipustnosti mysliveckych zafizeni a to i atypickych
(rizna samokrmitka, odchytova zatizeni, kazatelny a posidky pro nahanky se slidénim apod.).
To ovSem neznamena, ze tato zatizeni nelze ptipustit.

Dalsi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
Vv plochich zemédélskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — SNU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveného tizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédeélské a lesni.*. Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pievazujici ucel vyuZziti): ekologicka stabilizace
krajiny.

Piipustné vyuZiti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dtlezité s ohledem na jeji mimoprodukcni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organismi trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoznuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismil
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mezi biocentry a zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuzivanou
krajinu. Vyuziti by mélo sméfovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi Gizemi.

DalSi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou odiivodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY PRIiRODNI - PR

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro ochranu prirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti plochy
(pirevazujici uicel vyuZiti): umoznit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avSak
prirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:

vyuziti uzemi, které zajiSt'uje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovi$tnim podminkam

Od samého pocatku je nutno na plochy pfirodni pohlizet jako na takové, kde zasadné
pfevazuji zajmy ochrany piirody a krajiny definované zejména v zdkoné ¢. 114/1992 Sb.
U ploch pfirodnich se jednd v prevazné vétSin€ o zvlasté chranénd uzemi a cCasti krajiny se
zvySenym rezimem ochrany piirody. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem uchovani
biodiverzity a podpory ekologické stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky pro
vyuziti ploch v¢etné hlavniho vyuziti, kterym je umoznit (zejména stavem a velikosti biotopti)
trvalou existenci ptirozen¢ho ¢i pozménéného, avSak ptirodé blizkého ekosystému. To je
konkretizovéano dle typu stanovisté, véetné cile dosazeni relativné piirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanovi$tnim podminkam. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale
soucasn¢ za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zafizeni, které je pies tyto
plochy nutno vést napt. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Soucasné¢ ale musi
byt vzato v tvahu mozné poskozeni plochy a v pfipad€, Ze neni jind moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy prirodni, jsou odivodnény
Vv plochich zemédélskych.

j) 8. pouZivané pojmy pro uéely izemniho plinu

Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zdkladni princip chapéani néjaké hodnoty. Pti
negativnim naruseni znaku takové hodnoty dochdzi ke ztrat€¢ podstaty, kterou hodnota
pfedstavuje a muize dojit k uplnému potlaceni jeji funkce (historickd, krajinotvorna,
protierozni,...). Charakteristické znaky jednotlivych hodnot jsou rozebrany v kapitole j) 3 a j)
4 tohoto odiivodnéni.

NerusSici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZz negativni vliv na okoli neptfekro¢i hranice pozemkl
sousednich vlastnikil, a které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v Gzemi a slouZi
zejména obyvateliim obce.

Ovlivnéni hodnoty — ,.hodnotu ovliviiuji*

Stavebnimi zaméry dochazi k ovliviiovani hodnot, které mohou ptisobit na stavajici hodnotu
pozitivné ¢i negativné. Stavebni ufad by mél vSechna negativni plisobeni na hodnotu —
ovliviiovani hodnoty - posuzovat umérné intenzit¢ vztahu mezi hodnotou a vyuZzivanim
uzemi. To znamend, Ze musi byt prioritné vZdy zvéazeno, jestli realizaci stavebniho zaméru
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nepievazi negativni plisobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okoli nad plsobenim
pozitivnim.

Obecni vyznam — ,.,obecniho vyznamu*

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviluje
uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplilujici atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR. Stavebni zaméry nadmistniho vyznamu, které nesplituji atributy nadmistnosti
stanovené v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt soucasti feSeni izemniho planu a tudiz
v rozhodovaci pravomoci na urovni obci.

Samozasobitelstvi

Tim je mySlena bézna spotieba rodiny. Je mozné chovat doméci zvifata, obhospodafovat
uzitkovou zahradu, av§ak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce sméfujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Venkovsky charakter zastavby

Venkovsky charakter zastavby je charakteristicky pfevazujicim podilem individualni
zastavby, vyS$im podilem vetejnych prostranstvi, zahrad a vzrostlé zelené s pfimou
navaznosti na volnou krajinu. Noveé navrhované stavby ve vesnickych sidlech nemuseji byt
zasadné kopiemi historické zastavby, ale je pozadovano, aby ctily zékladni charakteristiky
staveb toho regionu a nenarusovaly typicky krajinny raz mista.

Tyto podminky vychazeji z celkového popisu tGzemi v kapitole j) 3, j) 4 a j 6) tohoto
oduvodnéni.

Zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o sob&
nevypovida o stanoveném vyuziti uzemi, ale Gzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna se o drobné
doplnkové stavby, zpravidla pod spoleénym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti izemi.

J) 9. odivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné
prospésnych opatieni, staveb a opatieni Kk zajiStovani obrany a
bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro Kkteré lze prava
K pozemkim a stavbam vyvlastnit

V Gzemnim planu je vymezen koridor vetfejné dopravni infrastruktury D15 pro ptipadnou
elektrizaci Zelezni¢ni drahy &. 226 z Ceskych Velenic do Veseli nad Luznici. Na zakladé ZUR
je tento koridor vymezen jako vefejné prospéSna stavba, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

Vefejné prospéSna opatieni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a
plochy pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, nebyly v izemnim
planu vymezeny, jelikoz nebyla potieba tuto podminku stanovovat.

j) 10. odiivodnéni_ vymezeni_ veFejné prospéSnych staveb a veiejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo, nejsou
V izemnim planu vymezeny, jelikoz to neni nezbytné€ nutné.

j) 11. odiivodnéni stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatieni nebylo nutné v izemnim planu stanovovat.
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k) vyhodnoceni i¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vvhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

V navrhu uzemniho planu Majdalena je vymezeno zastavéné tzemi dle § 58 stavebniho
zakona. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu, s vyjimkou pozemki
priléhajici k hranici intravilanu navracenych do orné pudy a do lesnich pozemki; a dale
pozemky vné intravilanu, a to:

— zastavéné stavebni pozemky

- stavebni proluky

- pozemni komunikace nebo jejich casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky

zastavéného tizemi
— ostatni vefejna prostranstvi
- dal$i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tizemi.

Zastavéné uzemi je vyuzivano ucelné. Prednostné je k zastavéni umoznéno vyuZzivat volnych
pozemkl v zastavéném Uzemi, stavebnich proluk a nékterych ploch ziskanych zbotfenim
prezilych budov a zafizeni. S rozvojem zastavéné¢ho Uzemi je spojen 1 rozvoj vetejné
infrastruktury (zejm. vetejnych prostranstvi), pro které byly v zastavéném tzemi vymezeny
samostatné plochy, pro zachovéani prostupnosti sidla a raciondlniho rozvoje urbanistické
struktury obce.

Maximalni zahu$t'ovani zastavéného uzemi novou zastavbou vsSak neni ucelné s ohledem na
principy urbanismu a tizemniho planovani a proto projektant vymezuje i zastavitelné plochy,
na kterych je mozné uspokojit rozvojové tendence obce.

Zastavitelné plochy jsou z ¢asti piebirany z puvodniho tzemniho planu obce Majdalena.
Vsechny zastavitelné plochy navrzené v platném uGzemnim planu byly projektantem
provéteny, s ohledem na postaveni obce v systému osidleni a rozvojovy potencial tizemi. Pii
vymezovani zastavitelnych ploch muselo byt pfihlédnuto také k limitim vyuZziti Gzemi a
ostatnim skuteCnostem, které se dotykaji spravniho uzemi obce. Téch je vuzemi velké
mnozstvi a dramaticky ovliviiuji cely rozvoj sidla. Mezi tyto hlavni limity patfi aktivni z6na
zaplavového tzemi, 1. a II. zona CHKOT, narodni ptirodni rezervace Stara a Nova feka, EVL
Trebonsko — stied, loziska Stérkopisku, ochranné pasmo silnice a Zeleznice, ndrodni kulturni
pamatka Zlata stoka a ochranné pasmo piirodniho 1é¢ivého zdroje.

Najit spravné rozvojové plochy v Majdalené je velice slozité a musi dojit ke konsenzu vSech
dotéenych organi, které haji vefejné zajmy na usecich jim zakonem svéfenych. Pokud by se
tak nestalo, Majdalena by neméla zadné mozZnosti rozvoje a byla by odkazana pouze na
stabilizované plochy v uzemi, které maji jen minimalni rozvojovy potencial.

K 1. lednu 2020 bylo v obci Majdalena evidovano 516 obyvatel. Na demografické kiivce je
zaznamenan Kolisajici trend poctu obyvatel, na kterém se muze podilet povodnova aktivita
feky Luznice. Od prvnich velkych povodnich v CR v roce 1997 (které se viak vice podepsaly
na jizni Morav¢) zacal pocet obyvatel postupné klesat a po velké povodni v roce 2002, ktera
citeln€ ovlivnila spravni izemi obce Majdalena, doslo k dal$imu klesajicimu trendu, ktery se
ustalil kolem poctu 480 obyvatel. Nejvétsi piiriistek obyvatel byl zaznamenan po roce 2012,
kdy se rozbéhl stavebni rozvoj na Herd¢ a v severni ¢asti Majdaleny. Od roku 2014 se pocet
ustalil nad hranici 500 obyvatel a tento setrvaly trend trva doposud.
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Graf vyvoje poctu obyvatel obce Majdalena - zdroj CSU k 1. lednu
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V tzemnim planu Majdalena je vymezeno 4,5 ha ploch pro zabor zemédélského ptidniho
fondu Kkrozvoji bydleni. Pii stanoveni priamérné velikosti stavebniho pozemku na
cca 1500 m? (bohuzel nelze stanovit pausalng), by rozsah téchto ploch odpovidal vystavbé asi
30 rodinnym domim. Vzhledem ke kontinudlnimu vyvoji tzemi a opakovanému
zpracovavani nové tzemné planovaci dokumentace - zhruba po 15 letech - je vyhodné
stanovovat koncepci celého uzemniho planu, a tudiz 1 navrh rozvojovych ploch, na 15ti leté
obdobi. Tzn., ze 4,5 ha rozvojovych ploch pro bydleni by mélo pokryt vystavbu na 15 let
(tedy cca 2 rodinné domy za rok). Tomu odpovidaji také rozvojové tendence z uplynulych let.

Ve vztahu k vymezenym plocham bydleni bylo nutné navrhnout také nové plochy pro vetejna
prostranstvi v rozsahu cca 0,8 ha, ktera jsou nezbytna pro racionalni rozvoj tizemi a dale 1,2
ha pro plochy zelené, kde se fakticky o zabor ptidniho fondu nejedna.

Zabor pro elektrifikaci Zelezni¢ni drahy €. 226 v koridoru vetejné dopravni infrastruktury D15
byl upfesnén na proménou $itku koridoru asi 25 m, ktery je nezbytny pro realizaci stavebniho
zameéru, ktery je budovan ve vefejném zajmu.

Projektant zalozil tento odborny odhad na statistickych udajich, znalosti uzemi a rozvojovych
tendencich venkovského sidla na hlavnim dopravnim tahu. Jednd se o stfizlivy odhad
odpovidajici demografickému vyvoji obce a poptavce obyvatel po stavebnich pozemcich.

Tato kapitola se voln¢ prolind s odivodnénim v kapitole n) a skutecnostmi vychazejici
z kapitoly j) tohoto odiivodnéni.

|) vy&et zéileZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny
v zasadach vzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho
zakona), s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

M) vyéet prvkid regula&niho plinu s odiivodnénim _jejich
vymezeni

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho planu.
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N) vyhodnoceni piedpoklidanych disledki navrhovaného
reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky urcéené pro
plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledk navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky piidni
fond (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).
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odhad vymery

informace o

zaboru, na existenci informace
oznaceni souhrn tFi . které bude informace | infomace staveb k odle
o vyméry Fida ochrany/vyméra _ _ _ _ K p ]
plochy / navrzene vyuziti g provedena | o existenci|o existenci ochrané ustanoveni
. zaboru - . - .
koridoru (ha) rekultivace na zavlah |odvodnéni| pozemku pred | § 3 odst. 2
zemeédélskou erozni ¢innosti | pism g
l. Il. I V. V. padu vody
B-1 bydleni 0,3000 0,3000 0,0000 NE ANO NE ANO
B-2 bydleni 0,5328 0,5328 0,0000 NE NE NE NE
B-3 bydleni 0,1984 0,1984 0,0000 NE NE NE NE
B-5 bydleni 0,0977 0,0977 0,0000 NE NE NE ANO
B-6 bydleni 0,5483 0,5483 0,0000 NE ANO NE NE
B-7 bydleni 0,3435 0,3435 0,0000 NE ANO NE NE
B-8 bydleni 0,2337 0,2337 0,0000 NE ANO NE NE
B-11 bydleni 0,1279 0,1279 0,0000 NE ANO NE NE
B - celkem bydleni 2,3823 [ 0,0000| 0,3977] 1,2534 | 0,7312 [ 0,0000
VP-1 verejné prostranstvi | 0,1197 0,1197 0,0000 NE NE NE ANO
VP-2 verejné prostranstvi | 0,0811 0,0811 0,0000 NE NE NE NE
VP-3 vefejné prostranstvi | 0,0407 0,0407 0,0000 NE NE NE NE
VP-4 vefejné prostranstvi | 0,6989 0,6989 0,0000 NE ANO NE NE
VP - celkem verejné prostranstvi | 0,9404 | 0,0000( 0,1197 ] 0,6989 | 0,1218 | 0,0000
7s-2 zelen soukroma 0,3571 0,3571 0,0000 NE ANO NE ANO
7Zs-3 zelen soukroma 0,2485 0,2485 0,0000 NE ANO NE NE
7s-4 zelen soukroma 0,1520 0,1520 0,0000 NE NE NE ANO
7Zs-5 zelen soukroma 0,0380 0,0380 0,0000 NE NE NE NE
ZS - celkem zelen soukroma 0,7956 | 0,0000 | 0,5091 ] 0,2485 | 0,0380 | 0,0000
VSz-1 vyroba a skladovani | 0,0442 0,0442 0,0000 NE ANO NE NE
VSz- celkem | vyroba a skladovani | 0,0442 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0442 | 0,0000
D15 dopravni infrastruktura| 2,7518 0,0076] 0,1767 | 1,6415 | 0,9260 0,0000 NE NE NE ANO
D - celkem |dopravni infrastruktura| 2,7518 | 0,0000 | 0,0076| 0,1767 | 1,6415 | 0,9260
CELKEM 6,9143 [ 0,0000| 1,0341| 2,3775 | 2,5767 | 0,9260
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Na zéklad¢ projednavani navrhu uzemniho planu a dohodovaciho jednéni byly plochy
upraveny. Soucasné bylo upraveno vymezeni zastavéného uzemi. Na zdkladé pozadavkl
vlastnikli pozemki byly do feSeni navrhu uzemniho planu zahrnuty nové dvé zastavitelné
plochy Z11, Z12. Ob¢ zastavitelné plochy byly do navrhu zafazeny po dohodovacim jednani
za Ucasti obce, pofizovatele, projektanta a dotéeného organu hajicitho zdjmy zemédélského
pudniho fondu. Nasledn¢ na zakladé nesouhlasného stanoviska dotcené¢ho orgdnu AOPK byla
plocha Z11 z feSeni zmény zcela vypusténa.

Plocha Z12 (VSz-1)

Na zakladé novych skutecnosti probéhla redukce plochy Z3 pro bydleni na velikost, resp.
vyméru, kterd je uvedena ve Zméné &. 1 UPO. Zbyla &ast pozemku byla navrzena jako plocha
ZE (zeméd¢lska). Vlastnik ma nové, pro potieby svého zemédélského podnikani, zamér na
vystavbu staveb pro zemédélské ucely v jizni ¢asti pozemku, v tésné navaznosti na stavajici
sklipek. Zamérem vlastnika je vybudovani nové hospodaiské stavby - staje vcetné
odpovidajiciho zemédélského zazemi (tj. skladu krmiva a gardze pro zemédélskou techniku).
Pofizovatel se podrobné zabyval zdmérem vlastnika a bral v potaz vSechny mozné limity
uzemi a dasledky navrzeni predmétné plochy. Ackoliv se pfimo nabizelo umisténi zastavitelné
plochy v tésné navaznosti na ptilehlou komunikaci, plocha byla nakonec vymezena az za
stavajici sklipek (mimo jiné také z divodu tésné navaznosti stabilizované plochy bydleni na
komunikaci z druhé strany). S ohledem na minimalni naruseni organizace zeméd¢lského
pudniho fondu, hydrologickych a odtokovych poméri v izemi je zastavitelnd plocha vyroby
zeméd¢€lské situovana v ndvaznosti na zastavéné uzemi a jeji rozloha je maximalné
redukovana na potieby vlastnika. Rozloha je do 450 m?, piedev§im z divodu minimélniho
naruSeni organizace zemédélského piidniho fondu. Pfedmétnym névrhem ploch bude taktéz
zachovana ochrana krajinného razu. Redukce plochy pro bydleni (Z3) a naopak vymezeni
plochy pro zemédélské hospodateni (VSz-1), ve znaéné redukované podobé je vitanym
zamérem (zamér je o to vice pozitivni, kdyz se jedna o mistniho zeméd¢lce, ktery svédomité
obhospodaiuje zemé&d¢€lské pozemky a uvédomuje si hodnotu zemédélské piidy). Zemédelsky
pudni fond je zadkladnim piirodnim bohatstvim nasi zemé¢, nenahraditelnym vyrobnim
prosttedkem umoznujicim zeméd€lskou vyrobu a jednou z hlavnich sloZzek Zivotniho
prostiedi. Tento racionalni pozadavek mistniho zemédé€lce, kdy ve vysledku dojde k redukci
zaboru zemédé€lské piidy pro plochy bydleni a soucasné bude vymezena plocha pro zlepSeni
zemédé€lské ¢innosti, ma kladny vliv nejen na ochranu zemédélského plidniho fondu, ale také
na samotné zivotni prostiedi.

Celkové feSeni Uzemniho planu je velmi umirnéné, bez zasadnich zdsahii do z4jmu
chranénych jednotlivymi dotéenymi organy. Po spole¢ném jednani byly navic nékteré
zastavitelné plochy pro bydleni vypustény ¢i redukovany. Proto vymezeni nové zastavitelné
plochy Z11 pro jeden rodinny dim bylo zastupitelstvem obce povazovano za adekvatni a
odpovidajici postaveni obce ve struktuie osidleni.

Zastavitelna plocha Z3 v majetku Zzadatele (soukromého zemédé€lce, ktery v izemi
dlouhodobé¢ ptisobi) byla po spole¢ném jednani zasadnim zptisobem redukovana a pievazujici
¢ast pozemku p. €. 92/17 ponechana Vv plochach zemédé€lskych. Vymezeni nové zastavitelné
plochy Z12 navazuje na zastavéné Uzemi a stavajici budovy v majetku Zadatele. Vyuziti
zastavitelné plochy Z12 je navrzeno pro vyrobu a skladovani zeméd¢€lského charakteru, ¢imz
je znacnym zpisobem podporovana zeméde€lskd Cinnost, ktera vyuziva zékladni ptirodni
bohatstvi nasi zem¢.
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V ramci jiz odsouhlasenych zastavitelnych ploch Z1 a Z3 byly nahrazeny ¢asti ploch bydleni
plochami soukromé zelené. Celkova vymeéra zabort tak ziistdva shodna.

Pro nezemédélské ucely neni mozné zurbanistického hlediska pouzit pouze nezastavéné a
nedostateCn¢ vyuzit¢ pozemky v zastavéném uzemi nebo nezastavéné plochy stavebnich
pozemkd, proluky a plochy ziskané zbofenim piezilych budov a zafizeni. Projektant tedy
vymezuje zastavitelné plochy v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani.

Zastavitelné plochy jsou pfebirany z platné izemné planovaci dokumentace obce a dale jsou
vymezeny nové zastavitelné plochy, které navazuji na rostlou strukturu sidla a uspokojuji
rozvojové tendence obce. Pro snazsi orientaci v zaborech z piivodni UPD byly do vykresu zabort
vyobrazeny také zastavitelné plochy zplatného uzemniho planu obce Majdalena.
Predpokladanym zaborem stanovenym v tizemnim planu budou zasaZeny jen nejnutnéjsi plochy
zemédglského pidniho fondu, které jsou potiebné pro umerny rozvoj obce.

Plochy B-1, B-5, VP-1, Zs-2, Zs-4, D15 zasahujici nejkvalitngjsi pady v L. a IL. tfidé ochrany
zemede€lského pudniho fondu. Dle ustanoveni § 4 odst. 3 a 4 zakona ¢. 334/1992 Sb. o
ochran¢ zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich ptedpist, byly tyto plochy
vyhodnoceny jiz v platném uzemnim planu obce Majdalena. Ostatni zastavitelné plochy jsou
navrzeny v ndvaznosti na hranici zastavéného tUzemi tak, aby jejich vyuzitim nevznikl
problém s obhospodarovanim okolni zemé&délské pudy.

Koridor vetejné dopravni infrastruktury D15 byl piebran ze zdsad tizemniho rozvoje a je
vymezen ve vefejném zajmu. Tento koridor je zobrazen také ve vykrese vetejné prospésnych
staveb, opatieni a asanaci. Koridor byl nad ramec ZUR upiesnén na proménou §itku koridoru
asi 25 m, ktery je nezbytny pro realizaci stavebniho zaméru elektrifikaci zelezni¢ni dréhy ¢.
226. Celkem je pro tento zabor navrzeno 2,7 ha zemé&délského pudy, z toho jen 0,007 ha
nejkvalitnéjsich ploch ve II. tfidé ochrany ZPF.

Néavrhem uzemniho pldnu nebudou negativné naruSeny hydrologické poméry a odtokové
poméry v uzemi a sit’ zeméd¢€lskych ucelovych komunikaci.

V feSeném tUzemi jsou uskutecnény investice do piidy za tcelem zlepSeni plidni Urodnosti
vV podobé meliorac¢nich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu piedpokladanych
zabori pudniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni melioracnich zafizeni
zohlednit. 'V souladu s vystupnimi limity v pfipadé dotéeni a moznosti naruSeni
meliorovanych ploch, je nutno pted zahajenim zaméru provést upravu drenazniho sytému tak,
aby nedochazelo k naruseni jeho funkénosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu vychézel projektant a
potizovatel této tizemné planovaci dokumentace z § 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané
zemé&délského pltidniho fondu, ve znéni pozdéjSich piedpist a navrhnul takové feSeni, které je
z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zdjmii nejvyhodnéjsi.
Projektant vyhodnotil pfedpokladané dusledky navrhovaného feseni na ZPF, ve srovnani s
jinym mozZnym feSenim a zdlvodiiuje nejvyhodnéjsi navrhované feseni v této kapitole a dale
v kapitole k) a j) tohoto odiivodnéni.

Navrhovanym feSenim dochdzi k zdboru pozemki uréenych k plnéni funkci lesa v ramci
koridoru vefejné dopravni infrastruktury D15. Rozsah tohoto zaboru je vypocten na 3,9 ha,
avSak skutecny zdbor PUPFL bude podstatné nizsi z ditvodu charakteru stavebniho zaméru,
kterym je elektrifikace Zelezni¢ni drahy €. 226.
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0) rozhodnuti 0 ndmitkich véetné jejich odivodnéni

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem na zaklade vysledkit projednani

P) vyporidini pfipominek

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem na zaklade vysledkit projednani

Pouceni:

Proti izemnimu planu Majdalena vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich
predpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast vyroku uzemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni izemniho planu

David Sekac v. r. Jifi Hesik v. r.
starosta obce mistostarosta obce
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