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Obec Majdalena

Zastupitelstvo obce Majdalena pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona
¢.183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (déle
téz jen ,,stavebni zdkon*), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 171 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a prilohy & 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné
planovaci ¢innosti (dale téz jen ,,vyhlaska 500%) formou opatreni obecné povahy

vydava

zménu €. 1 uzemniho planu obce
Majdalena



. Obsah zmeény tzemniho planu obce

1) Textova ¢ast zmény Gzemniho planu obce obsahuije:

a)
b)

d)

)

g)

vymezeni zastavéného tzemi 5
zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 5
b) 1. zdkladni koncepce rozvoje UZemi ODCE...........cevceveiriiriciriiiiiriiriciiisicsicietsiis sttt 5
b) 2. koncepce ochrany d rozvoje hodNOt UZemI ........c.ccueerueueiririciiniiiiiriricieininicteecstetsesiesae s 5

urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

5

€) 1. UrDANISEICKG KONCEPCE....cvvervinieuiiiriiieiiiirteesietetsts ettt sttt sttt sttt sns st 5
€) 2. vymezeni zastaviteINYCh PIOCH..........coveueiririiciiiiieiriiciescctetnc sttt 6
C) 3. VYMEZENI PIOCKH PIESEAVDY ...ttt ettt st st snes 11
C) 4. vymezeni SyStEMU SIAeINi ZEIENE...........ooueeeerceirieree ettt ettt ee e 11
koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani 1
d) 1. koncepce dopravini INFrASEIUKLUIY «...eeeueeeueeeeerrieeiereenteeeeesie ettt sttt ssessae e sneenns 11
d) 2. koncepce teChNICKE INFrASEIUKLUIY ...eeveeveeeeeeieeierieete ettt ete et e saessaesssesneenas 17
d) 3.koncepce obcanského vybaveni (verejnd infrastrukturad) ........ceeceeeveeseerseerseerseeseeneeneeseessnessneneennes 17
d) 4.koNCEPCE VEIFEINYCN PrOSEIANSEVI ...eeeeeeeeeeieeieeteeteeeeeeeese ettt st sttt saessaesae s enes 11

koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred

povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod. 12
€) 1. Koncepce USPOFAAANT KIAJINY «..vveveeeveeeeeeeieeeieeiiesteentenieesieeste et estesstesteesatessesssesssesssessssssesneessessesnses 12
€) 2. Uizemni systém ekolOGICKE StADIlItY.......covvruerevcuiruiririiriiriiiiiiiisiiiicictcne s 12
€) 3. PrOSEUPNOSE KIAJINY .cuviviriiriiriiiiiniiniiniisiiiiiiiciisiisitstctesiesst st sstssessesse st stsssssassssessssasssssssessossssnes 12
e) 4. protierozni opatfeni a ochrand pred POVOANEMI..........eecueeeuerseeseerseeereereerieeeee e esteete e seeseenes 12
L2 I T (=1L =T o= 12
€) 6. dobyvdni 10Zisek NEroStNYCH SUFOVIN .....cocvuireecuiriiriniiiesiiniciisiisiisictesiesiisttstsstsssesssssssstsssssassassnns 12
e) 7. dalsi opatreni pro obnovu a zvysovdni ekologické stability Krajiny .......c..cceveeveeeuvrvniriircnvesncrucnncnne, 12

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho tcelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepripustného vyuziti,
popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu 13

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
19

8) 1. VEFEJNE PrOSPESNE SLAVDY ...euvirviiiriiiriiiniiiiisiiisiisicicsiistsitstciesit sttt stsasssesststsassatsssssasssssssns 19

Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemk(m astavbdm vyvlastnit, nejsou ve zméné vymezeny.
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h)

)
)

8) 2. VEIeJNE ProSPESNE OPALIENI ....cveuveeviuiriiiciiiiriiiiriiicisiisictestsiistc sttt st sssss st st sssss s sss st sassas 19

Verejné prospésnd opatreni, pro kterd lze prava k pozemkim a stavbdm vyvlastnit, nejsou ve zméné

VYIMBZEN. c.uviuiiraiiriiriiiiestesiitcsatssatsettsottssatsstsats st ssatssstssatsssstssassssssassssssssssssssssssssssssssssssnssssssn 19
g) 3.stavby a opatrenf k zdjiStovdni obrany a bezpecnosti StAtU..........ce.ccveveruecueciriiniirsirinieiriricieiriiieaes 19
8) 4.PIOCNY PrO ASANACI....coucrueeviuiriiiciriiriiiiriiictiisicictsts ettt sttt ss sttt sssss s ssssasnen 19

vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

19

h) 1. VEFeJNE ProSPESNE SLAVDY ......cveuvruiriiriiiiiriisiisiisicieisiisictsisicstetsset sttt sssast st se st sassssssassseas 19
) 2. VEFEINE PrOSEIANSEV c..eveeeniniiiiiiiiiiriiiitiictsiisicste sttt sttt st sas st st s s sassss e ssneas 19
stanoveni kompenzacnich opatreni 19

udaje o poctu list zmény tizemniho planu obce a poctu vykresi k ni pfipojené grafické &asti........... 20

2) Graficka c¢ast zmény Uzemniho planu obce obsahuije:

a) vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi v méritku 1:5 000,

b) hlavni vykres v méritku 1:5 000.



a) vymezeni zastavéného tzemi

Vymezeni zastavéného tizemi se zménou ¢. 1 izemniho planu obce Majdalena (déle téz jen
,»,Zména“) neméni.

b) zakladni koncepce rozvoje tGzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

Z3akladni koncepce rozvoje uzemi obce se zmé&nou neméni. Dochazi pouze k doplnéni
nékolika zastavitelnych ploch pro bydleni, dohromady umozniujici vystavbu cca 7 rodinnych
domd. Dale pak dochazik transformaci ploch ob¢anského vybaveniv zastavéném Gizemi na
plochy smiSené obytné a ploch zelené na plochy bydleni.

b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce se zménou neméni. Hodnoty uUzemi
zGstavaji shodné dle jejich vymezeni v Uzemnim planu obce, tyto hodnoty, zejména
hodnoty prirodni a kulturni jsou zachovany a respektovany. Rozvojové plochy jsou
vymezeny tak, aby nedoslo k degradaci kulturni, pfirodni a historické hodnoty Rozmberska
rybnicni soustava. VSechny exponované plochy, které maji vliv na pfirodni a kulturni
hodnoty dzemijsou doplnény plochami verejné a soukromé zelené.

c¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

c) 1. urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce navrzena ve stavajicim dzemnim planu obce se neméni. Dochazi
pouze k doplnéni stavajici koncepce sidleni struktury a s tim spojené vymezeni doplrikové
sidleni zelené.



c) 2. vymezeni zastavitelnych ploch

oznaceni o .
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plochy zpuisob hlavni podminky pro vyuziti plochy S5 RE 3
(plochy dle vyuzit SEZE =
v plochy N N ol @
vyuziti) o e
1 v
(B VP ) tE))l/(()j?:r)]/l LOKALITA BYLA VYPUSTENA
-1; VP-1
Z2 v
(B VP ) tl)))l/(()j?:r)]/l LOKALITA BYLA VYPUSTENA
-2; VP-2
VA .
(BB ) E:/ZT:I}]/! LOKALITA BYLA VYPUSTENA
3
VA .
(B4) tF)))l/?jT:r{l LOKALITA BYLA VYPUSTENA
4
umistit maximalné dvé stavby hlavni v souladu s podminkami vyuZiti Gzemi pro plochy
bydleni, maximalné s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim
nova zastavba musi dodrzet stavebni ¢aru’ stavajici zastavby a stavby musi respektovat
Z5 loch typ zdastavby okrajové &3sti sidla
P y, stavebni zaméry, které maji charakter chrdnéného venkovniho prostoru nebo NE NE
(B-5) bydleni y ) p

chranéného venkovniho prostoru staveb, mohou byt umistény v blizkosti zdrojd
negativnich vlivd zatéZujici okoli napf. nadlimitnim hlukem, zdpachem ¢&i neionizujicim
zafenim, pouze pokud nebudou prekroceny hygienické limity

dopravni napojeni resit ze stdvajici mistni komunikace







26
(B-6; VP-3)

plochy
bydleni

umistit maximdlné jednu stavbu hlavniv souladu s podminkami vyuziti Gzemfi pro plochy
bydleni, maximalné s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim

nova zdstavba musi respektovat typ zdstavby v okrajové ¢asti sidla v ndvaznosti na
prirodni a kulturni hodnotu Zlatou stoku a lokaIni biokoridor Zlat4 stoka 2

zachovat cca 20m pas verejného prostranstvi, na kterém nelze umistit stavebni zaméry,
které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy verejnych prostranstvi, zejména
oploceni

dopravni napojeni fesit ze stavajici mistni komunikace

NE

NE

7
(B-7; ZS-1)

plochy
bydleni

umistit pouze jednu stavbu hlavni v souladu s podminkami vyuZiti tzemi pro plochy
bydleni, maximalné s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim

nova zastavba musi respektovat rozvolnény typ dvorcové zastavby v ndvaznosti na
vyznamny krajinny prvek ze zakona - les, aby utvofila harmonicky celek v souladu s
charakterem Gzemi "

zachovat pas soukromé zelené v soubé&hu s ochrannym pasmem vedeni vysokého
napéti a alespori 25m vzddlenosti od hranice lesa, na kterém nelze umistit stavebni
zaméry, které by byly v rozporu s hlavnim vyuZzitim ploch zelené soukromé

nenarusit melioracni systém odvodnéni zemédélskych pozemkd

dopravni napojeni fedit ze stavajici ucelové komunikace vedouci po severni strané
zastavitelné plochy

NE

NE

Z8
(B-8; 2S-2)

plochy
bydleni

umistit maximalné dvé stavby hlavni v souladu s podminkami vyuziti Gzemi pro plochy
bydleni, maximalné s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim

nova zastavba musi respektovat typ zdastavby oboustranné zastavované mistni
komunikace v okrajové &asti sidla

zachovat pds soukromé zelené v soub&hu s ochrannym pdsmem Zeleznicni drahy
oddélujici funkci bydleni od negativnich vlivli z technické a dopravni infrastruktury
stavebni zaméry, které maji charakter chrdnéného venkovniho prostoru nebo
chranéného venkovniho prostoru staveb, mohou byt umistény v blizkosti zdroj
negativnich vlivli zatézujici okoli napr. nadlimitnim hlukem, zdpachem ¢&i neionizujicim
zafenim, pouze pokud nebudou prekroceny hygienické limity

dopravni napojeni resit ze stavajici mistni komunikace

NE

NE




29 plochy LOKALITA BYLA VYPUSTENA
(B-9) bydleni
stavebni zdméry, které maji charakter chrdnéného venkovniho prostoru nebo
710 plochy chrdnéného venkovniho prostoru staveb, mohou byt umistény v blizkosti zdrojd
smisené negativnich vlivli zaté&Zujici okoli napr. nadlimitnim hlukem, zdpachem ¢i neionizujicim NE NE
(50-1) obytné zafenim, pouze pokud nebudou prekroceny hygienické limity
dopravni napojeni resit ze silnice 1/24
umistit pouze jednu stavbu hlavni v souladu s podminkami vyuziti Gzemi pro plochy
bydleni, maximalné s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim
nova zastavba bude ctit okolni prostfedi, zejména navaznost na nemovitou narodni
Z11 plochy kulturni pamétku Zlata stoka; NE NE
(B-10; VP-4) bydleni zachovat cca 10m pds verejného prostranstvi, na kterém nelze umistit stavebni zaméry,
které by byly v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy vefejnych prostranstvi, zejména
oploceni
dopravni napojeni resit ze stavajiciho sjezdu ze silnice 1/24
umistit maximalné dvé stavby hlavni v souladu s podminkami vyuZziti tzemi pro plochy
bydleni, maximalné s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim
nova zastavba bude ctit okolni prostfedi, zejména ndvaznost na nemovitou narodni
kulturni pamatku Zlatd stoka, kde je vymezen cca 10m pas zelené soukromé v partiich
brehovych porostt stoky, jenz nelze zastavét stavbou hlavni
712 plochy zachovat pas verejného prostranstvi se stdvajici vzrostlou zeleni pfi silici /24 a Zlaté
, stoce, na kterém nelze umistit stavebni zaméry, které by byly v rozporu s hlavnim NE NE
(B-11; VP-5; VP-7) bydleni vyuzitim plochy verejnych prostranstvi, zejména oploceni
dopravni napojeni Fesit ze stavajiciho sjezdu ze silnice 1/24
stavebni zaméry, které maji charakter chrdnéného venkovniho prostoru nebo
chranéného venkovniho prostoru staveb, mohou byt umistény v blizkosti zdroj
negativnich vlivQl zatéZujici okoli napf. nadlimitnim hlukem, zdpachem ¢&i neionizujicim
zafenim, pouze pokud nebudou prekroceny hygienické limity
213 plochy LOKALITA BYLA VYPUSTENA
(B-12; VP-6; ZE) bydleni




214
(5-4)

plochy
zelené
soukromé

nejsou stanoveny

NE

NE

*) dohodou o parcelaci, zpracovanim Gzemni studie nebo vydénim regulaéniho planu

1) pojem vysvétlen v kapitole j) odiivodnéni opatreni obecné povahy
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¢) 3. vymezeni ploch prestavby

Plochy prestavby nejsou vymezeny.

c) 4. vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je zménou doplnén tak, aby byly zachovany zejména stavajici pfirodni
hodnoty a kulturni hodnoty v podobé nezastavitelnych pruhl verejné a soukromé zelené
pfi Zlaté stoce a v prostoru predzahradek budoucich staveb pro bydleni.

. r .

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji

4

umistovani

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury se zménou vyrazné neméni. Plochy bydleni jsou
napojeny ze stavajicich mistnich komunikace.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury neni zménou dotcena. Plochy Ize napojit na stdvajici
technickou infrastrukturu.

d) 3. koncepce obcéanského vybaveni (verejna infrastruktura)

Koncepce obcanského vybaveni naleZejiciho do verejné infrastruktury neni zménou dotcena.

d) 4. koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce verejnych prostranstvi je doplnéna vymezenymi plochami verfejnych prostranstvi
v prostorach predzahradek budoucich staveb pro bydleni. Dale doslo k vymezeni plochy
verejného prostranstvi pfi silnici 1/24 u fotbalového hristé, kde je nutno zachovat stdvajici
pas vzrostlé zelené a alej pri pési komunikaci pfi uUsti silnice 11/153 do 1/24. DopInéno bylo
také verejné prostranstvi u Zlaté stoky.
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e) koncepce usporadani Kkrajiny, véetné& vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu prfed povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych
surovin apod.

v

e) 1. koncepce uspofadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny neni zménou dotcena.

e) 2. tzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability neni zménou dotlen. Zastavitelné plochy, které
sousedi s prvky uzemniho systému ekologické stability, jsou vhodné doplnény verejnou di
soukromou zeleni tak, aby co nejméné dochdzelo k ovlivnéni funkci stavajiciho izemniho
systému ekologické stability.

e) 3. prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni zménou dotcena.

e) 4. protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Protierozni opatreni ani ochrana prfed povodnémi nejsou zménou navrzena.

e) 5. rekreace

Rekreace neni zménou dotcena.

e) 6. dobyvani loZisek nerostnych surovin

Dobyvani lozisek nerostnych surovin neni zménou dotceno.

e) 7. dalsi opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability
krajiny

DalSi opatfeni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny neni navrzeno.

12



f)

stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho Gcelu vyuziti
(hlavnl' Vyuiitl'), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti,
nepfipustného vyuzZiti, popfipadé podminéné pripustného vyuZiti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Plochy bydleni - B

Charakteristika ploch

Jedna se o plochy, kde dochazi k prolinani bydleni s dalSimi Cinnostmi zejména
zemeéd@lstvim, nerusici vyrobou a sluzbami.

Hlavni vyuZiti (prevazuj

4

ci ucel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni - zejména formou rodinnych domd ¢&i zemédélskych usedlosti s moznosti
odpovidajicitho zazemi a s moznosti chovu zvifectva pro vlastni potfebu -
samozasobitelstvi"

podnikatelska cinnost charakteru drobnd, napf. nerusici vyroba a sluzby (napr. prodej
potravin, kadernictvi, zahradnictvi, rehabilitacni sluzby), obchodni ¢innosti mistniho
vyznamu (v rdmci obce) do velikosti 200 m? prodejni plochy, hostinskd cinnost a
stravovani doplnujici bydleni

obcanské vybaveni, které je slucitelné s bydlenim:

» patfici do verejné infrastruktury (napr. stavby, zarizeni a pozemky pro vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu
obyvatelstva)

= télovychova a sport (napr. détska hristé, viceticelova hristé) bez vlastniho zazemi

= ubytovani jako doplnkova funkce, napf. v ramci staveb pro bydleni, rodinnych
domu, zemédélskych usedlosti

= administrativa - sprava a fizeni (napr. kancelare)

verejna prostranstvi
zelen - napfr. verejn3, izolacni, zahrady, sady

drobna architektura (mensi sakrdlni stavby, pamatniky, sochy, lavicky, informacni
zarizeni a vybaveni apod.)

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s prfipustnym popr. podminéné
pripustnym vyuzitim (napr. zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, doprava v klidu,
stavby a zarfizeni pro zneSkodrnovani odpadnich vod, shromazdovaci mista pro tfidény
komunalni odpad, energeticka a komunikacni vedeni,) anebo mistniho vyznamu v rdmci
obce

13



Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

podnikatelska ¢innost zejména remesiného charakteru, u které je nutno zhodnotit
pfipad od pfipadu jeji pripustnost, napf. truhlarny, tesarské dilny, klempiFstvi,
zamecnictvi, kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, sklenarstvi a to pouze za podminky,
Ze toto vyuZiti (zejména svym provozovanim a technickym zarizenim) a jeho ddsledky
nenarusi zivotni prostredi a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli nebude nadmérné obtéZovat nebo ohroZovat (napr. skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym znediSténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo tyto negativni
jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi

zemédélstvi - chov zvifat (napr. kravy, koné, kozy, prasata, dribez, krdlici) a s tim
souvisejici skladovani produktl Zivocisné vyroby, priprava a skladovani krmiv a steliva, a
skladovéni a posklizriovd Uprava produktl rostlinné vyroby apod., a to pouze za
podminky, Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a technickym zarizenim) a jeho
dasledky nenarusi Zivotni prostredi a zdravi a zejména své okoli a uZivani staveb a
zarizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtéZzovat nebo ohroZovat (napr. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pldy, svételnym znelisténim zejména oslfiovanim, zastinénim) anebo

v

tyto negativni jevy vyvoldvat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostredi souvisejiciho izemi

Ve

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
vyznamné narusit pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo
toto naruseni vyvoldvat (napr. erpaci stanice pohonnych hmot, doprava v klidu pro
nakladni automobily, vyrobni haly)

rekreace vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
zarizeni a stavby typu mobilnich domd
podnikatelska ¢innost mimo pripustné a podminéné pripustné vyuziti

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zdasadach dzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v tzemnim planu vymezeny

Stanoveni podminek prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany

krajinného razu

respektovat charakter a strukturu ptvodni zastavby

pro nové vysadby zelené prednostné uzivat pavodni druhy drevin
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Plochy smiSené obytné - SO

Charakteristika ploch

V téchto plochach neni ucelné oddélovat bydleni a obdanské vybaveni a je nezbytné
vyloudit umistovani staveb a zafizeni snizujicich kvalitu prostredi v téchto plochach.

Hlavni vyuziti (pfevaZzuji

4 Ve

ci uéel vyuziti)

7

e bydleni

Pripustné vyuziti

e bydleni - zejména formou rodinnych ¢i bytovych domd s moznosti odpovidajiciho

zazemi, v€etné novych staveb pro bydleni

e obcanské vybaveni:

= obchodni prodej, sluzby, stravovani

* stavby se shromaZzdovacim prostorem

= ubytovani penzion, hotel, motel

* administrativa — sprava a fizeni (napf. kancelare)

= patfici do verejné infrastruktury (napr. stavby, zarizeni a pozemky pro vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, verfejnou spravu, ochranu
obyvatelstva)

= télovychova a sport (napr. détska hristé, viceticelova hristé) bez vlastniho zazemi

podnikatelska ¢innost charakteru drobnd, napr. nerusici vyroba a sluzby (napr. prodej
potravin, kadernictvi, zahradnictvi, rehabilitacni sluzby), obchodni ¢innosti mistniho
vyznamu (v rdmci obce) do velikosti 200 m? prodejni plochy

verejna prostranstvi

zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady

drobna architektura (mensi sakrdlni stavby, pamatniky, sochy, lavic¢ky, informacni
zarizeni a vybaveni apod.)

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pripustnym popr. podminéné
pripustnym vyuZzitim (napr. zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, doprava v klidu,
stavby a zarfizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, shromazdovaci mista pro tfidény

komunalni odpad, energeticka a komunikacni vedeni,) anebo mistniho vyznamu v rdmci
obce

Podminéné pripustné vyuziti

e podnikatelska cinnost zejména Ffemesiného charakteru, u které je nutno zhodnotit

pfipad od pripadu jeji pfipustnost, napf. truhlarny, tesarfské dilny, klempifstvi,
zamecnictvi, kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, sklenarstvi a to pouze za podminky,
Ze toto vyuZiti (zejména svym provozovanim a technickym zarizenim) a jeho ddsledky
nenarusi zivotni prostredi a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli nebude nadmérné obtéZzovat nebo ohroZovat (napr. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a
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ve

pudy, svételnym znediSténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo tyto negativni
jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostredi souvisejictho izemi

zemédélstvi - chov zvifat (napr. krdvy, koné, kozy, prasata, dribez, krdlici) a s tim
souvisejici skladovani produktl Zivocisné vyroby, priprava a skladovani krmiv a steliva, a
skladovani a poskliziiovd Uprava produktd rostlinné vyroby apod., a to pouze za
podminky, Ze toto vyuziti (zejména svym provozovanim a technickym zarizenim) a jeho
dlsledky nenarusi Zivotni prostfedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a
zarizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtézovat nebo ohroZovat (napr. skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pldy, svételnym znelisténim zejména oslfiovanim, zastinénim) anebo
tyto negativni jevy vyvoldvat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostredi souvisejiciho izemi

Nepripustné vyuziti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
vyznamné narusit pohodu bydleni a kvalitni prostredi pro bydleni (napr. skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo
toto naruseni vyvoldvat (napr. Cerpaci stanice pohonnych hmot, pneuservis, doprava
v klidu pro nakladni automobily, vyrobni haly)

rekreace vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
podnikatelska ¢innost mimo pripustné a podminéné pripustné vyuziti
zarizeni a stavby typu mobilnich domd

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach duzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v tzemnim planu vymezeny

Stanoveni podminek prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany

krajinného razu

respektovat charakter a strukturu plivodni zastavby

pro nové vysadby zelené prednostné uzivat pavodni druhy drevin
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Plochy verejnych prostranstvi - VP

Charakteristika ploch

Plochy verejnych prostranstvi jsou charakteristické zejména svou verejnou pristupnosti.
Prolind se v nich jednak verejnd pfistupnost, ktera prevazuje, a jednak soukromé
nepristupné pozemky zejména v podobé predzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povazovat za soucast verejného prostoru.

e verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

e stavby a zarizeni tradicné doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kaplicek,
kostelikd, kosteld, hasi¢skych zbrojnic, historickych kovaren apod., dale drobnd
architektura (mensi sakralni stavby [napr. krize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavicky, informacni zarizeni a vybaveni apod.)

e drobna architektura (mensi sakrdlni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni zafizeni a vybaveni apod.)

e zastavky a €ekarny pro verejnou hromadnou dopravu
o zelen
e vodni toky a plochy vcetné retencnich a poZzarnich nadrzi

e verejné pristupna hristé vCetné détskych hrist

e dopravni a technicka infrastruktura (napr. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
vodovod, kanalizace, energetickd a komunikacni vedeni, elektronickd komunikacni
zarizenf)

e odstavna a parkovaci stani

Nepripustné vyuziti

e takové vyuziti, které by narusilo hlavni vyuziti plochy, zejména stavby pro bydleni a
rodinnou rekreaci a s nimi provozné souvisejici stavby a zarizeni (jako napr. kolny,
garaze, dilny, hromadna parkovisté a odstavnd stani), stavby pro vyrobu a skladovéni,
stavby pro zemédélstvi, stavby pro obchod, stavby se shromazdovacim prostorem
umistovani staveb a zarizeni mimo pfipustné

e zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani
e zafizeni a stavby typu mobilnich dom(

e zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zasadach dzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v tzemnim planu vymezeny

17



Plochy zelené soukromé - ZS

Charakteristika ploch

Jednd se o soukromou zelen zahrad, na kterych nelze umistovat zejména stavby pro
bydleni.

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuZiti

zahrada

Pripustné vyuziti

uzitkové zahrady, sady apod.
oploceni

drobna architektura (drobné vodni plochy, mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi
muka, vyklenkové kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni zafizeni a vybaveni
apod.)

zelen

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pripustnym vyuZzitim (napr. zpevnéné
pozemni komunikace, vodovody, stavby a zarizeni pro zneSkodriovani odpadnich vod,
shromazd'ovaci mista pro tfidény komundlni odpad, energetickd a komunikacni vedenti,)
anebo mistniho vyznamu v ramci obce, za podminky, ze neztizi a neznemozni hlavni
vyuziti

stavebni zaméry souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuzZiti jako jsou
skleniky, pergoly, bazény apod. za podminky, Ze nenarusi hodnoty tzemi

Nepripustné vyuziti

takové vyuziti, které by narusilo hlavni vyuziti plochy, zejména stavby pro bydleni a
rodinnou rekreaci a s nimi provozné souvisejici stavby a zafizeni (jako napr. kolny,
garaze, dilny, hromadna parkovisté a odstavna sténf), stavby pro vyrobu a skladovani,
stavby pro zemédélstvi, stavby pro obchod, stavby se shromaZzdovacim prostorem
umistovani staveb

zafizenfi a stavby typu mobilnich domd

zaméry napliujici parametry nadmistnosti stanovené v zdasadach dzemniho rozvoje
mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni zaméry v tzemnim planu vymezeny
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g) vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné

prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajistovani

L4 L4

obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g) 1. verejné prospésné stavby

Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, nejsou ve
zméné vymezeny.

g) 2. verejné prospésné opatfeni

Verejné prospésna opatrent, pro kterad Ize prava k pozemkdm a stavbdm vyvlastnit, nejsou
ve zméné vymezena.

g) 3. stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

Stavby a opatrenik zajistovani obrany a bezpecnosti statu, pro ktera Ize prava k pozemk(m
a stavbam vyvlastnit, nejsou ve zméné vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk{im a stavbam vyvlastnit, nejsou ve zméné vymezeny.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

h) 1. vefejné prospésné stavby

Ve zméné nejsou vymezeny zadné verejné prosp&sné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

h) 2. vefejné prostranstvi

Verejna prostranstvi, pro kterd Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou ve zméné vymezena.

i) stanoveni kompenzacnich opatfeni

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.
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j) udaje o poctu listli zmény tzemniho planu obce a poctu

vykrest k ni pfipojené grafické casti

Pocet listd (stranek) zmény tzemniho planu obce 10 (20)

Pocet vykrest k ni pripojené grafické ¢asti 2
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oduvodnéni zmény <. 1 Gtzemniho
planu obce Majdalena

Il. Obsah od(ivodnéni zmény izemniho planu

1) Textova €ast odivodnéni zmény izemniho pldnu obsahuje:

a) postup pfi pofizeni tizemniho planu 23

b) vyhodnocenisouladu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

vyhodnoceni koordinace vyuZivani tizemi z hlediska $irSich vztaht v azemi 25
b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou GzemNiNO rOZVOJE......ceveeueruereeueeeeieriiesieeeeeeeesieseseeee e 25
b) 2. vyhodnoceni souladu s izemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem ...........ccecceeveeeeeeuennecnnne. 26

b) 3. koordinace vyuZivani tizemi z hlediska Sirsich vztah( v izemfi zejména ndvaznosti na sousedni

L0 oA QT =1 o 29

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného tizemi.. 30

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi ............ 30

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem feseni rozport 32

f)  vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani 47

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostredi 47

h) stanovisko krajského tifadu podle § 50 odst. 5 48

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 48

j) komplexni zdivodnéni prijatého reseni véetné vybrané varianty 49

k) vyhodnoceni ticelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch 57

) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach tizemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odéivodnénim potreby jejich vymezeni 61

m) vyhodnoceni pfedpokladanych duisledki navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond a pozemky
urcené pro plnéni funkci lesa 62

m) 1. Uddje o uskutecnénych investicich do pady za tic¢elem zlepSeni pldni drodnosti (melioraéni a
zdvlahovd zafizeni apod.) a o jejich predpoklddaném porusent ............ceccevevervvevsuvrsucsinicnsersecsicscnens 63

m) 2. Uddje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o j ejich
Predpoklddaném POTUSENT ......c.ueevvuvirimiiiiiiiiiiinticsttcstrcctcctccte ettt s s e ssnne e 63



m) 3. zd@vodnéni, proc je navrhované fesenfi ve srovndni s jinym moZnym feSenim nejvyhodnéjsi z

hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zdkonem chrdnénych obecnych zdjmd....... 64

m) 4. predpoKIGdany ZADOr PUPFL........cccoivieeerieiiniesineetetesiesiesit st sts st siesies et sassassae st e ssneanes 64

n) rozhodnuti o namitkach véetné jejich oddvodnéni 65
0) vyporadani pripominek 67
p) udaje o poctu listi odiivodnéni tizemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti..... 73

2) Graficka ¢ast odtvodnéni zmény uzemniho planu obsahuje:

¢) koordinaé¢ni vykres v méfitku 1:5 000,
d) schéma zobrazeni feSenych tzemi v méfitku 1:15 000,
e) vykres predpokladanych zabord pidniho fondu v méritku 1:5000.
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a) postup pri porizeni tzemniho planu

Pro spravni izemi obce Majdalena je zpracovana tizemné planovaci dokumentace — Uzemni
plan obce Majdalena, ktery nabyl tcinnosti dne 28.12.2004.

Na svém zasedani dne 23.03.2011 rozhodlo zastupitelstvo obce Majdalena (dale jen ,,Z0%) o
porizeni Zmény ¢. 1 izemniho planu obce Majdalena (dale jen ,,zména‘). Ddle ZO urdilo
starostu obce pana Karla Fursta, aby spolupracoval s porizovatelem pri tvorbé zmény dle § 47
odst. (1) a odst. (2), § 49 odst. (1), § 53 odst. 1 stavebniho zdkona.

Méstsky urad Trebori porizuje na Zadost obce Majdalena zménu v souladu s §6 odst. (1) pisem.
) stavebniho zdkona. Zpracovatelem zmény je firma UPLAN, s.r.o., Ing. Vlastimil Smitka,
Vlastibor 21, Sobéslav.

Navrh zadani UP zpracoval pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem. V souladu s § 47
odst. (2) stavebniho zdkona zaslal porizovatel dopisem ze dne 01.06.2012 (. j. METR 2455/2012
ToSi) navrh zadani UP dotéenym orgdnim, krajskému dFadu a sousednim obcim. Dotéené
organy a krajsky urad byly vyzvani k uplatnéni svych pozadavk( na obsah zmény a poZzadavku
na vyhodnoceni vlivli zmény na Zivotni prostredi a vlivu zmény na evropsky vyznamnou lokalitu
¢i ptadi oblast podle zvldstniho pravniho predpisu, do 30 dnli od doruceni ndvrhu zadani.
Sousedni obce v téZe Ihité mohly zaslat své podnéty. ZO schvdlilo projednané a upravené
Zadani zmény dne 27.02.2013 usnesenim <. 19/2013. Na zdkladé schvdleného zaddani byl
projektant vyzvan k vypracovani ndvrhu Zmény.

Dle § 50 odst. (2) stavebniho zdkona pofizovatel ozndmil misto a dobu konani spole¢ného
jednani o ndvrhu zmény jednotlivé dot¢enym organdim, krajskému tradu, obci, pro kterou byla
zmeéna porizovana a obcim sousednim a vyzval je k uplatnéni stanovisek, popr. pfipominek ve
IhGté 30 dnd ode dne spolecného jedndni. Porizovatel dale dle § 50 odst. (3) stavebniho zdkona
oznamil vefejnou vyhlaskou zverejnéni navrhu Zmeény a moznost uplatnéni pripominek do 30
dnt ode dne jejiho doruceni. Spolecné jednani se konalo dne 30.03.2015 ve 14:00 hodin na
méstském uradé Trebon, v zasedaci mistnosti €. 119 a byl z ného pofizen pisemny zapis, jehoz
soucasti je také presencni listina (tyto materidly jsou soucasti spisového materidlu).

Dne 26.05.2015 pofizovatel zaslal krajskému urad, jako nadfizenému organu dzemniho
planovani zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu s ndvrhem Zmény a
obdrzenymi stanovisky a pfipominkami. Krajsky urad vydal dne 08.07.2015 stanovisko k navrhu
Zmeény, které neobsahovalo upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho
zakona.

Porfizovatelem ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem zpracoval vyhodnoceni vSech doslych
pozadavk(, na jejichz zakladé doslo k Gpravé ndvrhu Zmény. Navrh byl upraven zejména dle
stanoviska Agentury ochrany prirody a krajiny (AOPK), Sprava chrdnéné krajinné oblasti
Treborisko ¢.j. 00357/TR/15 ze dne 28.04.2015 a dale predevsim dle nesouhlasného stanoviska
Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi -
prislusného orgdnu ochrany zemédélského pldniho fondu ¢.j. KUJCK 30181/2015 OZZL ze dne
22.04.2015.

Po Upravé byl vySe uvedenym dotcenym organiim ndvrh opét predloZen k posouzeni. AOPK
ve svém stanovisku ¢.j. 00357/TR/15_b konstatovala, Ze nema dalsi vyhrady. Orgdan ochrany
zemédélského plidniho fondu v3ak opét konstatoval, Ze neni prokdzana potreba vymezeni
dalSich zastavitelnych ploch a Ze nebyl vzat v potaz fakt, Ze prednostné je nutno odnimat
zemédélskou pidu na zastavitelnych plochach.
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Nasledné, dle § 5 spravniho radu, bylo dopisem ze dne 16.09.2015 ¢.j.: METR 4284/2015 HaVe
svoldno smirné jednani, které mélo odstranit rozpor vznikly mezi pofizovatelem (M&U Trebors,
odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu) a dotéenym organem (KU Jihoceského kraje,
odbor zZivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi).

Na smirném jednani, které se konalo na M&U Trebori dne 19.10.2015, viak nebylo mezi
porizovatelem a organem ochrany ZPF dosazeno konsensu. Organ ochrany zemédélského
pudniho fondu konstatoval, Ze na zékladé tohoto jednani a opétovné upraveného navrhu vyda
stanovisko, kde bude konkretizovat pozadavky, které ho vedly k opétovnému nesouhlasu k
navrhu Zmény.

Dopisem ze dne 26.10.2015 &.: METR 5066/2015 HaVe byl KU Jihogeského kraje, odbor
zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi pozadan o posouzeni upraveného navrhu Zmény ¢.
1 Uzemniho planu obce Majdalena. Opé&tovné nesouhlasné stanovisko pfislusného organu
ochrany zemédélského ptdniho fondu bylo pofizovateli doruceno az dne 25.01.2016 (¢.j.
KUJCK 14636/2016 OZZL ze dne 19.01.2016).

Dopisem ¢&.j. METR 724/2016 HaVe ze dne 27.01.2016 pofizovatel pozadal Ministerstvo pro
mistni rozvoj o vyreseni rozporu vzniklého pfi pofizovani Zmény. Dohoda Ministerstva pro
mistni rozvoj a Ministerstva zZivotniho prostfedi byla pofizovateli dorucena 27.04.2016. Na
zakladé dohody byl navrh Zmény upraven a bylo porizovatelem zahdjeno fizeni o tzemnim
planu dle § 52 stavebniho zakona.

Upraveny a posouzeny navrh izemniho planu a oznameni o konani verejného projednani byly
porizovatelem doruceny verejnou vyhlaskou zverejnénou na uredni desce Méstského uradu
Trebori a Obecniho Uradu Majdalena. Verejné projednani o navrhu udzemniho planu s
odbornym vykladem zpracovatele se konalo dne 21.07.2016 v 15:00 hod. na Obecnim uradé
Majdalena. Oznameni o zahajeni fizeni o navrhu uzemniho planu bylo zaslano jednotlivé
dotcenym orgdndm, sousednim obcim a krajskému dradu jako nadfizenému organu. O
pribéhu verejného projednani byl porizen pisemny zdznam (¢.j. METR7521/2016HaVe), ktery je
soucasti spisového materidlu. V souladu s § 53 stavebniho zakona vyhodnotil porizovatel ve
spolupraci s ur¢enym zastupitelem vysledky projednani a zpracoval s ohledem na verejné
zajmy navrh vyhodnoceni namitek uplatnénych k navrhu dzemniho planu. Navrh rozhodnuti o
ndmitkach byl dorucen dotéenym orgdnlim a krajskému tradu jako nadiizenému organu spolu
s vyzvou k uplatnéni stanovisek ve Ihté 30 dnl. K doru¢enému navrhu byly zaslany pouze
bezrozporna stanoviska, nedoslo tedy k podstatné upravé navrhu. Nasledné zajistil porizovatel
Upravu ndvrhu tizemniho planu v souladu s vysledky projednani, bylo doplnéno odivodnéni a
navrh Zmeény ¢. 1 Uzemniho planu obce Majdalena byl predloZen zastupitelstvu obce k vydani.
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b) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska
SirSich vztah( v tzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu navrhu s politikou tzemniho rozvoje

V Politice tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve zn&ni Aktualizace ¢&. 1 (dale jen ,,PUR) neni
zahrnuto spravni Uzemi obce Majdalena do zadné rozvojové osy a rozvojové oblasti.

Dle dostupnych informaci a po prostudovéani PUR neni predpoklad, Ze koridor konvenéni
Zelezni¢ni dopravy TEN-T ZD 5 - koridor Veseli nad Luznici-Tfebori-Ceské Velenice-hranice CR (-
Wien), ktery je nasledné specifikovan v zasadach izemniho rozvoje, bude zménou dotcen.

Ostatni plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového
vyznamu, popr. plochy a koridory, které svym vyznamem presahuji uzemi jednoho kraje,
vymezené v PUR se ndvrhu zmény nedotykaji.

V tzemnim planu je navrzena ochrana kulturnich, prirodnich a civilizacnich hodnot uzemi,
vCetné urbanistického a architektonického dédictvi, ¢imz je snaha podpofit a zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury tzemf a osidleni a kulturni krajiny (podrobnéji viz kap. c)).
PFi FeSeni ochrany hodnot Gzemi jsou zohlednény také pozZadavky na zvySovani kvality
zivota obyvatel a hospodarského rozvoje dzemi. V souvislosti s vytvarenim urbanniho
prostfedi nebo jeho zménami bylo nutné predchdzet prostorové socidlni segregaci
obyvatel a vyvarovat se tak plsobeni negativnich vlivli na socidlni soudrznost obyvatel. Pri
stanoveni zpUsobu vyuziti Uzemi je pfistupovdno, v ndvaznosti na zasady uzemniho
rozvoje, ke komplexnimu feSeni ve vazbé na celého spravni uzemi obce, jehoZ vyuziti
vychazi ze soucasného stavu a reaguje na zaméry a potreby v Uzemi. Zména stanovuje
podminky vyuziti jednotlivych zménovych ploch takovym zplisobem, aby bylo moZno
reagovat na jednotlivé zaméry, a tim vytvari v izemi podminky k rozvoji podnikani a tim
predchazet dlsledk@m nahlych hospodarskych zmén. Dale vymezuje plochy dle zpdsobu
vyuziti (stavajici i navrhované), ve kterych je umoznén rozvoj jednotlivych funkci napfr. i pro
rozvoj podnikani, ¢imz vytvafi predpoklady pro nové pracovni pfilezitosti. Zejména
dopInénim urbanistické struktury obce je podporovan polycentricky rozvoj sidelni
struktury a jsou podporeny funkce pro budoucirozvoj jednotlivych sidel. Rozvojové plochy
zejména pro bydleni jsou vymezovany s ohledem na stavajici strukturu sidla s cilem
minimalizovat konflikty s ostatnimi zajmy v Gzemi (v¢etné ochrany Zivotniho prostredi a
jeho hlavnich slozek - pddy, vody a ovzdusi) a hlavné v ndvaznosti na stavajici zastavbu
s cilem ochrany nezastavéného lzemi (zejména zemédélské a lesni pldy). Ve zméné je
respektovan uzemni systém ekologické stability, jsou podporovany ekologické funkce
krajiny a dale je snahou udrzovat rozmanitost venkovské krajiny s ohledem na typ krajiny.
Nové rozvojové plochy vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a verejnou
dopravu. Rozvojové plochy jsou navrhovany v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a stavaijici
vymezené rozvojové plochy. Byla zhodnocena koncepce technické a dopravni
infrastruktury, ktera neni navrhem novych zastavitelnych ploch dotlena a rozsah
predpoklddané vystavby, zejména rodinnych dom( nevyvoldvad potrebu koncepcniho
rozvoje nové infrastruktury.

Navrzené reSeni zmény neni v rozporu s politikou tzemniho rozvoje.
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b) 2. vyhodnoceni souladu navrhu s Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje ve znéni Ill. aktualizace (dale jen “ZUR”) jsou
s ndvrhem Uzemniho planu v souladu takto:

Re$ené uzemi zmé&ny nelezi uvnitf 24dné republikové oblasti ani nadmistni rozvojové
oblasti i v rozvojové ose ani uvnitf republikové specifické oblasti vymezené v Zasadach
Gzemniho rozvoje Jihoeského kraje ve znéni jeji prvni aktualizace (dale jen ,,ZUR%).

Podle ZUR spada fe3ené Gizemi zmény do Specifické oblasti NSOB2 a zména tudiZ respektuje
specifické podminky z této specifické oblasti vyplyvajici. Zména zejména podporuje reseni
smérujici k vyvazenému a unosnému zatizeni prirody a krajiny, nebot’ doslo k provéreni vsech
zadméra vlastnikl na zmény v Gzemi a do navrhu zmény byly zapracovény opravdu pouze ty
pozadavky vlastnikd, které nebudou mit negativni vliv na ochranu pfirody a krajiny, na hodnoty
v Uzemi a na vyuzivani piirodnich zdrojd a na rozvoj turistiky, lazeristvi a rekreacni vyuzivani této
oblasti. Tim je zajiStén konsenzus na vyuzivani Uuzemi prfi implementaci rozvoje obce a
soukromych zajma pri zachovani ochrany verejnych zajmd plynoucich z pravnich predpist.
Zména nevymezuje noveé plochy individudlni rekreace a nezatézuje brehové partie vodnich ploch
a tokd dalsi nekoncepcni vystavbou. Zména svym pojetim podminek vyuziti tzemi zajiStuje
moznost rozvoje cestovniho ruchu a citlivé reaguje na vyuzivani rekreacniho potencialu tzemi
s ohledem na Unosné zatizeni krajiny. Ve zméné bylo dlsledné prihlédnuto k ochrané prirody a
krajiny a ochrané krajinného razu, jenz vychazi z podminek spravy Chranéné krajinné oblasti
Treborisko, nebot’ izemi zmény se nachazi ve Ill. zéné Chranéné krajinné oblasti Treborisko,
Ptadi oblasti Treborisko a k ochrané Zivotniho prostredi kvdli pritomnosti Chranéno oblasti
prirozené akumulace vod Treboriska panev.

Zmeéna dale cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny — krajina rybnicni — ktera
zasahuje na reSené tizemi zmény, jelikoz zachovava charakter tohoto typu krajiny. Zména tudiz
zachovava v nejvysSi mozné mife vodni plochy v Gzemi, dba na vhodnost vymezovani
rozvojovych lokalit ve vazbé na vodni plochy a toky s cilem eliminovat rizika zhorseni kvality vod
a navrhuje takova reseni, ktera v pripadé rozvojovych lokalit sousedici s vodnimi plochami ¢i toky
minimalizuje negativni vlivy na hydrologické poméry a vSeobecné na vazby v krajiné a uzemni
podminky. Vhodnym doplnénim stavajici urbanistické formy ve zméné nedochazi k degradaci
architektonickych a urbanistickych znakd sidel a vSechny navrhované zaméry v zadani, které by
nevhodné zasahovaly do koncepce sidla, hodnot Gzemi a charakteru krajiny, byly ze zmény
vypustény. Tim je zajistén rozvoj obce, rozvoj cestovniho ruchu a ochrana pfirody a krajiny a
zivotniho prostredi formou, jez negativné nedopada na udrzitelny rozvoj.

Prvky Gzemniho systému ekologické stability vymezené v ZUR se zmény nedotykaji a
soulad zdmé&r(i ze ZUR je v zemné pldnovaci dokumentaci obce (Uzemniho plénu obce
Majdalena) zajistovan projedndvénim soub&zné zmény & 2 Uzemniho pléanu obce
Majdalena.

Ve zmé&né neni Fe3en ani zdmér D15 vymezeny v ZUR (v PUR jako dopravni koridor TEN-T
ZD 5) pro koridor Zeleznice Veseli nad Luznici — Tfebor — Ceské Velenice, nebot je také
predmétem FeSeni Zmény & 2 Uzemniho pldnu obce Majdalena. Tento koridor bude
upresnén dle podminek Uzemi prevazné na pozemcich drahy, a tudiz nedojde k zasazeni
lokalit ¢. 8 a €. 10. zmény.
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Zména svym feSenim, zejména pak stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych
rozvojovych ploch, nenarusuje atraktivitu Uzemi pro podnikdni a investice, dynamizaci
lidskych zdroji a Zivotni podminky obyvatel, nebot’ respektuje principy udrzitelného
rozvoje, rozviji konkurenceschopnost a vytvari podminky pro prosperitu a trvale udrzitelny
rozvoj uzemi, ktery sou¢asnym i budoucim generacim zachovava moznost uspokojovat
jejich zakladni Zivotni potfeby a pfitom nesnizuje ekologickou stabilitu a rozmanitost
prirody a krajiny. Stejné tak chrani, zachovava, udrzuje a obnovuje kulturni a kulturné
historické dédictvi, zachovava prirozené funkce a rovnovahu ekosystémd a umozriuje
rozvoj hospodarského vyuzivani tzemi a socidlni soudrznost obyvatel pfi zachovani jeho
specifickych hodnot. Dalsi moznosti podnikdnijsou umoZnény v rdmci podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zména respektuje priority pro zajisténi pfiznivého zivotniho prostredi a vytvari podminky

pro:

o zachovaniatvorburozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni krajiny, protoze
respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro
¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé typy krajiny a dale
vytvari podminky k ochrané a zajisténi funkcnosti tzemniho systému ekologické
stability,

o zajisténi ochrany zemédélské pidy a lesnich pozemk( nebot” minimalizuje zdbory
zemédélského pldniho fondu a nepripousti negativni zdsahy do pozemkd urcenych
k pInéni funkci lesa,

o zajisténi ochrany, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny prispivajici
k vytvéareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi,

o ochranu Gzemi pred potenciondlnimi riziky a prirodnimi katastrofami (nap¥. povodné,
zaplavy, eroze pudy, selhdni technologického systému), nebot podporuje vznik
opatreni vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizace rozsahu pfipadnych
Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni Sirsiho tuzemi,

o zajistovani ochrany vodnich pomérd, chranénych oblasti prirozené akumulace vod
(dale téz jen ,,CHOPAV*), Gzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod,
povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystém(i na izemi kraje a vodnich zdroja
pro stavajici i budouci potfeby kraje, protoze podporuje a vytvari opatreni v izemi,
ktera povedou ke zvySeni reten¢nich schopnosti izemi,

o takovd reseni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, piid a vod v Gzemi a k minimalizaci
jejich znecisténi,

o takova reSeni, kterd zohledriuji ochranu pfirodné a krajinarsky cennych tzemi.

Zména respektuje priority pro zajisténi hospodarského rozvoje a vytvari podminky pro:

o realizaci rozvojovych zdmérd v rozvojovych osdch nadmistniho vyznamu,

o vyuziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném uzemi, nebot
prednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném uUzemi a podporuje
prestavby a rekonstrukce za ic¢elem vyuziti brownfields,

o zabezpecleni rozvoje cestovniho ruchu na dzemi Jihoceského kraje, nebot’ vytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, lazerstvi, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvareni podminek
pro uplatnéni mimoproduk¢ni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukeni funkce

]
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s

lesi a rybnikd s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreadni a turistické vyuzivani tzemi a
zlepSeni prostupnosti krajiny,

rozvoj, popf. stabilizaci venkovskych oblasti, nebot’ vytvari podminky a prostor pro
zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesni a vodni hospodarstvi a stejné tak aktivity, které
s nimi souviseji,

rozvoj systémui dopravni obsluhy a technického vybaveni, nebot umozriuje zajistit
nezbytny rozvoj nadrazenych systéml dopravni obsluhy a verejného technického
vybaveni s cilem zabezpecdit podminky pro hospodarsky rozvoj a pro stabilizaci
hospodarskych ¢innosti na izemi kraje.

Zmeéna respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel a vytvari podminky

pro:

o

©)

eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivGi a posileni polycentrického usporadani sidelnf
struktury kraje, nebot’ podporuje rozvoj potifebné verejné infrastruktury a pfiznivy
urbanisticky rozvoj posilenim vzajemné socialni, hospodarské a dopravni vazby mezi
urbannimi, venkovskymi a marginalnimi oblastmi a umozZriuje i rozvoj oblasti, kde dnes
prevladaji zajmy ochrany prirody nad civiliza¢nimi hodnotami, v nichz zaroven
zohlednuje pfirodni hodnoty daného tzemi,

vyvazeny a rovnomeérny rozvoj izemi, protoze posiluje nabidku vhodnych rozvojovych
ploch a tim sniZuje nezaméstnanost a posilu socidlni soudrznost obyvatelstva,
vylouceni nekoncep¢nich forem vyuzivani volné krajiny a predchdzeni negativnich vliv{
suburbanizace, nebot prednostné vyuziva proluky v zastavéném uzemi a nevyuzité a
opusténé arealy,

zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici historicky utvarené
sidelni struktury, ochranuje tradicni obraz venkovského sidla, v€etné zajisténi ochrany
jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant,

odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd, nebot eliminuje
nepriznivé dopady lidské Cinnosti na kvalitu Zivotniho prostfedi a obytného prostredi,
a vytvafi podminky pro asanaci devastovanych uUzemi a odstranéni starych
ekologickych zatézi v izemi,

pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného zdravi.

Ve zméné jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich hodnot uzemi kraje nebot’ zména:

©)

respektuje ochranu pfirodnich hodnot ve zvlasté chranénych dzemich a ptacich
oblastech, respektuje cilovou charakteristiku krajiny rybni¢ni, podporuje obnovu a
doplnéni krajinnych prvkl a segmentt ve prospéch posileni ekologické stability krajiny,
podporuje feSeni smérujici k vyvazenosti zajmud ochrany pfirody a zajmd podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi,
pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohledruje zasady ochrany zemédélského
puadniho fondu a pozemkd urcenych k pInéni funkce lesa,

vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvyssi mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované Uzemi avsak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu
zemédélského pudniho fondu,

zohledriuje zasady ochrany prirody a krajiny,

pfi stanovovani podminek vyuZziti Gzemi dba na posilovani reten¢ni schopnosti izemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodriové prevenci, podporuje obnovu
brehovych porostu,
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o vytvari uzemni predpoklady k ekologicky prijatelnému rekreacnimu vyuziti vodnich
ploch a tokli a omezuje negativni dopad na jejich hospodarské vyuZiti,

o respektuje vodohospodarské zajmy v izemi, ochranu prirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdroj podzemni a povrchové vody, mineralnich a lécivych vod
a vodnich ekosystémd, véetné podminek ochrany ldzeriskych mist a prirodnich [éCivych
zdrojl v tzemi,

o zajiStuje Uuzemni ochranu vymezenych lozZiskovych Uzemi a progndznich lozisek
nerostnych surovin.

Ve zméné jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce ochrany a rozvoje
kulturnich hodnot tizemi kraje nebot’ zména:

o vytvari podminky pro obnovu a udrZzovdni pamatkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dalsiho mozného vyuziti,

o vytvari podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a o pamatkové
rezervace a zony, dbat na kvalitu FeSeni jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb se
zvldstnim dlrazem na pamdtky zasahujici do SirSitho Uzemi jako je ,,RoZzmberska
rybni¢ni soustava“,

o vytvari podminky pro ochranu a vyuzivani dalsich, vyse neuvedenych, kulturnich
hodnot kraje,

o respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych
prvkd a segmentd ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepfipousti
zastavbu vymykajici se méritku krajiny i charakteru zastavby, vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi,

o vytvari podminky pro trvale udrzitelny a prfiméreny rozvoj zarizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot,

o podporuje reseni, kterd miiZzou vést k zarazeni lokality RoZmberska rybnicni soustava
do seznamu pamatek UNESCO.

Ve zméné jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce ochrany a rozvoje
civiliza¢nich hodnot tizemi kraje nebot zména:
o podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlastni pozornost vénuje verejnym prostranstvim,
o dba na citliva a kvalitni FeSeni pfi propojeni obytného a pfirodniho prostredi v tzemi.

Zména v souladu s cili a ukoly duzemniho planovani respektuje pozadavky vychazejici
z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné& pldnovacich dokumentaci obci, zejména
s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

b) 3. koordinace vyuzZivani tzemi z hlediska SirSich vztahl v Gzemi
zejména ndvaznosti na sousedni spravni dzemi

PFi feSeni zmény nebylo nutné obsirné rfesit Uzemni souvislosti ve vazbé na sousedni obce,
jelikoZ predmétem zmény je pouze zména vyuZiti Uzemi nékolika lokalit uvnitf spravniho
uzemi obce.
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¢) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Zménou nedojde k poruseni vytvorenych podminek ani naruseni vyvazeného vztahu pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeného hospodarského rozvoje, socidlni soudrznosti a
kvalitnich Zivotnich podminek. Svym resenim vytvari predpoklady pro ,,rozumné“ vyuzivani
uzemi.

Podminky pro vyuziti ploch v nezastavéném uzemi dostatecné chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Zastavitelné plochy
jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného tzemi. Dle
moznosti a podrobnosti zmény uUzemniho planu jsou stanoveny urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani dzemi a
pozadavky na zmény v izemi, zejména na umisténi, usporadani a reSeni staveb.

Poradi provadéni zmén v Gizemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému reseni
zmény uzemniho planu stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné resit nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof véetné& nutnosti odstrariovani jejich disledkd. Reseni
zmény uUzemniho planu vytvari predpoklady pro zvysSeni ekologické stability dzemi.
Navrzenym feSenim jsou také v izemi vytvoreny podminky pro hospodarné vynakladani
prostredk( z verejnych rozpoctli na zmény v tGzemi. Pri reSeni zmény tzemniho planu
nevyvstala potreba vymezeni monofunk¢nich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych
latek apod. S ohledem na podrobnost zmény tUzemniho planu nebyly uréeny zadné
asanacni, rekonstrukeni a rekultivacni zasahy do dzemi.

Re$eni zmé&ny tzemniho planu vytvari podminky pro ochranu tzemi podle zvldstnich
pravnich predpisli pred negativnimi vlivy zdmér na Gzemi. Vzhledem k navrhovanému
Fedeni zmé&ny neni nutno navrhovat kompenzaéni opatfeni. Uzemni pldn nevymezuje 2adné
plochy tézby lozZisek nerostnych surovin anijinych surovin. S dobyvanim loZisek nerostnych
surovin ani jinych surovin Uzemni plan nepodita. Tim reguluje rozsah vyuZivani prirodnich
zdrojl. Pri feSeni zmény Gzemniho planu byly uplatriovany poznatky zejména z obor(
architektury, urbanismu, izemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a
jeho provadécich pravnich predpisi

Zména uzemniho planu je zpracovdna v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale téz jen ,,stavebni zakon*),
vyhlaSkou ¢&. 500/2006 Sb., o lGzemné analytickych podkladech, tdzemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence tzemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni pozdé&jsich predpist
(dale téz jen ,,vyhlaska ¢ 500) a vyhlaskou <. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale téz jen “vyhlaska ¢. 501°). Jednotlivé
plochy jsou ¢lenény dle §§ 4 aZ 19 vyhlasky . 501.
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Jelikoz je zména aplikovdna na Uzemni plan schvalovany dle staré pravni Upravy — zakona
¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu a jeho provadécich vyhldsek -
vychazeji plochy vymezené ve zméné z vyhlasky ¢. 501. Dale bylo téz vyuzito moznosti
stanoveni ploch s jinym zplisobem vyuZiti, neZ je stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501. Jedna
se o plochy zelené soukromé. K vymezeni této ,,specidlni plochy bylo pfistoupeno
s ohledem na specifické podminky v Gzemi, se snahou o jednoznacné;jsi identifikaci a
moznosti vyuziti Uzemi. Plochy zelené soukromé byly vymezeny, jelikoZ se jedna zejména
o plochy zahrad, které jsou natolik vyznamné, Ze je vhodné je vymezit jako samostatné
plochy, anebo takové plochy, které by mély plnit pfechodovou funkci mezi rozdilnymi
zpUsoby vyuziti a zachovat tzv. ,,mékky‘ prechod do krajiny. Charakteristickym znakem je
skutecnost, Ze nemusi byt verejné pristupné, coz je ¢asto zdiraznéno oplocenim.

Textova cast vyroku zmény izemniho planu je zpracovana dle prilohy 7 I. vyhlasky ¢. 500.
Dle znéni odst. (1) (textova ¢ast izemniho planu obsahuje) byly pouzity v textové ¢asti
vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Jedinou vyjimkou je kapitola ,,k) v pripadé
Uzemniho pldnu pro &asti Gzemi hlavniho mésta Prahy vymezeni reSeného uUzemi“
vztahujici se pouze k samotné Praze. Dle odstavce (2) (pokud je to Ucelné, textova ¢ast
tzemniho planu déle obsahuje) nebyly tyto kapitoly pouzity, protoZe jejich obsah nebyl
v FeSeni zmény uzemniho planu vyuzit, napf. nebyly vymezeny plochy a koridory, ve kterych
je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, plochy a
koridory Uzemnich rezerv, stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace), vymezeni
architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muzZe vypracovdvat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt. Textova cast
odlvodnéni tzemniho planu je zpracovana dle prilohy 7 Il. vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s
§ 53 stavebniho zakona a spravnim fadem.

v v/,

Graficka ¢ast vyroku zmény tzemniho planu je vydavana v méfitcich 1 : 5 000 (vykres
zakladniho clenéni tzemi a hlavni vykres). Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a
asanaci nebyl pro vyhotoveni zmény pouzit, jelikoz zména dzemniho planu nevymezuje
verejné prospésné stavby, opatfeni a asanace, a v pripadé tisku ,,prazdného* vykresu by
doslo k iracionalnimu chovani projektanta, ktery by téZzko oddvodrioval, pro¢ na tento
pocin vynaklada financni prostredky hrazené z verejného rozpoctu obce (a z penéz
dariovych poplatnikl). Grafickd ¢ast odlvodnéni zmény tzemniho planu je vyddvana
v méfitcich 1: 5000 (koordinacni vykres, vykres predpoklddanych zabord ptidniho fondu).
Vzhledem ke skutecnosti, Ze se FeSené izemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na Gzemi sousednich obci, ani tyto vazby
zména nevyvoldva, neni soulasti grafické ¢asti odlvodnéni vykres Sirsich vztahl. Graficka
¢ast oddvodnéni uzemniho planu byla rozsifena o schéma reSeného Gizemi zmény, které
zobrazuje lokalizaci FeSeného tzemi ve vztahu k sidlu a umisténi ve spravnim Gizemi obce.
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e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
s

dotcenych organd podle zvlastnich pravnich predpist, popfi

padé s vysledkem resSeni

rozporu

Ministerstvo dopravy CR

K navrhu UP Majdalena uplatfiujeme nasledujici pfipominky:
Silni¢ni doprava:

1. Respektovat ochranné pasmo (OP) silnice 1/24 dle §30 a §32 zakona ¢.13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni.

2.V plochach vymezenych v uzemi, které by mohlo byt zasazeno negativnimi vlivy z dopravy
(lokality €. 9 a 12) pozadujeme zaradit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické a
imisni limity, jako stavby podminecné pfipustné s podminkou prokazani v navazujicim izemnim,
resp. stavebnim fizeni spinéni hygienickych limiti z dopravy v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

3. Dopravni pfipojeni nové navrzenych lokalit pozadujeme pfednostné feSit prostiednictvim silnic

OP komunikace 1/24 je v navrhu
respektovano

pozadavky na ochranu chranéného
vnitfniho i venkovniho prostoru staveb a
chranéného venkovniho prostoru jsou
v navrhu dodrzeny v kap. c) vyrokové ¢asti

sjezdy na sil. 1/24 jsou v navrhu
minimalizovany

Ministerstvo zdravotnictvi CR, Cesky inspektorat lazni a zfidel

Z ploch FeSenych Zménou &. 1 je CIL dotéenym organem pouze v zastavitelné plose Z5 - plocha
bydleni. Pfedmétna plocha se nachazi v ochranném pasmu (dale jen OP) Il. stupné pfirodnich
lIéc¢ivych zdroju lazenského mista Trebon (dale jen PLZ). Tato OP PLZ byla stanovena vymérem MZ
€.j. LZ/3 - 2884-1.4.60 ze dne 21.dubna 1960, ktery se odkazuje mj. na smérnice Ministerstva
zdravotnictvi a Ustfedniho geologického tfadu o provadéni vrtnych praci, praci podléhajicich hornimu
zakonu a jinych zemnich praci v oblastech pfirodnich IéCivych zdrojl, vyhlasené ufednim sdélenim v
gastce 51/1959 U.l. Z &asti . odst. 4 uvedeného vyméru a z § 20 odst. 2 uvedenych smérnic tak

limit Il. stupen pfirodnich [&Civych zdrojl
lazerfiského mista Treboh je vyznacen
v koordina¢nim vykresu a pfi navazujicich
fizenich bude spravnimi Urady
respektovan, v textové ¢asti odivodnéni je
navic popsano, ze plocha Z5 je timto
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vyplyva, Ze v OP Il. stupné PLZ mohou byt stavebni prace provadény stejné jako v OP I. stupné PLZ,
a to pouze se souhlasem CIL.

Na stavby v OP Il. stupné PLZ, tedy i v feSené plose Z5, se tak vztahuji ustanoveni § 37 odst. 3 pism.
a) lazeniského zakona, ktera obecné plati na uzemi ochrannych pasem I. stupné pfirodnich léCivych
zdrojii. Podle nich bez zavazného stanoviska CIL, pokud bylo uplatn&no ve Ihiité stanovené zvlastnim
pravnim pfedpisem, nelze vydat Uzemni rozhodnuti, Uzemni souhlas, stavebni povoleni, souhlas
stavebniho ufadu s ohladenou stavbou, kolaudaéni souhlas, rozhodnuti o zméné uzivani stavby,
povoleni k odstranéni stavby, terénnich Uprav a zafizeni nebo nafizeni odstranéni stavby, terénnich
Uprav a zafizeni pro stavby, zmény staveb, terénni Upravy, zafizeni a udrzby staveb. Vyjimku tvofi
pouze stavebni Upravy, pfi nichz se zachovava vnéjSi pudorysné a vyskové ohraniCeni stavby a
zaroven nedochazi ke zméné v uzivani stavby.

Z divodud vyse uvedenych CIL pozaduje, aby v textové &asti Zmény &. 1 bylo u plochy Z5 upozornéno
na povinnosti vyplyvajici z vyméru MZ &.j. LZ/3 - 2884-1.4.60 a povinnosti, které jsou specifikovany v
§ 37 odst. 3 pism. a) lazenského zakona. Tento pozadavek vychazi z pfedpokladu, Ze jednoznacné
definovani limitu vyuziti Gzemi a ochrannych opatfeni z né&j vyplyvajicich bude preventivnim krokem,
aby nemohlo dojit k zaméné za povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 37 odst. 3 pism. b) lazeriského
zakona, které obecné plati na Uzemi ochrannych pasem Il. stupné pfirodnich Iégivych zdroju.
Schvalenim Zmény €. 1 bez uvedeni téchto podminek by pak podle vyjimek, které § 37 odst. 3 pism.
b) lazenského zakona stanovuje, mohly byt stavby v ploSe Z5 za¢lenény do staveb, pro jejichz povoleni
neni zavazné stanovisko CIL nutné. Tento postup by tak byl v rozporu s ustanovenimi vy$e uvedeného
vyméru MZ ¢&.j. LZ/3 -2884-1.4.60, kterym byla OP PLZ stanovena a ktery vymezuje jejich konkrétni
podminky ochrany s ohledem na mistni geologické podminky.

limitem ovliviiovana

Ministerstvo zemédélstvi CR, Statni pozemkovy Gfad, odlouéené pracovisté Jindfichtiv Hradec

- nezaslano

Ministerstvo zivotniho prostiedi CR v Praze

- nezaslano

Ministerstvo zivotniho prostiedi CR, odbor vykonu statni spravy Il v Ceskych Budéjovici

ch

Pozaduje respektovat vyhradni lozisko stérkopiska ¢. 301050002 s nazvem ,Suchdol nad Luznici"
a jeho dobyvaci prostor ¢. 70639 s nazvem ,Cep" v textové i grafické ¢asti zmény ¢. 1 tzemniho
planu, uvedené ve vyjadfeni k navrhu zadani zmény ¢&. 1 uUzemniho planu Majdalena ¢&.j.
43983/ENV/12, ze dne 5.6.2012.

vyhradni loZisko
prostor nejsou
ovlivihovany

v koordina¢nim
zobrazen

Stérkopisku a dobyvaci
navrhem zasazeny a

vykresu je tento limit
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Ministerstvo primyslu a obchodu CR

- bez pozadavku

Ministerstvo vnitra CR

- nezaslano

Ministerstvo obrany CR, agentura hospodareni s nemovitym majetkem, odbor tizemni spravy majetku Pardubice

- bez pfipominek

Ministerstvo kultury CR

- nezaslano

y s

Krajsky urad Jiho€eského kraje, odbor regionalniho rozvoje, tzemniho planovani, staveb. radu a investic

- nezaslano

Krajsky urad Jihoéeského kraje, odbor zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi

Nesouhlasi snavrhem uzemniho planu Majdalena. Organ ochrany ZPF hodnotil pfedlozeny
navrh UP piedevsim z hlediska respektovani zasad ochrany ZPF stanovenych v § 4 zakona a dale z
hlediska dodrzeni povinnosti pofizovatelt a zpracovatelu uzemné planovaci dokumentace uvedenych
v § 5 zakona. Podle uvedenych ustanoveni zakona je m.j. nutno pro nezemédélské ucely pouzivat
predevSim nezemédélskou pudu, pudu horsi kvality, navrhovat k odnéti jen nejnutne15| plochu a
zdlvodnit takové FeSeni, které je z hlediska ochrany ZPF nejvyhodnéjsi. Po posouzeni navrhu UP dle
zakona nutno konstatovat ze predmétny navrh nerespektuje zakladni zasady a podminky
kvantitativni a kvalitativni ochrany ZPF a neobsahuje odivodnéni nejvyhodnéjsiho reseni.

Navrh zm.¢.1 uzemniho planu Majdalena feSi predevsim posileni ploch pro bydleni, dale navrhuje
plochy pro vefejna prostranstvi a zelen. K zaboru pudy pro nové navrzené rozvojové plochy je uréeno
3,4 ha zemédélské pldy, z toho 0,82 ha nejkvalitnéjSi pidy zafazené do ll. tfidy ochrany, kterou Ize
dle § 4 odst.3 zakona odejmout pouze v pfipadech, kdy vefejny zajem vyrazné prevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Tato skuteCnost neni v dokumentaci
prokazana.
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V odivodnéni navrhu UP je uvedeno, Ze v obci za poslednich 10 let bylo vyuZito pro vystavbu 1,7 ha
pudy. Uzemni plan disponuje dalSimi 6 ha pady, které je mozno vyuzit pro vystavbu. Z uvedeného
vyplyva, Zze obec ma k dispozici dostatek zastavitelnych ploch, které muze pro svuj rozvoj vyuzit a to
i se znacnou rezervou.

V dokumentaci se sice uvadi, Ze nékteré zastavitelné plochy nelze vyuzit v piném rozsahu, ale Zadna
z téchto ploch nebyla vyfazena a nadale jsou plochami zastavitelnymi.

V oddvodnéni navrhu zmény UP nebyla prokazana dostateéna mira vyuziti jiz vymezenych
zastavitelnych ploch a neni odiivodnéna nezbytnost vymezovat plochy dalSi vzhledem k
nevyuzitym plocham.

Pfedlozena zména navrhu Uzemniho planu klade naroky na dalSi zabor pudy, aniz by respektovala
zakladni zasady stanovené v ust. § 4 a § 5 zdkona. V navrhu neni dostate¢né zduvodnéno a
dokladovano, ze vS8echna navrhovana feSeni jsou pro dalSi rozvoj obce nezbytna a ze ve vsech
pfipadech se jedna o feSeni z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu nejvyhodnéjsi, coz se
tyka zejména lokalit situovanych do blokl zemédélské pudy bez navaznosti na zastavéné uzemi. V
pribéhu pofizovani uzemniho planu nedoslo ke zddvodnéni nutnosti vymezeni zastavitelnych ploch,
natoz pak ke zvazeni, zda neexistuji jiné, z pohledu ochrany zemédélského pudniho fondu
pfijatelngjsi varianty rozvoje individualniho bydleni. Nékteré lokality mohou byt pro individua Ini bydleni
velmi atraktivni, to vS§ak neni divodem pro to, aby pofizovatel Gzemniho planu nehledal jiné varianty
uspokojujici tytéz potreby, jez by nebyly v rozporu s ochranou vefejnych zajmu (konkrétné s vefejnym
zajmem na ochrané zemédélské pldy). Za dostate¢ny diavod pro vymezeni urcité ¢asti tzemi jako
zastavitelné plochy nelze povazovat pouze to, Ze to pozaduje vlastnik pozemka.

Na proces pofizovani zmény uzemniho planu se nepochybné vztahuje i § 18 odst.4 stavebniho
zakona, dle néhoz je cilem Uzemniho planovani ur€it podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku.

Krajsky ufad v dokumentaci postrada vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi,
vyhodnoceni dosavadniho vyuziti ploch nezemédélské pldy v feSeném uUzemi a vyuziti
zemédélské pudy na nezastavénych ¢astech stavebnich pozemku, enklav zemédélské pudy v
zastavéném uzemi a vyuziti stavebnich proluk. Toto jsou dalSi kritéria, ktera organ ochrany ZPF
pfi posuzovani pfedlozené dokumentace hodnoti, a ktera nejsou obsahem tohoto navrhu.

Jelikoz zemédélska plda je jednou z hlavnich slozek zivotniho prostfedi a jeji ochrana je vefejnym
zajmem vyjadfenym zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich pfedpis, je nutno
pfi zpracovani uzemné planovaci dokumentace respektovat zasady a podminky kvantitativni i
kvalitativni ochrany zemédélského padniho fondu formulované zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Navrh zmény €.1 uzemniho planu Majdalena nesplnil pozadavky § 5 odst.1 zakona o ochrané
zemédélského plidniho fondu, a proto k nému nelze vydat kladné stanovisko.
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Stanovisko k upravenému navrhu zrn. &. 1 UP Majdalena z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni.

Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi (dale téZ krajsky ufad),
jako pfislusny organ ochrany zemeédélského plidniho fondu (dale jen ZPF) podle § 17a zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon) posoudil upraveny navrh
zm.&.1 UP Majdalena, ktery mu byl zaslan po smirném jednani, které se uskuteénilo dne 19.10.2015 a
vydava k nému nasledujici stanovisko:

Uprava vy$e uvedeného navrhu spodivala v aktualizaci dat a novych skuteénosti v &asti odtivodnéni.
Udaj tykajici se vyuZiti ploch pro bydleni byl na stran& 24 opraven z 1,7 ha na 3,83 ha, ale na strané 25
je stale uvadéno vyuziti pouze cca 2 ha zastavitelnych ploch pro bydleni.

Z upravenych udaju vyplyva, Ze za doby platnosti Uzemniho planu od roku 2004 bylo za 10 let vyuzito
3,83 ha zemédélské pady pro vystavbu rodinnych domu, zahrad a souvisejicich prostor a zbyva jesté
vyuzit 4,1 ha pro stejny ucel. Zbyvajici plochy pro bydleni v rozsahu 4,1 ha jsou tedy dostacujici jesté
na dalSich 10 let.

V dokumentaci je sice uvedeno, ze nékteré schvalené zastavitelné plochy nelze vyuzit pro vystavbu, ale
Zadna plocha nebyla vyfazena a ani nebyla konkrétné prokazana potfeba vymezeni ploch dalSich. V
odlivodnéni zmény ¢.1 UP Majdalena tedy nebyla spinéna zakladni zakonna podminka vyplyvaijici z
ust. § 55 odst.4 stavebniho zakona pro vymezeni dalSich zastavitelnych ploch. Na splnéni vyse
uvedeného ustanoveni stavebniho zakona krajsky ufad upozornil pofizovatele jiz ve svém stanovisku k
zadani UP ¢.j. 17095/2012/0ZZL/2 ze dne 28.6.2012 a taktéz k navrhu UP ¢&.j. KUJCK 30181/2015
OZZL ze dne 22.4.2015.

Vzhledem k tomu, Ze nebyla v navrhu zm.¢.1 UP od(ivodnéna konkrétni naléhava potteba pro vymezeni
novych zastavitelnych ploch, organ ochrany ZPF ve svém stanovisku ze dne 22.4.2015 ¢&.j. KUJCK
30181/2015 OZZL jiz nehodnotil soulad umisténi jednotlivych lokalit se zajmy ochrany zemédélského
pudniho fondu. Jedna se pfedevsim o plochy Z1, Z3, Z4 a Z7, které jsou navrzeny do blok(l zemédélské
pudy, ¢imz dochazi k vyznamnému naruSeni organizace ZPF vdaném uzemi. Navic se jedna o
pozemky, kde byly uskutec¢nény investice do pudy (melioracni zafizeni). V odivodnéni téchto ploch neni
prokazano, ze se jedna o nejvyhodnéjsi feSeni pro jejich umisténi z hlediska ochrany ZPF, jak uklada §
5 odst.1 zakona. Dale navrzené zastavitelné plochy B-1 a B-7 svym umisténim do volné krajiny
vyvolavaji potfebu nadmérného zaboru pudy, kterou nelze povaZzovat za odGvodnénou nejnutngjSi
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plochu ve smyslu § 4 zakona (umisténi 1 rodinného domu B-1 vyvola potfebu zaboru dalSi zemédélské
pudy pro vefejné prostranstvi, obdobou je rodinny dim na ploSe B-7). Misto téchto ploch nebyly
uvazovany jiné varianty, které by uspokojily tytéz potfeby a pfitom se nedostaly do stfetu s ochranou
vefejného zajmu, kterym ochrana zemédélského pudniho fondu je.

V pfipad& nové plochy Z14, ktera byla dodateéné zafazena do navrhu UP po spoleéném projednani,
nebyl prokazan jiny vefejny zajem na zabor pudy Il. tfidy ochrany v této lokalité pro pozadovany ucel
(zelent soukroma).

Zemédeélsky pudni fond je podle ustanoveni § 1 zakona zakladnim pFirodnim bohatstvim nasi zemé,
nenahraditelnym vyrobnim prostfedkem a jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostfedi. Ochrana ZPF je
vefejnym zdjmem a k jejimu odnéti pro nezemédélské vyuZiti by mélo dochazet pouze v nezbytnych a
odlivodnénych pfipadech, které naplnuji zakladni zasady ochrany ZPF stanovené v § 4 zakona.

V pfipadé uzemné planovadi Cinnosti jsou dle § 5 odst.1 zakona pofizovatelé a projektanti praci povinni

fidit se zakladnimi zasadami ochrany ZPF (§ 4 zakona) a fadné zduvodnit navrhované fesSeni z hlediska
ochrany zemédélského pudniho fondu (§ 5 odst.1 zakona).

y s

Krajsky urad Jihoéeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce

- nezaslano

Krajsky urad Jiho¢eského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi

- nezaslano

Krajska hygienicka stanice Jihoc¢eského kraje, izemni pracovisté Jindrichtiv Hradec

- bez pfipominek

Krajska veterinarni sprava pro Jihocesky kraj, Inspektorat Jindrichtiv Hradec

- nezaslano

Hasiésky zachranny sbor Jihoéeského kraje, Uzemni odbor Jindfichiiv Hradec

- bez pozadavku
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Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Jihoéesky kraj

- bez pozadavku

Statni Gfad pro jadernou bezpeénost, regionalni centrum Ceské Budéjovice

- nezaslano

Méstsky urad Trebon, odbor dopravy, silniéni urad

- nezaslano

Méstsky urad Trebon, odbor izemniho planovani a stavebniho radu, organ pamatkové p

éce

- nezaslano

Méstsky urad Trebon, odbor zivotniho prostredi

K vySe uvedenému navrhu sdélujeme, Ze zaborem pud v lokalité €. 9 a 13, které maiji tridy 1. BPEJ,
dojde k naru$eni organizace zemédeélského pldniho fondu na pozemcich s kvalitni zemédélskou
pludou, proto davame na zvazenou ponechani téchto lokalit v navrzenych zastavitelnych plochach.

Lokality 7 a 13 se nachazi ve vzdalenosti do 50 m od lesa. Obé lokality jsou navrzeny tak, zZe respektuji
ochranu pozemkul uréenych k plnéni funkci lesa, proto bez pfipominek.

lokality byly vypustény na
pozadavku dotéenych organt

zakladé

Obvodni bansky urad pro uzemi kraji Plzeriského a Jiho¢eského

- nezaslano

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, sprava CHKO Treborisko &.j. 00357/TR/15 ze dne

28.4.2015

K predlozenému navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Majdalena (dale jen ,Zména &. 1"),
zpracovanému v lednu 2015 firmou UPLAN s.r.o., Ing. arch. Jaroslavem Polackem a Ing. Vlastimilem
Smitkou, Vlastibor 21, 392 01 Sobéslav, mame z hlediska pfedmétd a cill ochrany pfirody a krajiny
v CHKO Treborisko a z hlediska zajmi chranénych zakonem, v€etné souvisejicich pravnich predpisu,
nasledujici vyhrady a uplatfiujeme nize uvedené pozadavky na jeho Upravu:

Agentura konstatuje, ze pfevazna ¢ast pozadavku, které uplatnila k navrhu zadani Zmeény €. 1 (viz €..
01420/TR/2012 ze dne 29. 6. 2012), byla v navrhu zohlednéna (zejména vypusténi pozadavku na
zruSeni lokalniho biocentra, vypusténi ploch pro bydleni v jizni ¢asti lokality Herda, uprava velikosti
navrzenych zastavitelnych ploch, vymezeni pasu izolaéni zelen&). Podminky, hodné respektovani,
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jsou duasledné vyjmenovany v textové Casti v odlvodnéni. Soulasné je zfejmé, ze plvodné
navrhovany zna¢né extenzivni rozvoj sidla zejména v lokalité Herda zjevné postrada adekvatni oporu
ve stavajici technické infrastruktufe sidla (poloha COV, dopravni infrastruktura), pfiéemz nova
infrastruktura navrhovana neni. Dale konstatuje, Ze navrh v doteném Uzemi respektuje jeho pfirodni
a kultumni hodnoty, vymezené prvky USES (s drobnymi vyjimkami interakénich prvkd). Nadale zde
nicméné zlstaly dvé nevhodné rozvojové zastavitelné plochy, zasahujici do volné krajiny, které
rovnéz pozadovala zcela vypustit, protoze jejich zastavénim by doslo k naruSeni charakteru
dotCenych ¢asti sidla a tim i krajinného razu, potazmo pfirodnich hodnot a pfirozenych funkci krajiny
nad pfipustnou mez. Nedoslo tak k Uplnému vyfeseni stfetll mezi vefejnym zajmem ochrany prirody

a krajiny s ostatnimi zajmy. Tyto zastaviteIné plochy jsou navrhovany zcela utilitarné, bez ohledu na
pFirodni podminky, puvodni urbanni a krajinnou kompozici (z SirSiho pohledu uspofadani krajiny),
ktera by jejich zastavénim byla nevhodné a nevratné zménéna. Dale Agentura uplatfiuje pozadavky
na upravu a doplnéni stanovenych zasad a upresnéni nékterych uvedenych prvka a formulaci
podminek vyuziti u nékterych ploch.

PoZadavky na Gpravu navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu obce Majdalena:

1/ Lokalita 2 - zastavitelna plocha 22 (B-2 a VP-2 - bydleni + vefejné prostranstvi) je navrzena pro
bydleni v RD mimo zastavéné uzemi obce, uprostfed lokality Herda. Ackoli je pozitivni, ze navrh zde
umoznuje umistit pouze 1 stavbu pro bydleni typu dvorcové zastavby v oteviené krajiné a pozadu je
oddélit ji od komunikace pasem cca 30 m vefejného prostranstvi, Agentura nadale pozaduje tyto
plochy zcela vypustit. Jedna se o plochu ve volné krajiné na misté pohledové exponovaném na
terénni viné, podtrzené trasou komunikace. Zachovani této plochy ne zastavéné ma zasadni vyznam
pro vnimani ustfedniho otevieného prostoru Herdy, trojuhelniku ohrani¢eného komunikacemi,
pivodné jen se dvéma citlivé umisténymi samotami, a vymezeného okraji lesl, a to zejména v
pohledu od severovychodu, od kfizovatky komunikaénich os uzemi. Zastavbou navrzené plochy by
byl vyznamné porusen krajinny raz mista, harmonické méfitko a vztahy v krajiné. Ochranu vefejného
zajmu zde Agentura spatfuje v zachovani nezastavéného uzemi a jeho razu v rozvolnéné Casti sidla
a na jeho prechodu do volné krajiny. Krajinny raz lokality Herda je dan fenoménem jasné
ohrani¢eného prostoru, vnimaného v celistvosti diky terénu mirné se svazujicimu ke stfedu v kfizeni
komunikac¢nich os a diky prahlediim v rozvolnéné zastavbé. Charakteristicky obraz je zde tvoren
rozvolnénosti zastavby puvodnich jednot, jejichz tradicni, prosta architektura se doplfiuje s mirné
zvinénou plani luk a pastvin a rozptylenou zeleni podél cest na pozadi lesnich masivil Zameckého
polesi a Barbory. Doplnéni zastavby navrzenymi plochami by porusilo harmonickou scenérii
krajinného razu mista, harmonické méfitko a vztahy v krajiné. Ochrana vefejného zajmu zde spociva
v zachovani nezastavéného uzemi v optickém kontaktu s VKP (les), krajinného segmentu s vysokou

lokalita €. 2 byla vypusténa

39




hodnotou krajinného razu. Dle zakladnich ochrannych podminek (§ 26 odst. 1 pism. i/ zakona) je na
celém uzemi chranéné krajinné oblasti mimo jiné zakdzano ménit dochované pfirodni prostfedi v
rozporu s blizSimi podminkami ochrany chranéné krajinné oblasti.

2/ Lokalita 9 - zastavitelna plocha Z9 (B-9 - bydleni) umozZriuje umisténi max. 2 staveb pro bydleni
(1 NP + podkrovi) mimo zastavéné uzemi obce u severniho okraje Majdaleny, tedy ve volné krajiné,
u silnice 1. tfidy 1/24. Agentura pozaduje tuto plochu zcela vypustit. Jedna se o plochu ,posledni
proluky" (jak je charakterizovana v textové &asti j/ oduvodnéni), jejiz zastavéni by zamezilo (pfi
pfijezdu do obce od Treboné) jedineénému pruhledu na jednozna¢né dominanty obce - kostel sv.
Magdalény, Skolu a faru. Tato malebna skupina staveb na ostrohu terénniho stupné, vybihajiciho do
nivy meandrujici Luznice a tvofici historické krystalizaéni jadro obce, je jeji nejcennéjsi ¢asti z hlediska
krajinné kompozice a kulturné historickych hodnot uzemi a charakteristickym prvkem panoramatu.
Charakteru této Casti obce s dominantnimi vefejnymi budovami, jejichz hmota, feSeni stfech a
barevnost se vyrazné projevuji v dalkovych pohledech, bylo v posledni dobé pfizplisobeno i stavebni
feSeni provozni budovy COV Majdalena, ktera se objevuje v severni &asti prihledu od silnice 1/24.
Zastavbou navrzené plochy by bylo zamezeno cennému prihledu vychodnim smérem od hlavni
urbanizacni osy silnice 1/24 a byl by tak zasadné porusen krajinny raz mista (§ 12 odst. 1 zakona),
harmonické méfitko a vztahy v krajiné. Ochranu vefejného zajmu zde Agentura spatfuje v zachovani
nezastavéného Uzemi s prihledem na mistni kulturni dominantu na pozadi bfehovych porostl
Luznice a lesnich masivl na jejim pravém biehu. Dle zakladnich ochrannych podminek (§ 26 odst. 1
pism. i/ zakona) je na celém Uzemi chranéné krajinné oblasti mimo jiné zakazano ménit dochované
pfirodni prostfedi v rozporu s blizSimi podminkami ochrany chranéné krajinné oblasti -vdaném
pfipadé se misto dotyku zastavby a nivy meandrujici Luznice vyznacuje pfedevsim svymi pfirodnimi
hodnotami, neméné vyznamny je vSak harmonicky vztah zastavby a pfirodniho prostfedi. V této
souvislosti Agentura povazuje za nedostatek, ze Zména &.1 neobsahuje prvky urbanistické
kompozice (napf. vyznamné pohledy a body rozhledu, vyznamné stavebni dominanty, kompozi¢ni
osy apod.), navrhované plochy tak budi dojem nekoncepcéniho uplatnéni zajmu jednotlivych viastnika.

Na plose Z9 (problematické i z hlediska zasazeni hlukem z dopravy a vymezenym zaplavovym
uzemim) by dvé hlavni stavby RD ve spojeni s dalSimi stavbami doplikovymi a oplocenim (které by
zde i s ohledem na zminény hluk bylo navrhovano kompaktni) jisté vytvofily bariéru neproniknutelnou.

3/ Lokalita 13 - zastavitelna plocha Z13 (B-12, VP-6 a ZE - bydleni, vefejné prostranstvi, plocha
zemeédélska) je navrzena mimo zastavéné uUzemi obce v jizni Casti Majdaleny, v sousedstvi
dobyvaciho prostoru zatopené piskovny (UPO Majdalena na severni ast dotéené plochy pdvodné
umistil mistni komunikaci k parkovisti). Plochu, ktera v navrhu zadani nesla oznaceni P12-B, Agentura

lokalita €. 9 byla vypusténa
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pozZadovala zcela vypustit (plocha ve volné krajiné s vysokou hodnotou krajinného razu -pasmo A
pfisné ochrany krajinného razu - jejiz zastavbou by byl narusen charakteristicky prostor samoty statku
U Rybakl na pozadi lesa). Pivodné zamitavy postoj Agentura prfehodnotila na zakladé dodate¢né
vlastnikem pfedloZeného souhlasného stanoviska Spravy CHKO TFeborisko z r. 1998 (a to i pfesto,
Ze dotéeny pozemek, resp. plvodné p.&. 215/1, nebyl zahrnut do UPO z roku 2004, a to zfejmé po
vyhodnoceni povodni z r. 2002). Z uvedeného je ziejmé, Ze Agentura bude klast nejvyssi poZadavky
na kvalitu pfipadné zastavby plochy Z13 z hlediska zasahu do krajinného razu. Kladné proto hodnoti,
Ze navrh zde umoznuje umistit pouze 1 stavbu pro bydleni a poZaduje oddélit ji od komunikace pasem
cca 20 m vefejného prostranstvi, pozaduje vSak jesté doplnit formulaci (v ¢asti ¢.2 vymezeni
zastavitelnych ploch - viz obdobné u Z3, Z4): ,nova zastavba musi respektovat typ zastavby v
oteviené krajiné tak, aby utvofila harmonicky celek v souladu s charakterem uzemi fbude zde mi.
regulovana vyska, rozsah a materialové provedeni pfipadného oploceni)". Tento prostor je vyznamné
vniman z dalkovych pohledl z pfilehlé silnice (smér Hamr) a vytvafi vyznamnou kfizovatku a
nastupisté pésich a cyklistickych tras. Krajinny raz mista je dan fenoménem jasné ohrani¢eného
prostoru, dotvarfeného autentickou siluetou plvodnich usedlosti i solitérnich strom(. Zastavba
navrzené plochy se musi citlivé pfizpusobit dochované partii kulturni krajiny s citlivé zasazenym,
autentickym sidlem v kontaktu s VKP, v krajinném segmentu s vysokou hodnotou krajinného razu
(pasmo A pfisné ochrany KR). V této souvislosti dale v textové Casti Agentura pozaduje vyznamné
omezit podminéné pripustné vyuziti plochy ZE; technicka infrastruktura pouze s vyloudenim
nadzemnich objektu a zafizeni, dale zde vyloucit protihlukova opatfeni!

Dle zakladnich ochrannych podminek (§ 26 odst. 1 pism. i/ zakona) je na celém Uzemi chranéné
krajinné oblasti mimo jiné zakazano meénit dochované pfirodni prostfedi v rozporu s blizSimi
podminkami ochrany chranéné krajinné oblasti, vdané lokalité se pfipadné navrhované zaméry nesmi
negativné dotknout pfilehlych bfehovych partii jezer piskovny.

4/ Lokalita 5 - zastavitelna plocha Z5 (B-5 - bydleni) Agentura souhlasi s Upravou, ktera byla
prezentovana na vySe uvedeném jednani: zastavitelna plocha bude posunuta ke komunikaci a z ni
dopravné napojena (v €asti c.2 budou pfislusnym zplsobem upraveny podminky pro vyuziti plochy -
pozaduje nové vyhodnotit, zda plocha umozni zastavbu 2 RD). Agentura pozaduje do podminek
zakotvit, Ze nova stavba(-y) dodrzi uli¢ni ¢aru stavajicich sousednich RD a navaze na né shodné
tvarovanou hmotou (posunutim zastavitelné plochy se budouci stavby dostavaji do pohledové vice
exponované polohy!).

5/ Lokalita 8 - zastavitelna plocha Z8 Agentura souhlasi s upravou - vymezeni plochy zelené
soukromé ZS-2 misto pavodni plochy pro bydleni v t&sném sousedstvi zelezni¢niho pfejezdu.

lokalita €. 13 byla vypusténa

lokalita €. 5 byla upravena v souladu
s dotéenymi organy
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6/ Plochy bydleni - B - ve vymezeném pfipustném vyuziti (str. 14) Agentura poZaduje vyrazné omezit
velikost prodejni plochy pro obchodni ¢innost mistniho vyznamu (misto uvedenych 500 m? napf.
maximalné 200 m?). Pavodné uvedenou pfipustnou plochu povazuje v plochach pro bydleni pfevazné
v rodinnych domech &i zemédélskych usedlostech za naddimenzovanou a potencialné ruSici pohodu
bydleni (mj. zasobovanim).

Dale Agentura pozaduje doplnit podminky ploSného a prostorového usporadani a struktury
zastavby a zdkladni podminky ochrany krajinného razu odkazem na nutnost respektovat charakter a
strukturu pGvodni zastavby (a dale mj. uvedenim odkazu v &asti c.2: veSkeré navrzené stavby budou
posuzovany podle regulativi pro vystavbu na uzemi CHKO Treborisko, které definuji vySkové,
materialové a tvarové omezeni, vychazejici z mistné autentickych lidovych staveb, pro nové vysadby
budou uzity geograficky puvodni druhy dfevin). Dale pozaduje doplnit v ¢asti c.2 odkaz na upfesnéni
struktury a charakteru zastavby v &asti Oddvodnéni UP (v &asti j/ ,komplexni zd(ivodné&ni pfijatého
feSeni v€etné vybrané varianty", kam navrhuje zaclenit, s Upravami respektujicimi skute¢nosti jiz
uvedené, text: —> charakter pavodni zastavby je dan umisténim hlavnich hmot, které u rozvolnéné
dvorcové zastavby vétSinou pricelim se dvéma trojuhelnymi Stity, u novéjsi prostsi zastavby i
stavenim s okapni orientaci, vymezuji spolu s ohradnimi zdmi vefejné prostranstvi /ohradni zed’ s
branou a brankou/; pro staveni je typicky pfizemni dlouhy tGzky pudorys /Sitka kolem 7,5 m, délka min.
dvojnasobna, udroveri fimsy nepresahuje 4,0 m od upraveného terénu / se sedlovou stfechou se
sklonem 40 - 45°, s krytinou skladanou z tasek. Nové stavby by mély tento charakter respektovat, a
to situovanim k vefejnému prostranstvi, tvarem hlavni hmoty a stfechy, situovanim vstupd a tvarem
okennich otvort. Proto je zZadouci doplrikové funkce /garaze, sklady/ zaclenit do hlavni hmoty
obytného staveni, které tak mize ziskat pozadovany tvar, nevhodné je naopak malé rodinné domy
doplriovat dal§imi samostatnymi drobnymi stavbami a pfistavbami. Zédouci horizontalitu Ize podpofit
vystavbou zdi spojujicich sousedni objekty. Spoleéné pak mohou vymezit tradicni uzavreny dvdr.
Mimo omitané ohradni zdi se tradicné pouZivaly nizké ploty bez podezdivek, s dievénou vyplini ze
svislych, ridkych lati, které je mozné stfidat s omitnutymi nebo kamennymi zidkami. Charakteru
zastavby je cizi umistovani kolektort a fotovolt. panelli na stfechach domi a moznost jejich umisténi
Je vZdy zavisla na individualnim posouzeni organem ochrany pfirody. Pri pfe stavbach a dostavbach
je Zadouci sledovat ptivodni piddorysnou stopu. Prirozené zaclenéni zastavby do krajiny zajiStovala
vysadba zejména ovocnych dfevin v zahradach/ sadech po jejim obvodu.). Casteéné je jiz v pfisludné
¢asti ,pouzivané pojmy..." odlvodnéni zminéno.

7/ Plochy smiSené obytné - SO - ve vymezeném pfipustném vyuziti (str. 14) Agentura pozaduje
rovnéz zvazit omezeni velikosti prodejni plochy pro obchodni €innost mistniho vyznamu (uvedenych
500 m? povazuje na pomérné omezené ploSe situované u rusné komunikace s omezenou moznosti

pozadavek na zmenSeni prodejni plochy
byl zapracovan do feSeni navrhu

nutnost respektovat charakter a strukturu
zastavby vyplyva pfimo ze zékona a je
nadbytecné toto zmifiovat ve vyrokoveé
¢asti; v odlvodnéni je na zakladé
pozadavku dotéeného organu vice
rozebran charakter uzemi a historicky
urbanismus a charakteristika krajinného
razu tak, aby mohl stavebni urad pfi
povolovacich Fizenich tuto podminku
zohlednit

pozadavek na zmenSeni prodejni plochy
byl zapracovan do feSeni navrhu
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parkovani za neadekvatni).

Dale (totoZzné s plochami bydleni - B) pozaduje doplnit podminky plosného a prostorového
usporadani a struktury zastavby a zakladni podminky ochrany krajinného razu odkazem na nutnost
respektovat charakter a strukturu plvodni zastavby a odkazem na upfesnéni v odivodnéni!

8/ Plochy verejnych prostranstvi VP - Agentura poZaduje vypustit z pfipustného vyuZiti odstavec
.Lelovychova a sport" - pro navrzené plochy je toto vyuZiti nerealné a proto nadbyte¢né (a napf. u
motorestu potencialné nebezpecné).

9/ Plochy zelené soukromé - ZS - pro plochu ZS-3 v lokalité 12 Agentura pozaduje vyloucit i stavebni
zaméry uvedené mezi podminéné pfipustnymi, a to ,skleniky, pergoly, bazény apod." Duvodem je
nevhodnost uvedenych zaméru v tésném sousedstvi narodni kulturni pamatky - Zlaté stoky.

V této souvislosti naopak Agentura doporucuje znovu zvazit moznost vedeni stezky alespori po &asti
bfehu této pamatky, jejiz turisticky potencial zatim neni adekvatné vyuzit (zde navic v mozném spojeni
s budovou historického nadrazi naslednika trinu Habsburské monarchie). Agentura zastava nazor,
Ze i z hlediska udrzby ¢&i feSeni mimofradnych udalosti je vhodnéjSi zachovat volnou pfistupnost co
nejvétsiho rozsahu jejiho brehu.

10/ Plochy zemédélské ZE - viz pozadavek u lokality 13. Dale Agentura pozaduje doplnit, ze ve volné
krajiné je umisténi jakychkoli hospodarskych staveb (a to i staveb nevyzadujicich stavebni povoleni
a ohlaseni, zejména vSak hospodaiskych budov, pfistfeSku pro dobytek, senikd, v€elin) podminéno
souhlasem Agentury po posouzeni vlivu na krajinny raz dle § 12, odst. 2 zakona | Za nepfijatelné
povazuje ,stavby a zafizeni zmirfujici negativni vliv z dopravy, napf. protihlukova opatfeni” (vyjimka
mozna jen se souhlasem Agentury po posouzeni vlivu na krajinny raz dle § 12, odst. 2 zakona).

11/ Agentura pozaduje doplnit pozadavek vyslovné vylouéit umistovani vSech novych staveb,
zarizeni a jinych opatreni ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zakona v centru lokality Herda na
trojuhelné ploSe, vymezené komunikacemi a dale v nezastavéném Uzemi na ploSe u severovy -
chodniho okraje obce (vymezena silnici 1/24 na zapadé, mistni komunikaci ke kostelu na jihu a lesem
na severovychodé). Dale pozaduje pro plochy v nezastavéném tzemi obecné doplnit pozadavek
vyslovné vyloucit umistovani v8ech staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu § 18 odst. 5

nutnost respektovat charakter a strukturu
zastavby vyplyva pfimo ze zékona a je
nadbytecné toto zmifiovat ve vyrokoveé
¢asti; v odlivodnéni je na zakladé
pozadavku dotéeného organu vice
rozebran charakter Uzemi a historicky
urbanismus a charakteristika krajinného
razu tak, aby mohl stavebni Ufad pfi
povolovacich fizenich tuto podminku
zohlednit

pFipustné vyuziti umoznujici vyuZiti pro
télovychovu a sport bylo vypustén

lokalita byla vypusténa na zakladé
pozadavku dot&eného organu

lokalita €. 13 byla vypusténa na zakladé
pozadavku dotéeného organu

lokalita €. 13 byla vypusténa na zakladé
pozadavku dotéeného organu a tudiz byly
vypustény také plocha zemédélska,
umistovani staveb ve smyslu § 18 odst. 5
SZ bude vyfeSeno az pfi tvorbé nového
uzemniho planu
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stavebniho zakona, které by byly v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, véetné ochrany
krajinného razu.

12/ Agentura pozaduje do Zmény &. 1 pfenést z ptivodniho UPO rovnéz interakéni prvky USES (jsou
dotCeny napf. navrZzenymi lokalitami 1 aZz 4 na Herdé).

13) V souvislosti s omezenou moznosti rozvoje nové vystavby v lokalité Herda Agentura nesouhlasi
s jakymkoli budoucim zamérem nové trafostanice ¢i nadzemni pfipojky VN v této lokalité (naopak ve
fazi navrhu zadani vznesla pozadavek provéfit zde moznost postupné nahrady tras vzdusného vedeni
el. energie zemnimi kabely). PovaZuje za potfebné tento nesouhlas vyjadfit jako reakci na poz adavky
E.ON CR s.r.o., vznesené v prib&hu projednavani navrhu (a to i presto, Ze stavajici koncepce
technické infrastruktury neni navrzenou Zménou €. 1 dotéena).

lokality €. 1 az 4 byly vypustény na zakladé
pozadavku dotéeného organu a IP jsou
stanoveny na zakladé platného uzemniho
planu

navrhem  FeSeni zmény nedochazi
k vymezeni takového mnoZzstvi
zastavitelnych ploch, které by vyvolalo
zménu nebo doplnéni koncepce technické
infrastruktury, stavajici feSeni zasobovani
el. energii je vyhovujici a nepfedpokladaji
se zadné zmény v systému

K predlozenému navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Majdalena, (dale jen ,Zména &. 1"), zpracovanému
v lednu 2015 a upravenému po spoleéném jednani firmou UPLAN s.r.o., Ing. arch. Jaroslavem
Polackem a Ing. Vlastimilem Smitkou, Vlastibof 21, 392 01 Sobéslav, nemame z hlediska predmétd a
cild ochrany pfirody a krajiny v CHKO Treborisko a z hlediska zajma chranénych zakonem, véetné
souvisejicich pravnich predpisu, dalSi vyhrady a uplatfiujeme pouze nize uvedené pozadavky na
drobné upravy:

Agentura konstatuje, ze pozadavky, které uplatnila k navrhu zadani Zmény €. 1 (viz ¢.j. 01420/TR/2012
ze dne 29. 6. 2012) a na nasledném spolecném jednani, byly v navrhu zohlednény (mj. véetné dopInéni
interakénich prvkd USES).

Po spole¢ném jednani byla dopinéna lokalita 14 - zastavitelna plocha Z14 (ZS-4 - zelen soukroma, a
to misto stavajici plochy kulturnich a travnich porostd) v navaznosti na zastavéné uzemi v severni &asti
obce, v pasu mezi silnici 1/24 a Zelezni¢ni trati. Jejim doplnénim dojde k logickému zarovnani
zastavitelné plochy, které umozni oploceni zahrady za zemédélskou usedlosti €.p. 49 v navaznosti na
okolni pozemky zahrad. Agentura souhlasi s vymezenim zastavitelné plochy ZS -4 podle koordinaéniho
vykresu C, souCasné vSak upozorfiuje, Zze ve vykresu D - schéma zobrazeni feSenych Uzemi ie tato

nové navrzena plocha zobrazena odliSné a zfejmé chybné.

V textu vyrokové Casti, v odstavci c)2. vymezeni zastavitelnych ploch, poZzadujeme u zastavitelné
plochy Z5 nevypoustét plivodni formulaci ,respektovat typ zastavby v okrajové Casti sidla".

V ostatnim plati pfedchozi stanovisko €.j. 00357/TR/15 (mj. i poZzadavky €. 11/ a €.12/).

formulace byla prfenesena do tabulky
zastavitelnych ploch v kapitole c) 2.
vyrokové Casti
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Oduavodneéni:

Agentura konstatuje, Ze navrh byl upraven v souladu se zavéry spole¢ného jednani a v souladu s
prevaznou vétsinou vznesenych pozadavk(. Soucasné upozoriuje na drobné nepresnosti, k nimz doslo
pfi Gpravé pavodniho navrhu. Dale upozoriiuje na dva poZadavky, které vdak vzhledem k omezenému
rozsahu zmény puvodniho UPO uplatnény nebyly (jednak pozadavek vyslovné vyloucit umistovani
vSech novych staveb, zafizeni a jinych opatfeni ve smyslu § 18 odst. 5 stavebniho zdkona v centru
lokality Herda a v nezastavéném uzemi na plose u severovychodniho okraje obce, a pro plochy v
nezastavéném uzemi obecné takovych staveb, které by byly v rozporu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny, v€etné ochrany krajinného razu, jednak nesouhlas s jakymkoli budoucim zdmérem nové
trafostanice ¢ nadzemni pfipojky VN v lokalité Herda). Pozn.: v souvislosti nejen s lokalitami 8 a 14
doporucujeme rovnéz ovéfit spravnost vyznacené hranice zaplavového uzemi.

Ceska inspekce zivotniho prostiedi, oblastni inspektorat Ceské Budéjovice

- nezaslano
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DOHODA MMR a MZP

Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen ,MMR*®) a Ministerstvo Zivotniho prostfedi (dale jen ,MZP*) v ramci dohodovaciho fizeni posoudilo negativni stanovisko
dot&eného organu ze dne 22. 4. 2015, €. j. KUJCK 30181/2015 OZZL a Zadost pofizovatele o feSeni rozporu a bylo dohodnuto nésledujici:

1) Plochy oznalené v pfilozeném situacnim snimku, ktery je nedilnou sou&asti dohody, Cisly 5, 6, 8, 10 a 14 budou vymezeny v navrhu Zmény ¢. 1
UP Majdalena.

2) Plocha oznagena v pfiloZzeném situaénim snimku, ktery je nedilnou soudasti dohody, gislem 7 bude vymezena v navrhu Zmény &. 1 UP Majdalena za
podminky, Ze jeji vymezeni nebude délit pozemek na tfi ¢asti, ale jen na dvé.

3) Plochy oznagené v pfiloZzeném situadnim snimku, ktery je nedilnou souéasti dohody, &isly 1, 3 a4 v navrhu Zmény &. 1 UP Majdalena nebudou vymezeny
jako zastavitelné plochy a budou soucasti ploch nezastavéného uzemi.

AD 1

Plochy oznacené v pfilozeném situacnim snimku, ktery je nedilnou soucasti dohody, Cisly 5, 6, 8, 10 a 14 byly stranami dohody vyhodnoceny jako plochy, kde
vefejny zajem na dal$im rozvoji obce vzhledem k umisténi ploch v sousedstvi jiz zastavénych ploch pfevazil nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

AD 2

U plochy oznacené v pfilozeném situacnim snimku, ktery je nedilnou soucasti dohody, Cislem 7, Ize za splnéni stanovené podminky zachovat zemédélskou
obdélavatelnost zbyvajici ¢asti plochy a tudiz oba verejné zajmy uvést do rovnovahy. Proto bylo dohodnuto, Ze v daném prostoru je mozné plochu vymezit
v pripadé, ze jeji vymezeni nebude délit pozemek na tfi ¢asti, ale jen na dvé.

AD 3

U ploch oznacenych v pfilozeném situaénim snimku, ktery je nedilnou soucasti dohody, Cisly 1, 3 a 4 se strany dohody shodly na pfevaze vefejného zajmu na
zachovani celistvosti zemédélsky obdélavanych ploch nad vefejnym zajmem na rozvoji obce, ve smyslu ustanoveni § 4 a 5 zakona o ochrané ZPF. Jedna se
o plochy, jejichz vymezeni je navrzeno do blokd zemédélské pudy, ¢imz dochazi k vyznamnému naruseni organizace ZPF v daném uzemi a navic se jedna o
pozemky, kde byly uskuteénény investice do pady (melioracni zafizeni). Pofizovatel rovnéz neodlvodnil (kromé odkazu na zadosti vlastnikd), pro¢ praveé tyto
plochy maiji byt pro bytovou zastavbu vymezeny.

Navrh Zmény UP bude projektantem dle dohody upraven (lokality &. 1, &. 3 a &. 4 bgdou vypustény, lokalita €. 7 nebude zasahovat az k jihozapadni hranici
pozemku p.¢. 174/25). Po Upravé navrhu Zmeény bude zahajeno Fizeni o Zméneé €. 1 UPO Majdalena dle §§ 51 az 53 stavebniho zakon a.
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f) vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Pozadavky plynouci ze schvdleného zadani zmény byly spinény. Podrobné komplexni
zd@vodnéni navrhovaného reseni Ize nalézt v ostatnich kapitolach (zejména v kapitole j)
tohoto odlivodnéni.

Dle § 18 odst. (3) stavebniho zdkona organy tGzemniho planovéni postupem podle
stavebniho zakona koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovliviujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpisu. Pri projedndvani ndvrhu zadani zmény pofrizovatel upozornil
na nékteré problematické lokality, které nejspiSe z hlediska ochrany verejnych zajmu
nepljdou zapracovat do reseni zmény. Projektant vSechny ndvrhy na zmény v tzemi
provéril z hlediska vhodnosti, zejména ve vztahu k podminkdm Gzemi, limitdm vyuziti
uzemi, hodnot Uzemi a charakteru Uzemi, a dospél k zavéru ze lokality, P5-LBC, P6-B, P7-B,
P8-B, P16-B, P17-B, P18-B, P19-B, P21-Z (dle oznadeni v doplriujicich prizkumech a rozborech
a ndvrhu zadani) nebudou zarazeny do reSeni zmény z ddvodu negativniho vlivu na
udrzitelny rozvoj uzemi, a to jak z hlediska naddimenzovanosti jednotlivych ploch pro
vystavbu - rozvojového potencidlu obce, tak z hlediska nesouhlasného vyjadreni
dotlenych orgdnl k projedndavanému navrhu zaddni zmény - hadjeni verejnych zajma.
Pozadované vyuziti téchto provérovanych lokalit nesplfiovalo podminky Uzemi, charakter
vystavby a krajinny raz mista a oblasti Treborisko, plan péce Chranéné krajinné oblasti
Trebornsko, Ptaci oblast Treborisko. Zarazenim téchto lokalit do zmény by doslo
k nesouladu se zasadami uzemniho rozvoje, nemohly by byt ctény principy dzemniho
planovani definované v § 18 a § 19 stavebniho zdkona. Vymezenim navrhovaného zptsobu
vyuZziti izemi vyse uvedenych lokalit by doslo k degradaci a Casto i devastaci kulturnich,
pfirodnich a civilizacnich hodnot. Ostatni lokality byly ve zméné provéreny, doslo
k vymezeni jednotlivych zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které
racionalné doplnuji stavajici koncepci dzemniho planu ve vztahu k charakteru dzemi,
limitdm vyuZitim Gdzemi a vSech chranénych hodnot v Gizemi.

g) zprdava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni vcetné vyhodnoceni vlivi na Zivotni
prostredi

Jelikoz dotéeny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, Ze tzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptacioblast, dotéeny orgdn z hlediska zdkona o posuzovani vlivii nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, porizovatel ani samospravny orgdn ani
ostatni Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento pozadavek uveden ve schvdleném zadani tzemniho planu, a tudiz vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.

Re3ené Gzemi zmé&ny zasahuije Ill. zéna Chranéné krajinné oblasti Treborisko (zarovers i
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biosféricka rezervace UNESCO - Treborisko). Déle se zde nachazi Ptadi oblast Treborisko,
ktera je soucasti systému NATURA 2000. Do spravniho Gzemi obce sice zasahuji prvky
uzemniho systému ekologické stability nadregionalniho i regiondlniho vyznamu, ale
reSenych izemizménou se nedotykaji.

Redeni zmény tzemniho pladnu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostredi.
V ndvrhu zmény Gzemniho plédnu nebyly zpracovany varianty feseni. ReSeni zmé&ny, kterym
doslo k doplnéni stavajici koncepce tzemniho planu zasadné neovliviiuje jiné koncepce ani
nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj dot¢eného Uzemi. Zména vytvari podklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
uzemf a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich. Dale navrh koordinuje verejné i soukromé zaméry zmén v dzemi,
vystavbu a jiné cinnosti ovlivriujici rozvoj tzemi a konkretizuje ochranu verejnych zajma.
Navrh zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj dzemi soustavnym a komplexnim
reSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani dzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji izemi (blize viz kapitola
,komplexni zdlvodnéni prijatého reseni v€etné vybrané varianty* odlivodnéni tzemniho
planu). Zména neresi zdvazné problémy Zivotniho prostredi a verejného zdravi, z rfeseni
zmény nevyplyvaji Zaddna rizika pro zZivotni prostredi a verejné zdravi (napf. pri prirodnich
katastrofach, pfi havariich). Prirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné
zasazeny, ve verejném zdajmu jsou chranény a rozvijeny prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a
pritom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. Ve spravnim Uzemi obce je nizsi hustota obyvatel, osidleni a nizka mira
urbanizace. Nedochazi k prekroceni Zadnych norem kvality Zivotniho prostrfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovdna kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola
,,vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky ptdni fond
a pozemky ur¢ené pro plnéni funkci lesa® odlivodnéni tzemniho planu). Reeni zmény
nema zadny dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statusem ochrany narodni,
komunitarni nebo mezinarodni drovni.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivid“ se vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodd, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

V navaznosti na kapitolu ,,zprdva o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 nebylo
vydano a odpada potreba toto stanovisko zohledriovat.
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j) komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni v€etné vybrané
varianty

Zastavéné Uzemi nebylo zménou aktualizovano.

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce a koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi se zménou
neméni. Hlavnim cilem zmény je doplnéni moZnosti rozvoje bydleni v sidle a transformace
nékolika ploch v zastavéném Uzemi na bydleni, popF. smiSenou funkci se zachovanim vsech
hodnot (zejména prirodniho prostredi, krajinného razu, kulturnich nemovitych pamatek a
charakteru zéastavby) a s tim spojené vymezeni plochy verejnych prostranstvi a ploch zelené,
které jsou ve zméné pouzity prave pro zachovani vsech hodnot tzemi a charakteru tizemi.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zavéru, Ze je mozno
rozvijet néktery ze zplisobl vyuziti izemi zejména zménou charakteru nezastavéného, popr.
i zastavéného tzemi. Tyto plochy jsou souhrnné popsény v tabulce v kapitole c) 2. vyrokové
¢asti. V prvnim sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované
plochy dle zplsobu vyuziti, ze kterych se zastavitelnd plocha skldda. Ne vzdy musi byt
soucasti jedné zastavitelné plochy pouze jedna plocha dle zplsobu vyuziti. Typickym
prikladem jsou plochy pro bydleni umisténé v symbidze s plochami vefejnych prostranstvi.
Druhy sloupec obsahuje urcujici zptsob vyuziti plochy, tedy to vyuziti, kvdli kterému byla
zastavitelna plocha do reseni zmény viibec zarazeny a pro ktery zplsob se provérovala. V
dalsim sloupci jsou hlavni podminky pro vyuziti plochy. V poslednich dvou sloupcich je
urceno, zda je pro plochu stanovena podminka pro vyuziti plochy v podobé dohody o
parcelaci, tzemni studie Ciregulacniho planu, resp. zda je stanovena etapizace. Tyto instituty
jsou vyuZivany u ploch, které jsou vyznamné, popr. urcitym zpldsobem nejednoznacné i
slozité vzhledem k jejich podrobnéjSimu Feseni véetné usporadani uvniti plochy. V pripadé
zmény vsak nebyla vyvolana potreba takovéto podrobnéjsi vyuzivani ploch stanovovat.

Doplnéni urbanistické koncepce bylo provedeno vymezenim nékolika zastavitelnych ploch:
Zastavitelna plocha Z1 byla vypusténa na zakladé dohody fe$eni rozporu mezi MMR a MZP.

Zastavitelna plocha Z2 byla vypusténa na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany prirody
a krajiny.

Zastavitelné plochy Z3 a Z4 byly vypustény na zakladé dohody feseni rozporu mezi MMR a MZP.

Zastavitelna plocha Z5 predstavuje transformaci ploch zastavéného Gzemi z ploch zelené, na
plochy bydleni, kde Ize umistit vystavbu max. dvou rodinnych domd. V pripadé umistnéni dvou
rodinnych dom( je vhodné pouzit stavbu - tzv. dvojdomu. Tato architektonickd forma se
uplatrivje jiz na rodinnych domech v okoli a vzhledem k charakteru dzemi, pri kvalitnim
stavebnim provedeni dvojdomu, bude vhodné vyplfiovat stavajici proluku. Nové stavby museji
dodrZet stavebni caru, ktera je vymezena sousednimi rodinnymi domy. Vhodné je sladit
novostavby s tvarovou hmotou okolnich staveb.Zastavitelna plocha Zsnavazuje na stavajici areal
zemédélské vyroby, ktery mlze byt zdrojem nékterych negativnich vlivli ze zemédélské vyroby
a proto je pro novou vystavbu nejdrive nutné prokdzat splnéni hygienickych limitdi. V ploSe musi
byt respektovdna skute¢nost vyplyvajici z vyméru MZ ¢.j. LZ[3 — 2884-1.4.60 a povinnosti, které
jsou specifikovany v § 37 odst. 3 pism. a) lazeriského zdkona nebot’ na tizemi zasahuje ochranné
pasmo ll. stupné prirodniho léCivého zdroje lazeriského mista Trebori.

Zastavitelna plocha Z6 je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Gzemi. Oproti poZzadovanému
reSeni v zadani, kdy méla byt lokalita vyuZita pro vystavbu nékolika rodinnych dom(, je v plose
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pro bydleni umoznéna pouze vystavba jednoho rodinného domu, respektive pouze pro jednu
stavbu hlavni a dalsi doplrikové stavby ke stavbé hlavni, které svych charakterem vytvori
provozni funkéni celek a poskytnou odpovidajici zazemi pro kvalitni Zivot na venkové.
Zastavitelnd plocha je doplnéna plochou verejného prostranstvi pfi mistni komunikaci, jelikoz
v této (asti sidla je nutné udrZet dostatecny ,,nezastavitelny* verejny prostor od narodni
nemovité kulturni pamatky Zlatd stoka. To je zd(raznéno i pritomnosti lokdlniho systému
ekologické stability, ktery zasahuje na plochu navrhovaného verejného prostranstvi. Dopravni
napojeni lokality je zde mozné pojmout bud'to z mistni komunikace od Zlaté stoky, dlouhym
prijezdem pres verejné prostranstvi nebo z mistni komunikace severovychodnim smérem od
zastavitelné plochy. Tato lokalita je velice prihodna pro rozvoj bydleni, avSak zastavénim celého
prostoru mezi zemédeélskym arealem a Zlatou stokou by doslo k nedmérnému rozvoji, ktery
v soucasné dobé neni's ohledem na potreby obce zadouci.

Zastavitelna plocha Z7 je vymezena jako plocha pro bydleni, kde je v souladu s charakterem
uzemi a hodnotami rozptylené zastavby zemédélskych usedlosti povoleno umistit pouze jednu
stavbu rodinného domu, respektive pouze jednu stavbu hlavni a dal$i doplrikové stavby ke
stavbé hlavni, které svych charakterem vytvori provozni funkéni celek a poskytnou odpovidajici
zazemi pro kvalitni Zivot na venkové. Plocha pro bydleni byla vymezena tak, aby byla citlivé
dokomponovana plivodni historickd struktura zastavby a nedochdzelo k naruseni krajinné
kompozice, harmonického méritka krajiny a kulturné historickych a pfirodnich hodnot Gzemi
(vyznamny krajinny prvek ze zdkona - les) s nejmensimi moznymi naklady na rozvoj potrebné
technické infrastruktury. Zastavitelnd plocha byla upravena na zakladé dohody reSeni rozporu
mezi MMR a MZP.

Zastavitelnd plocha Z8 je z casti vymezena jako plocha pro bydleni, kde je v souladu
s podminkami a charakterem tzemi mozné umistit max. dvé stavby rodinnych domd, respektive
pouze jednu stavbu hlavni a dalsi doplrikové stavby ke stavbé hlavni, které svych charakterem
vytvori provozni funkéni celek a poskytnou odpovidajici zazemi pro kvalitni Zivot na venkové.
Oproti pozadovanému feSeni v zadani, kdy méla byt lokalita vyuzita pro vystavbu nékolika
rodinnych dom(, je v plose pro bydleni umoznéna pouze zmiriovand vystavba dvou rodinnych
domq, jenz vhodné doplni oboustranné zastavéni mistni komunikace, kterd je v soucasnosti
prevazné jednostranné zastavéna samostatné stojicimi rodinnymi domy. V této zastavitelné
plose bylo také pristoupeno k vymezeni ,,nezastavitelného* pasu zelené soukromé (nelze
zastavét stavbami pro bydleni a provoznimi objekty — Ize oplotit a umistovat drobné stavby pro
samozasobitelskou funkci zahrady), kvdli pritomnosti dvou urcujicich limitl: ochranné pasmo
Zeleznice a ochranné pasmo vedeni vysokého napéti. Z hlediska ochrany prirodnich a
urbanistickych hodnot tzemi bylo v severni &asti plochy Z8 pristoupeno k transformaci ploch
bydleni v zastavéném tzemi na plochy zelené soukromé, aby zde nemohla vzniknout vystavba,
ktera by nevhodné narusila stavajici urbanismus sidla, nerespektovala by morfologii terénu a
limity vyuziti Gzemi (blizkost Zeleznice) a zdevastovala by prirodni hodnoty uzemi v podobé
vzrostlé zelené pfi misti komunikaci.

Zastavitelna plocha Z9 byla vypusténa na zakladé stanoviska dotcenych organti ochrany pfirody
a krajiny a ochrany zemédélského padniho fondu.

Zastavitelna plocha Z10 predstavuje transformaci ploch ob¢anského vybaveni v zastavéném
tzemi obce na plochy smiSené obytné z divodu zajisténi polyfunkcnosti vyuZiti izemi. JelikoZ se
plocha nachdzi mezi silnici /24 a Zelezni¢ni drahou, je veskerad nova vystavba kterd by splriovala
charakter chranéného venkovniho prostoru nebo chranéného venkovniho prostoru staveb
podminéna prokazanim neprekroceni hygienickych limitd. Vyuzitim této plochy navrhovanym
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zplsoben nedojde k negativnimu ovlivnéni provozu na silnici 1/24 a provozu na Zelezni¢ni trati.
Ochranné pasmo silnice a Zeleznice je ve zméné respektovano.

Zastavitelnd plocha Z11 v lokalité Uhelnisté predstavuje transformaci plochy obcanského
vybaveni na plochy bydleni za icelem vystavby rodinného domu. V plose pro bydlenije povoleno
umistit pouze jednu stavbu rodinného domu pod podminkou, Ze nenarusi okolni prostredi a
hodnoty tUzemi. V pripadé transformace zastavitelné plochy Z11 bylo pfistoupeno k vymezeni
plochy verejného prostranstvi, které zajisti zpfistupnéni narodni nemovité kulturni pamatky
Zlaté stoky a stabilizuje ekologickou funkci zelené v brehovych partiich vodniho toku.

Zastavitelna plocha Z12 v lokalité Uhelnisté predstavuje transformaci ploch sportu na plochy
bydleni a plochy verejného prostranstvi. Plochy pro bydleni byly vymezeny ve vychodni ¢asti
plochy v ndvaznosti na jiz stavajici zastavbu rodinnych dom. Vystavba v plose pro bydlenije zde
podminéna vystavbou max. dvou rodinnych domd pod podminkou, Ze nenarusi okolni prostredi
a hodnoty uzemi. Jelikoz tyto plochy pro bydleni tizce navazuji na Zlatou stoku, ktera je soucasti
narodni nemovité kulturni pamatky Rozmberska rybni¢ni soustava, bylo pfistoupeno k vymezeni
zhruba 10m pruhu verejného prostranstvi (nelze zastavét stavbami pro bydleni a provoznimi
objekty a nelze oplotit)), ktera zajisti dostatecny odstup od Zlaté stoky a stabilizaci brehovych
partii vodniho toku. Vzhledem k Gzké vazbé na sportovisté severné od vymezené zastavitelné
plochy Z12 a zachovani pristupu k fotbalovému hfisti a stabilizaci stavajici vzrostlé zelené, plnici
protihlukovou izola¢ni funkci zelené, a lipové aleje, lemujici pési komunikaci pfi silnici 1/24, byla
v zdpadni ¢asti plochy navrZzena plocha verejného prostranstvi (nelze zastavét stavbami pro
bydlent ani oplotit).

Zastavitelnd plocha Z13 byla vypusténa na zakladé stanoviska dotéeného orgdnu ochrany
zemédélského plidniho fondu.

Zastavitelna plocha Z14 byla do zmény Gizemniho planu zarazena po spole¢ném jedndaniz diivodu
racionalniho usporadani dzemi, kdy ndavrhem plochy zelené soukromé dojde k zarovnani
zastavitelné plochy, ktera je v soucasné dobé€ vymezena ve stdvajicim uzemnim planu obce
Majdalena. Na této plose neni umoznéna vystavba staveb pro bydleni, individualni rekreaci ani
staveb obcanského vybaveni ¢i priimyslu a zemédélské vyroby, ale pouze dochdzi k umoznéni
oploceni zahrady za zemédélskou usedlosti ¢p. 49 v soubéhu s okolnimi pozemky zahrad.
VyuZitim této plochy navrhovanym zptsoben nedojde k negativnimu ovlivnéni provozu na silnici
I/24. Ochranné pasmo silnice je ve zméné respektovano.

VSechny stavebni zaméry v feSeném tzemi museji spliovat pozadavky na hygienickou
ochranu pred negativnimi vlivy.

Jde o to, aby maximalni hranice negativnich vliva, které se tykaji zejména ploch vyroby a
skladovani, ploch technické infrastruktury a ostatnich ploch, ve kterych jsou umoznény
stavby a zarizeni souvisejici s vyrobou a skladovanim, zemédélskou vyrobou, technickou
infrastrukturou, atp. neprekracovala hranici vymezené plochy. Stejné tak Zzadné
v budoucnu vyhlaSované pdsmo tykajici se negativnich vlivii na okoli nesmi hranici
vymezené plochy prekrocit.

Ddle umistiovani staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru
¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - casti ploch (napr. bydleni, obcanského
vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy napr. nadlimitnim hlukem, zapachem ¢i
neionizujicim zarenim (napfr. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemédélstvi)
nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chrdanéného venkovniho
prostoru staveb. Umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vliv(,
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napf. hluku, zédpachu, neionizujictho zareni (napr. trafostanice, elektrickd vedeni, stavby
pro zemédélstvi), nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostord
staveb a chrdnénych venkovnich prostord zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vliv( z
téchto staveb a zafizeni.

Negativnim vliviim z dopravy je predchdzeno tak, Ze stavby a zafizeni, které maji charakter
chranéného venkovniho prostoru &i chranéného venkovniho prostoru staveb - v plochach
v blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro ob¢anské vybaveni
typu staveb pro ucely skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ticely a pro sport
a funkéné obdobné stavby a plochy vyZzadujici ochranu pred hlukem (chrénény venkovni
prostor), az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni predpoklddané
hlukové zatéze. Umistovani novych silnic v blizkosti staveb pro bydleni, staveb pro
obclanské vybaveni typu staveb pro ucely skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni,
socidlni tUcely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochranu pred hlukem
(chranény venkovni prostor), je mozné az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i
vylouceni pfedpokladané hlukové zatéze.

Neopomenutelna je ochrana pred negativnimi vlivy hluku z ploch sportu. Stavby a zarizeni,
které maji charakter chranéného venkovniho prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru
staveb - stavby pro bydleni, stavby pro obc¢anské vybaveni typu stavby pro ucely Skolni a
predskolni vychovy a pro zdravotni, socidlni tGcely a funkéné obdobné stavby a plochy
vyZzadujici ochranu pred hlukem (chranény venkovni prostor) — mohou byt v blizkosti
stavajicich i navrhovanych sportovist umistovdny az po splnéni hygienickych limitd z
hlediska hluku ¢&i vylouceni predpokladané hlukové zatéze. Nasledné umistovani novych
stavebnich zamérd pro sport mohou byt umistény v blizkosti staveb pro bydleni, staveb
pro obcanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni,
socidlni tUcely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyZadujicich ochranu pred hlukem
(chranény venkovni prostor) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vyloucent
predpokladané hlukové zatéze.

Plochy prestavby nejsou zmé&nou vymezovany.

Koncepce vymezeni systému sidelni zelené a koncepce verejné infrastruktury se zménou neméni
a dochazi pouze k dil¢im Upravam ve vyuziti Uzemi, které jsou pro jednotlivé zastavitelné plochy
vypsany v textu vyse.

Koncepce usporadani krajiny se zménou neméni, nebot’ dochazi pouze k dil¢im dpravam ve
vyuziti Uzemi, které jsou pro jednotlivé zastavitelné plochy vypsany v textu vyse.

VSechna vymezend lozZiska nerostnych surovin, stanovené dobyvaci prostory a chranéna
loZiskova uzemi jsou respektovany a dilci zmény v tizemi tyto limity neovliviuii.

Z hlediska odGvodnéni ploch dle zplisobu vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti jsou podminky po vyuZivani dostatecné Siroké a je nutno je vyuZit vidy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v Uzemi v souladu s charakterem Uzemi a
zakonnymi limitami vyuziti Uzemi. Hranici, kdy jeSté zamér akceptovat jako prijatelny a kdy
jiz nikoli, musi najit prislusné dotéené organy a povolujici orgdn (vétsinou stavebni trad).
Jednim z voditek pfi tomto rozhodovani jsou podminky vyuziti ploch, které v mnoha
pripadech obsahuji prikladné moznosti vyuziti a to at’jiz pripustného, nepfipustného, popfr.
podminéné pripustného. Pokud se objevi zamér, ktery neni vyjmenovan v téchto pripadech
ani neni mozno ho priradit k zadnému vyuziti, musi prisluSny uUrad tento zamér radné
posoudit se zohlednénim, ke kterému vyuziti ma nejblize a zejména zda je v souladu di
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rozporu s hlavnim vyuzitim a hodnotami izemi. Snahou je poukazat na selsky rozum, se
kterym by se mély navrhované zaméry, pripadné zmény Gzemniho planu posuzovat,
zejména pohledem mistniho obyvatele, jelikoZ tzemni plan (jesté stéle v roli koncepéniho
dokumentu) nemUze vSechny podrobné vztahy v izemi postihnout.

Plochy bydleni zastupuiji takové ploch, kde se funkce bydleni misi s drobnym podnikanim a
dalSimi aktivitami souvisejicimi s funkcemi bydleni v kvalitnim prostredi venkova. Mimo
umist'ovani rodinnych dom, které je mozno doplnit zahradami, je umoznén, jak jiz je vyse
uvedeno, 3irsi zpUsob vyuziti, zejména v podobé omezeného poctu chovu hospodarskych
zvifat jako jsou koné, kravy, kozy, ovce apod. pro samozasobitelstvi, pripadné
podnikatelska ¢innost napf. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napr. prodej
potravin a drobného zboZzi, krejc¢ovstvi, kadernictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby). Drobnd podnikatelska ¢innost typu obchodni ¢innosti nesmi presahnout
200 m? prodejni plochy, a to z ddvodu zachovani klidného venkovského prostredi, tak aby
v Uzemi s vysokou mirou ochrany krajinného razu nevznikaly naddimenzované zaméry
rusici pohodu bydleni a kvalitu mistni krajiny. V podminéné pfipustném vyuziti jsou
moznosti vyuziti jeSté rozsifeny, avsak vidy bezpodminecné pfi splnéni urcité podminky
(truhlarny, tesarny, klempifstvi, pneuservis atd., omezeny chov hospodarskych zvirat jako
jsou koné, kravy, kozy, ovce apod.). Toto vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pri jeho
povolovani s ohledem na konkrétni podminky v izemi. Ddvodem této Site je snaha skloubit
predstavy o misty dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota (spojeni s prirodou, chov
zvifat, péstovanirostlin) a poZzadavky na pohodu bydleni v kvalitnim prostredi bez vyrazné
rusivych element(. Druhym dlvodem je nabidnout mozZnosti vyuziti pro velké stavebni
celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni ucel byl postupem doby vyrazné
potlacen, resp. zcela pominul. Miseni a prolinani jednotlivych vyuzZiti provazi vSechny tyto
plochy. Nesmi se vSak v Zadném pripadé zapominat na hlavni vyuziti ploch, kterym je
bydleni. To nevylucuje jejich vyuZiti pouze pro bydleni. Pri vyuZiti pozemkd uvnitr sidla je
nutno zohlednit zejména ochranu hodnot. Naopak zcela striktné je nepfipustné napr.
vystavba staveb pro rodinnou rekreaci, kterda je naprosto v rozporu se stdvajicimi
hodnotami Gizemf a dale pak umistovani mobilnich domd, které je zcela v rozporu s principy
ochrany Chranéné krajinné oblasti Treborisko. Bydleni na venkové v dnesni dobé
predstavuje mnoho moznosti realizace jednotlivych staveb. Také v plochach bydleni -
venkovské je nutno dbat na urcitou kvalitu. Nova zastavba vSak bohuZzel ponejvice
nerespektuje hodnoty Gzemi ani zakladni poZzadavky a predstavy budoucich uZivatell a
Casto ani nemUzZe. Postavi se stavba hlavni a kolem ni se dodatecné pfrilepuji rdzné (asto
velmi neprivétivé a nevhodné) pristavby kalen, dilen, sklept apod., pro pocit soukromi se
pak ohrazuji pozemky vysokymi neproniknutelnymi ploty, popF. se vysazuji napf. thuje.
Tyto stavby a ndsledné tpravy plisobi velmi rusivé zejména ve vztahu k tradi¢ni venkovské
zastavbé. Proc se tedy neinspirovat v této tradi¢ni zastavbé provérené dlouhodobou praxi
a uzivanim a neprevzit z ni to hodnotné. Podivejme se na napf. na hodnotna staveni, na
ktera by méla vystavba navazovat. Tato staveni jsou typickou ukdzkou, jak osvédcené
funguiji a splniuji vSechny poZadavky, byt datum jejich realizace nemusi byt zrovna nejstarsi.
Stavby ve tvaru pismene U nebo L zajiStuji pro obyvatele dostatek soukromi (uzavreny
dvar), nabizi moznost umisténi garaze, dilny a hospodarskych asti pod jednou strechou,
¢imz dociluje souladu s charakteristickym razem vesnice a hodnotami uzemi. Jeho
dispozice na pozemku pomaha zapomenout na pripadné negativni vlivy okoli. Obecné je
nutné kldst dlraz na priceli budov vcetné pripadnych predzahradek. V plochach bydleni
(ndsledné také v plochdch smiSenych obytnych) jsou stanoveny také podminky
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prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu, vychazejici ze
zvySené ochrany Gzemi v chrdnéné krajinné oblasti Tfeborisko. Veskeré navrzené stavby
budou posuzovany podle regulativd pro vystavbu na izemi CHKO Treborisko, které definuji
vyskové, materidlové a tvarové omezeni, vychazejic z mistné autentickych lidovych staveb,
atd. Charakter pavodni zdstavby je dan umisténim hlavnich hmot, které u rozvolnéné
dvorcové zastavby vétSinou pracelim se dvéma trojuhelnymi Stity, u novéjsi prostsi
zastavby i stavenim s okapni orientaci, vymezuji spolu s ohradnimi zdmi verejné
prostranstvi / ohradni zed' s branou a brankou/; pro staveni je typicky prizemni dlouhy tGzky
pudorys /sitka kolem 7,5 m, délka min. dvojndsobnd, trover fimsy nepresahuje 4,0 m od
upraveného terénu /, se sedlovou stfechou se sklonem 40 - 45° s krytinou sklddanou z
tasek. Nové stavby by mély tento charakter respektovat, a to situovanim k verfejnému
prostranstvi, tvarem hlavni hmoty a stfechy, situovanim vstupd a tvarem okennich otvor.
Proto je Zadouci doplrikové funkce /gardze, sklady/ zaclenit do hlavni hmoty obytného
staveni, které tak mulze ziskat poZzadovany tvar, nevhodné je naopak malé rodinné domy
doplriovat dal$imi samostatnymi drobnymi stavbami a pfistavbami. Zadouci horizontalitu
Ize podporit vystavbou zdi spojujicich sousedni objekty. Spolecné pak mohou vymezit
tradi¢ni uzavreny dvdr. Mimo omitané ohradni zdi se tradi¢né pouzivaly nizké ploty bez
podezdivek, s dfevénou vyplni ze svislych, Fidkych lati, které je mozné stridat s omitnutymi
nebo kamennymi zidkami. Charakteru zdastavby je cizi umistovani kolektor( a fotovolt.
paneld na stfechdch dom( a moznost jejich umisténi je vzdy zavisla na individualnim
posouzeni organem ochrany prirody. Pri prestavbach a dostavbach je zadouci sledovat
pavodni plidorysnou stopu. Prirozené zaclenéni zastavby do krajiny zajistovala vysadba
zejména ovocnych drevin v zahradach/ sadech po jejim obvodu.

Plochy smiSené obytné jsou vymezeny v pripadech, kdy neni tcelné a Casto ani mozné
oddélovat bydleni a oblanské vybaveni a je nezbytné vyloucit umistovani staveb a zafizeni
snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe. V pfipadé obce Majdalena je toto vyuziti tzemi
pouzito v ploSe Z10, kdy okoli této plochy a situovani verejné infrastruktury v misté nabizi
polyfunkéni vyuZziti této plochy, které neni nutné do budoucna vice specifikovat, di
regulovat. Sir3i zp(isob vyuZiti uvnitF téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuZiti
téchto ploch, tj. bydleni. Pres to, Ze tato vyuziti nelze jednoznacné oddélit je stanoveno
jako hlavni vyuziti bydleni v kvalitnim prostredi, umoznujici neruSeny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Podminky vyuziti ploch se soustfedi na vyuziti
stavajici budov nejen ke klidnému bydleni, ale také umoznuji doplnit toto bydleni ob¢anskou
vybavenosti, umozniuji umisténi pouze bydleni neruSicich obsluznych funkci a obsahuji
doporuceni k zachovani hodnot izemi, popf. dalSich podnikatelskych Cinnosti, u kterych bude
nutno posoudit jejich pripustnost individualné v navazuijicich fizenich. Snahou tzemniho planu
je nabidnout vlastnikdm dostatecnou $ifi moznosti vyuZiti. Nesmi se v3ak v Zadném pripadé
zapominat na hlavni vyuZiti, kterym je bydleni. V jednotlivych pripadech bude zalezet na
posouzeni stavebniho Uradu, zda jiz toto rozsifeni neprekrodi inosnou hranici s ohledem na
hlavni vyuZiti plochy a hodnoty izemi. Je kladen dliraz na umoznénijiz nékolikrat uvedeného
miseni funkci.

Plochy verejnych prostranstvi musi zlstat bezpodminecné verejné pristupné a slouzit
predevsim svému hlavnimu vyuZiti. Teprve pak mohou byt realizovany ostatni moznosti
vyuZziti. Neni vhodné tyto plochy prostorové délit. V pfipadé dopravni infrastruktury se
jednd o nezbytné stavby a zafizeni, které umoznuji zejména hlavni vyuZiti napf. také
okolnich ploch. V Zadném pripadé se nejedna o zpevnéné parkovaci plochy pro soukromé
vyuziti dalSich ploch. Ty si musi kazdy zajistit na vlastnim pozemku resp. v ramci prislusného
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funkéniho vyuZiti. Pokud se tyka technické infrastruktury, pak se znovu jednd predevsim o
vedeni, kterd by méla (pokud je mozno) byt umistovana pod zem. Pokud je moZno, mély
by se vSechny nové stavby a zafizeni zejména technické infrastruktury umistit bud’ pod zem
anebo umistit uvnitf samotného bydleni ¢ijiné sousedni funkce. Podminky pro vyuziti ploch
mimo jinych umoZnuji détska hristé.

Plochy zelené soukromé predstavuji vétSinou pozemky soukromé zelené zejména zahrad,
které jsou natolik vyznamné, Ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy a tim
zdlraznit jejich vyznamnost a soucasné také nezastavitelnost. Charakteristickym znakem
je skuteCnost, Ze nemusi byt verejné pristupné, coZ je Casto zd(iraznéno oplocenim.
Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych” ploch. Typickym
rysem nemusi byt jejich verejna pristupnost. Tyto plochy ve vétsiné pripadd sousedi prfimo
s plochami pro bydleni. V podminkach vyuziti ploch je mozné nalézt vyuziti typickd pro
soukromé zaplocené zahrady a moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni
souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti jako jsou napf. skleniky, bazény,
parenisté, stavby pro naradi. Zasadné se nesmijednat o stavby s obytnymi mistnostmi a to
ani druhotné & doprovodné. Zde bude na povolujicim orgdnu a prislusnych dotcenych
organech, najit hranici, kdy zdmér bude jesté pripustny a kdy jiz svym vyznamem prekrodi
naznacenou miru.

Pri feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezovat verejné prospésné stavby, verejné
prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy
pro asanaci, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit a verejné prospésnych

staveb a verejného prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Soucasti grafické
casti zmény tudiz nebude ani vykres verejné€ prospésnych staveb, opatreni a asanaci.

Nevyvstala potreba stanovovat zadna kompenzacni opatreni.

Pouzivané pojmy pro ucely uzemniho planu

Samozasobitelstvim je myslena bézna spotreba rodiny. Za samozasobitelstvi nelze
povazovat chovy o nékolika stovkach kusl dribeze, krélik( ¢i dalsich domacich zvirat.

Charakter Gzemi je mozno pro ucely této zmény uzemniho planu povazovat takovy
charakter Uzemi, ve kterém je zrfetelné primé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
prirodou. Stavby by mély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim
hodnoty Uzemi, mély by navazovat na své bezprostfedni okoli a byt citlivé zasazené do
organismu venkovského sidla. Je tfeba téz zohlednit stanovenou vyskovou hladinu
zastavby a nevytvaret neprirozené vysSkové nebo objemové dominanty. Venkovsky
charakter nové zastavby rodinnych dom( Ize vytvorit v podobé samostatné stojicich
rodinnych dom ¢i dvojdom(, zasazenych do soukromé zelené, ktera prirozené prejde do
zelené verejnych venkovskych prostranstvi. Nejedna se v zadném pripadé€ o zdastavbu
tvorenou fadovymi domy ¢i vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami tzemi je
umistovdani staveb typu srubu a zafizeni a staveb typu mobilnich dom@ (mobilhome,
mobilheim, mobilhouse apod.). Tyto stavby a zarizeni v Zddném pripadé nelze povazovat
za souladné s venkovskym charakterem Uzemi. Charakter dzemi pro jednotlivé lokality
zejména ve vztahu ke krajinnému razu je popsan v této kapitole vySe, pro jednotlivé
zastavitelné plochy a v plochach bydleni.

PristfeSek pro dobytek - otevrené zarizeni chranici dobytek pred povétrnostnimi vlivy
zejména pred privanem, destém, snéhem. Tyto pfistfesky musi splfiovat pozadavky prvni
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véty a v Zddném pripadé nesmi plnit jinou funkci zejména obsahovat pobytové mistnosti,
hygienicka zafizeni, vytdpéni, neslouzi k ustdjenfi zvifat. Stejné tak je mozno v textu najit v
nékterych pripadech "doporuceni". V tuto chvili vzhledem k neznalosti konkrétnich zamért
na zmény v Uzemi a k podrobnosti tzemniho planu nelze jednozna¢né pausalizovat a
posoudit pripustnost ¢i nepripustnost podoby konkrétniho zaméru. Jelikoz bude dtlezité
umisténi a podoba konkrétniho zaméru, je zvolena forma doporudeni. Doporucenim je
vyjadfen jasny ndzor zpracovatele uzemniho planu, Ze napr. takovéto vyuziti ¢i stavebni
upravy jsou Ci nejsou vhodné, avsak je zde ponechan prostor pro spravni uvazeni
prislusného orgdnu. Proto pokud bude posuzovan zamér nedoporuceny izemnim planem,
mdze jej stavebni Grad pri svém spravnim uvdazeni posoudit a na zékladé svého spravniho
uvazeni povolit, ale musi mit pro tento sv(j krok jasné argumenty a toto své spravni uvazeni
bezpodminecné radné zdlvodnit véetné skutecnosti, které ho k tomuto zavéru vedly, a to
zejména s ohledem na skutecnost, proc se domniva, Ze zamér neni v rozporu s hodnotami
uzemi, s hlavnim vyuzitim plochy apod.

Stavebni ¢ara - hranice, rozhrani mezi stavbou a nezastavénou casti pozemku, ktera je
ur¢ena fasddou stavajicich okolnich staveb.

Véelin bez pobytovych mistnosti — obdobné jako u seniku se jedna o typické stavby a
zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit
v zadném pripadé zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti,
pripojky energii, vody, socidlni zarizeni atd. Jedna se Cisté o moznost zastreseni Ul a
uloZeni nezbytného vcelarského naradi.
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k) vyhodnoceni tclelného vyuziti zastavéného Gzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je ucelné vyuzivano. Snahou bylo nové vymezené
zastavitelné plochy navazat na zastavéné udzemi nebo vhodné vyuzit plochy uvnitf
zastavéného uzemi na volnych plochach a v prolukach. Snahou navrhu zmény dzemniho
planu je maximalizovat vyuZziti zastavéného tzemi (dochazi k transformaci vyuziti tzemi
nékolika ploch v zastavéném Uzemi), ale bez dalsich navrhovanych ploch se rozvoj sidla
neobejde. Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti stavajicimu a predpokladanému
vyvoji obyvatel a potfebam obce. Zastavitelné plochy Ize dobfe napojit na dopravni a
technickou infrastrukturu. Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné
uzemimohlo byt hospodarné a dostate¢né vyuzivano a zaroven, byla snaha zajistit ochranu
hodnot uzemi.

Vymezeni zastavitelnych ploch cti zasadu navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem
zamezit nezadouci suburbanizaci. Naplfiovanim uzemniho planu dojde ke zlepseni
moznosti dalsSiho rozvoje obce v oblasti bydleni a podnikatelskych aktivit s tim, Zze budou
vytvorfeny podminky nejen pro vystavbu, ale také pro celkovy rozvoj tizemi, ktery bude v
souladu s principy udrzitelného rozvoje. Vymezenim rozvojovych ploch, tzn. nabidkou
ploch pro bydleni, se feSené Uzemi stava konkurenceschopnym udzemim ve vztahu k
sousednim obcim.

PFri vymezovani ploch byla zohlednéna skutecnost, Ze se obec fadi mezi obce s vyssim
rozvojovym potencialem ve spravnim tzemi ORP Tfeborisko a vzhledem k této skutecnosti
byly navrzeny odpovidajici plochy pro rozvoj obce, resp. je navrzeno jejich doplnéni.
Navrhované reseni klade ddraz na zachovéni klidného prostredi v kulturni harmonicky
utvarené krajiné s dobrou dopravni obsluznosti diky silnici prvni tfidy 1/24 a Zeleznici, jenz
napojuje obec Majdalena na nedaleké spravni centrum Trebori (cca 10 km - 10 min jizdy
dopravnimi prostredky).

Reseni navrhu zmény uzemniho pldnu navazuje na Fedeni stavajici tzemné planovaci
dokumentace. Rozvoj bydleni se opird o fakta, kterymi jsou prevazné atraktivita dzemi
v podobé nedotlené pfirody, pfitom blizkost spravniho centra Tfeboné na hlavnim
dopravnim tahu, dobré rozvojové predpoklady z hlediska majetkové skladby pozemki
urcenych k vystavbé€, dobra skladba ob¢anského vybaveni imérna velikosti obce se skolou,
farou a kulturnim zafizenim. Neopominutelnym argumentem je také vysoky rekreacni
potencidl oblasti a to zejména té kratkodobé, pfimo v misté bydlisté. Mimo ploch pro
rozvoj samotného bydleni je nutno zajistit, a to nejenom pro nové navrhovanou zastavbu,
ale také pro stavajici zastavéné Uzemi, dostatecné verejné prostory a plochy zelené.
Mnozstvi zastavitelnych ploch ve zméné odpovida dlouhodobé sledovanym pozadavkim
na rozvojové zaméry. Tyto zaméry Ize vhodné umistit ve vymezenych zastavitelnych
plochach. Pfitom je poditano s urcitou rezervou. Tim by mélo byt dosazeno rovnovahy
potreby a nabidky, kdy nabidka musi prfiméfené prevySovat poptavku.
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Zajem o bydleni promitnuty v ustaleném poctu obyvatel v poslednich triceti letech
dokumentuje pfiloZzend tabulka pfevzata z oficidlnich strdnek Ceského statistického Gfadu:

, _ Pristé- Vysté- PrirGstek  Prirlstek  PrirGstek
Rok Stav 1.1. Narozeni  Zemfreli , , . , s ,
hovali hovali prfirozeny migracni  celkovy

1981 574 16 2 28 35 14 -7 7

1982 581 8 13 22 30 -5 -8 -13
1983 568 10 9 36 47 1 -11 -10
1984 558 8 10 26 38 -2 -12 -14
1985 544 4 5 15 25 -1 -10 11
1986 533 6 4 13 25 2 -12 -10
1987 523 10 3 9 20 7 -11 -4
1988 519 13 10 7 23 3 -16 -13
1989 506 7 4 19 20 3 -1 2

1990 508 6 3 18 22 3 -4 -1

1991 548 9 5 15 23 4 -8 -4
1992 544 5 3 28 33 2 -5 3
1993 541 7 12 25 23 -5 2 3
1994 538 4 6 1 3 -2 8 6

1995 544 3 4 17 18 -1 1 2
1996 542 6 5 4 1 1 -7 -6
1997 536 1 5 1 13 -4 -12 -16
1998 520 3 5 8 1 -2 -3 -5
1999 515 5 10 10 9 -5 1 4
2000 511 4 6 6 12 -2 -6 -8
2001 503 2 1 7 19 1 -12 -1
2002 492 5 5 16 20 - -4 -4
2003 488 3 4 18 9 -1 9 8

2004 496 2 6 9 18 -4 -9 -13
2005 483 1 4 1 12 -3 -1 -4
2006 479 2 5 29 1 -3 18 15
2007 494 5 9 7 9 -4 -2 -6
2008 488 5 5 15 20 - -5 -5

2009 483 5 5 22 16 - 6 6

2010 489 6 9 15 8 -3 7 4

2011 488 2 6 13 13 -4 - -4
2012 484 5 7 30 8 -2 22 20
2013 504 5 4 25 19 1 6 7

2014 511 1 4 17 17 7 - 7

Graf vyvoje poctu obyvatel obce Majdalena na prelomu 20. a 21. stoleti
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Vyvoj obyvatel v poslednich letech osciluje kolem hodnoty 500 obyvatel. Za poslednich pét
let pocet obyvatel imérné stoupl a v lednu 2015 dosahl pocet obyvatel hodnoty 518. Od
roku 2004, kdy doslo k vydani tzemniho planu obce Majdalena, do ledna 2014 byl migracni
prirlistek obyvatelstva 42 obyvatel. Kdyz vezmeme v tvahu, Ze na 1 rodinny dim pocitdme
3 obyvatele, dojdeme k vypoctu 42/3 = 14 rodinnych doma - kterymi bylo nutné v minulosti
disponovat, aby obec zajistila podminky pro Zivot v obci pfistéhovalym rodinam. Tento udaj
potvrzuje také fakticky pocet rodinnych domd, které byly od doby uplatfiovéni UP
v katastralnim uzemi Majdalena umistény.

Po dikladné analyze rozlohy zastavitelnych ploch a jejich vyuZiti ve spravnim tizemi obce
Majdalena bylo vyhodnoceno, zZe:

Zastavitelné plochy pro bydleni

celkové rozloha zastavitelnych ploch v UPD 7,92 ha
dosud vyuzito 3,95 ha
zbyva vyuzit 3,97 ha
zména navrhuje celkem pro bydleni mimo zastavéné uzemi 0,68 ha

V tzemnim planu obce Majdalena bylo vymezeno celkem 8 ha zastavitelnych ploch, které
byly vymezeny mimo zastavéné tzemi, ale také v zastavéném tzemi obce. V soucasné dobé
disponuje uzemi obce zhruba 4 ha volnych zastavitelnych ploch pro bydleni, nebot cca 4
ha jiz byly od doby vydani uzemniho planu obce vyuzity. Zména navrhuje nové vyuzit
zhruba 0,7 ha zemédélské pddy pro vystavbu rodinnymi domy. To je ve vtahu k
dosavadnimu vyuzivani ploch pro bydleni dmérny rozvoj v souladu s velikosti a postavenim
obce ve strukture osidleni.

Kdyz se podrobné podivame na vymezeni zastavitelnych ploch a jejich postupné vyuzivani,
je evidentni, Ze nékteré zastavitelné plochy nemohou byt vyuzity v celém rozsahu, nebot’
umisténim staveb rodinnych domt bylo v minulosti zamezeno pripadnému dopravnimu
napojeni zbylé asti zastavitelné plochy a tudiz je zbytek zastavitelné plochy v soucasné
dobé nevyuzit. Dalsi nemoznost vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy je zavisla na
limitech vyuZiti Uzemi a ochrané krajinného razu a ochrané pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot, kvdli kterym nejsou plochy ¢astokrat 100 % zastavitelné stavbami pro
bydleni. Samozrejmé nejvyhodnéjsim rfeSenim by bylo projednat novy tuzemni plan, ktery
by provéril stavajici koncepci, kterou Ize v soucasné dobé jiz oznadit za nepruznou a
prezitou. Jeden z argument(, pro¢ bude muset obec ke kroku porizeni nového tzemniho
planu pristoupit, je skutecnost vyplyvajici z § 188 odst. (1) stavebniho zdkona, kdy viechny
uzemni plany obci pofizené pred 1. lednem roku 2007 pozbydou 1. ledna roku 2021 platnost.
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Ndsledujici obrazek dokladuje stav vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a jejich soucasné vyuziti:

|:| plochy ze zmény

zastavitelné plochy z UPO

|:| zastavéné Uzemi
I:l vyuZzité plochy

Ve spravnim Uzemi obce Majdalena a prakticky v celém tzemi ORP Treborisko je velice
slozité vymezovat nové zastavitelné plochy tak, aby ve vsech ohledech naplriovaly dikci
zakona ¢. 344/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu. Ve spravnim Gizemi obce
je zpfisnéna ochrana zivotniho prostredi, pfirody a krajiny, krajinného razu a vsech hodnot
v Uzemi a z projedndvani Casto vyplynou naprosto rozdilné pozadavky organu ochrany
zemédélského pldniho fondu na rozdil od pozadavkd spravy Chranéné krajinné oblasti
Treborisko. Je velice sloZité dosahnout konsenzu vSech orgdnl chranici verejny zajem, o
¢emz svédci i vnikly rozpor, ktery byl vyfesen uzavfenim dohody mezi Ministerstvem pro
mistni rozvoj a Ministerstvem zivotniho prostredi dne 20. 04. 2016.

KdyZz shrneme veskeré vyse uvedené skutecnosti, dosSlo po dobu platnosti izemniho planu
obce Majdalena, k vyuZiti cca 4 ha zastavitelnych ploch a zastavéného tdzemi stavbami pro
bydleni. Navrhem feSeni zmény by byl dzemni plan navysen o zastaviteIné plochy pro
bydleni v rozsahu cca 0,7 ha. Z toho tedy vyplyva, Ze nedochazi k naddimenzovanému
navrhu zastavitelny ploch, které by byly v rozporu s principy tzemniho planovani a mély
negativni vliv na udrzitelny rozvoj izemi. Zména pouze aditivné vymezuje mensi rozlohu
ploch, ktera byla jiz v minulosti (za dobu uplatriovani tizemniho planu) vycerpana a tim opét
pripravuje dalSi moznosti rozvoje na zadoucich mistech, které maji skutecny rozvojovy
potencial.

Projektant v ndvrhu zmény maximalné vyuzil transformaci ploch pro bydleni v zastavéném
uzemi obce. V nékolika pfipadech vsak bylo nutné stanovit rozvojové plochy i na
zemédélskych pozemcich mimo zastavéné Uzemi, a to z dlvodu neexistence dalSich
dostatecné kapacitnich odpovidajicich pozemkd nezemédélské plidy, nezastavénych a
nedostatecné vyuzitych pozemk( v zastavéném Uzemi, nezastavénych plochach
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stavebnich pozemkd, stavebnich proluk, ¢i ploch ziskanych zborenim prezilych budov a
zarizeni. Jelikoz projektant a pofizovatel nenasel jiné vhodnéjsi feseni pro uspokojeni vsech
potfeb na zmény v Uzemi, povazuje projektant FeSeni ndvrhu tzemniho planu, se svym
nejlepSim védomim a svédomim, za nejvice inklinujici ke splnéni vSech cild a dkoll
uzemniho planovani definovanych v § 18 a § 19 stavebniho z3akona. Projektant navrhu
uzemniho planu tedy musel pfistoupit k nezbytnému pripadu vymezeni zastavitelnych
ploch na pozemcich zemédélského pldniho fondu. Pritom vSak navrhuje zastavitelné
plochy prednostné na méné kvalitnich padach (111. a IV. tfida ochrany); co nejméné narusuje
organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéjsi plochy
zemédélského pldniho fondu.

Pozadavky vlastnikd pozemkd, kteri méli zajem na zastavéni nejkvalitnéjsich zemédélskych
puad (11. tfida ochrany ZPF), byly v rdmci projednavani zmény eliminovany, jelikoz zde nelze
prokazat prevahu jiného verejného zajmu nad zdjmem ochrany zemédélského pldniho
fondu. Zastavitelna plocha na padach s Il. tfidou ochrany je navrZzena pouze v nejnovéji
pridané plose Z14 pro funkéni vyuziti zeleri soukromd, a to z dlivodu zarovnani zastavitelné
plochy vymezené jiz ve stavajici izemné planovaci dokumentaci obce. Tato plocha nebude
slouzit pro stavbu rodinného domu ani staveb obcanské vybavenosti ¢i rekreace, ale
umozni pouze oploceni zahrady uzivané k usedlosti €p. 49.

Tlaky na zastavbu v obci Majdalena jsou skutec¢né velké a ochrana ZPF je jednim z nastrojq,
kterym Ize prechazet nadmérné expanzi zastavby do volné krajiny. Dokladem tohoto tlaku
je i schvélené zaddni zmény ¢. 1 UPO Majdalena, které navrhuje prové¥it vystavbu v nékolika
nevhodnych lokalitach, které se za pomoci zejména orgdnu ochrany ZPF a ochrany pfirody
a krajiny podafilo eliminovat. Avsak bez dalSich rozvojovych ploch, se obec jednoduse
neobejde, jestlize chce zabezpecit zakladni pozadavky na Zivotaschopnost obce a
zlepSovani jeji verejné infrastruktury. Pokud obec vylerpala pomérnou cast svych
zastavitelnych ploch pro bydleni, je jeji prioritou zabezpedit vymezeni novych rozvojovych
ploch pro bydleni, jenz poskytnou primérenou rezervu pro rozvoj bydleni s moznosti volby
vybéru mista pro potenciondlni zajemce o vystavbu, v lokalité tak velice atraktivni pro
kvalitni klidné bydleni. Umirnény a racionalni rozvoj neni na zavadu, musi byt vSak
respektovany vSechny pravni predpisy a principy vedouci k dosazeni udrzitelného rozvoje
uzemi za predpokladu rozumného uvazeni prislusného spravniho organu.

) vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
FeSeny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich
vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach tuzemniho rozvoje Jihoceského kraje.
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m) vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feseni na zemédélsky ptadni fond

a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpoklddanych disledkd navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond a na pozemky urcené pro plnéni funkci lesa
(v8echny vyméry jsou uvedeny v ha).

zasazeni
; vyhodnoc staveb a
zabor ené zarizeni
celkovy | ZPFv navrhovan | uskutecnénych
oznadeni | vyméra druh pozemku dle katastru zabor | zastavé trida ochrany / kéd BPEJ trida ochrany / vyméra P Y y
loch loch 7PF hém éfesSeniv za ucelem
plochy | plochy Gzemi predeslych | zlepSeni pidni
UPD trodnosti
(ANO/NE)
ornap. TTP zahrada | PUPFL | 1l 1l V. \Y 1. . V. V.
B-6 0,1938 0,1938 0,1938 72110 0,1938 NE
B-7 0,1322 0,1322 0,1322 72110 0,1322 ANO - 0,1100
72110 0,2059
B-8 0,2550 0,2550 0,2550 NE
72310 0,0491
B-10 0,1021 0,1021 0,1021 76401 0,1021 0,1021 NE
VP-3 0,0800 0,0800 0,0800 72110 0,0800 NE
VP-4 0,0271 0,0271 0,0271 76401 0,0271 0,0271 NE
72110 0,0454
752 0,3784 0,2537 0,2537 0,0858 NE
72310 0,2083
25-4 0,1638 0,1638 0,1638 72210 0,1638 0,0186 NE
celkem | 1,3324 | 0,6409 | 0,4376 | 0,1292 o 1,2077 (o] 0,1638 | 0,1021 | 0,9147 | 0,0271 0,2150
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.. vyhodnocené noveé navrzeno
. L Celkovy zabor v, . . ,
Vyuziti ploch Vyméra plochy 7PF navrhované reseni v | oproti pfedchozim
predeslych UPD uPD
plochy bydleni 0,6831 0,6831 0,1021 0,5810
plochy verejného 0,1071 0,1071 0,0271 0,0800
prostranstvi 107 107 ,027 )
plochy soukromé 0.5425 041 010 0.2131
zelend 54 4175 ,1044 »313
celkem 1,3324 1,2077 0,2336 0,9741

Je nutno pfipomenout, Ze se jednd Casto o vydisleni celé plochy, ale fakticky dojde k zadboru
minimalnimu, nebot’ zejména Chranéna krajinna oblast Treborisko apeluje na vymezovani
pozemk( s vétsi vymérou s dostatecnym zazemim zelenych ploch a ploch verejnych
prostranstvi, které naplni pozadavky na ochranu prirody a krajiny.

m) 1. tdaje o uskutecnénych investicich do pldy za Gcelem zlepSeni
padni drodnosti (melioracni a zavlahova zafizeni apod.) a o jejich
predpokladaném poruseni

V feSeném tzemi jsou uskutecnény investice do pldy za Uicelem zlepSeni pidni Grodnosti
v podobé melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych
zabord puddniho fondu. V kapitole ¢) 2. vyrokové casti je v tabulce zastavitelnych ploch
uvedeno jako jeden z limitd a hlavnich podminek pro vyuZiti ploch: ,,nenarusit melioracnf
systém odvodnéni zemédélskych pozemkl“, a to pozemkd s provedenymi investicemi do
pudy za ucelem zlepseni ptidni trodnosti. Tato podminka ma zajistit ochranu meliora¢niho
systému v pripadé dotcenijednotlivych melioracnich stok a drénti stavebnimi zaméry, které
by mohly narusit funkénost a tim znehodnotit zemédélsky ptdni fond.

V navazujicich fizenich je proto nutno zasazeni melioracnich zafizeni zohlednit. V souladu
s vystupnimi limity v pfipadé€ dotceni a moznosti naruseni meliorovanych ploch, je nutno
pred zahdjenim zdméru (v souladu s pripustnym ¢ podminéné pripustnym vyuZitim)
provést Upravu drenazniho sytému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funkénosti nebo
ovlivnéni zamokrenim navazujicich ploch.

m) 2.udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a
zemédélskych usedlostech a o jejich pfedpokladaném poruseni

VSechny zemédélské aredly v izemi jsou respektovany a zménou nedochazi k vymezeni
novych ploch vyroby a skladovani.
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m) 3.zddvodnéni, pro¢ je navrhované fesSeni ve srovnani s jinym
moznym rfeSenim nejvyhodnéjSi z hlediska ochrany zemédélského
ptidniho fondu a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmi

Pri vymezovani rozvojovych ploch byla zohlednéna velikost sidla, demografické podminky,
potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch a nemoznost vyuzit jiz stavajici zastavitelné
plochy. Vzhledem k této skute¢nosti byly také navrzeny odpovidajici plochy pro rozvoj - viz
také kapitoly komplexni zddvodnéni navrhovaného reseni a vyhodnoceni Gicelného vyuziti
zastavéného uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Navrhované resSeni kladlo
dlraz na zachovani klidného prostredi pro bydleni v kulturni krajiné s dobrou dopravni
obsluznosti. Snahou zpracovatele bylo vymezit dostatecné prostory pro rozvoj ploch
jednotlivych zplsobl vyuZziti v Gzemi odpovidajici umérné velikosti a vyznamu sidla ve
strukture osidleni, sou¢asné zachovat kompaktnost sidla a charakter zastavby zejména
v lokalité Herda. Jak je vidét z vykresu predpoklddanych zabord, jedna se v prevazné
vétsiné o zabory nékolika malo lokalit, které jsou nejnutnéjsi pro vystavbu rodinnych dom(
v kvalitnim venkovském prostredi odpovidajici charakteru zastavby a chranici hodnoty
vyuziti tzemi. Odhadem by dle navrhovaného feSeni zmény mélo v rozvojovych plochach
vzniknout cca 7 rodinnych domd. Rozvojové lokality jsou navrhovany budto uvnitf
zastavéného Uzemi nebo v ndvaznosti na zastavéné uUzemi tak, aby co nejkvalitnégji
,,zarovnavali’ zastavéné uzemi obce a aby v budoucnu mohlo ndrodni hospodareni na
zemédélské pldé vzkvétat a dat pevny zaklad nasi vyspélé evropské zemédélské politice.
Snahou projektanta bylo vymezit rozvojové plochy tak, aby byly napojitelné na dopravni skelet
spravniho Uzemi, sité technické infrastruktury obce a aby navazovaly na stavajici zastavbu sidla.

Odtivodnéni, proc byly jednotlivé zastavitelné plochy vymezeny pravé tam, kde je ndvrh zmény
prezentuje, je dopodrobna uvedeno v kapitole j) tohoto odlvodnéni a shrnuto v kapitole k)
tohoto oddvodnéni.

m) 4.predpokladany zabor PUPFL

Navrhovanym reSenim nedojde k zaborlim pozemk urcenych k plnéni funkci lesa.
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n) rozhodnuti o ndmitkach véetné jejich odivodnéni

Namitka vlastnika pozemku Miroslava Tvrzického
k.0. | Majdalena | p.&. | 481/5

Z&dam o zarazeni pozemku p.C. 481/5 v k.U. Majdalena do zastavitelnych ploch do prave
pofizované Zmény ¢. 1 Uzemniho planu v Majdalené tak, aby bylo mozné m(j pozemek
oplotit.

Pfedmétna pozemkova parcela pfimo navazuje na parcelu st. 294, na které mam postaven
rodinny dim ¢&.p. 176, a proto je pfedmétna parcela vyuzivana pfedevsim pro kazdodenni
rodinny Zivot.

Oploceni zadam predevsim z divodu bezpecénosti nasi rodiny. Minuly rok se nam narodil
syn a jeho bezpec€nost je pro mé& na prvnim misté. Chci, aby si mohl hrat v bezpecném
prostoru a ja se nemusel bat volné pobihajicich zvifat (pfedev§im cizich psu) nebo navstév
nezvanych lidi v dnesni dobé vysoké kriminality. Stejné tak i nasi dva lovecti psi mohou
zpUsobit Skodu nékomu jinému - i tomu by se dalo diky oploceni vyhnout. Na§ pozemek
bez oploceni navstévuje i lesni zvé&r - Treborsko je znamo vysokym zazvéfenim - jedna se
pfedevSim o srnéi a divoka prasata, ktera jsou taktéz nevitanymi hosty (okus dfevin a
rostlin....).

Namitka

Oplocenim by se vyfeSilo bezpe€i nejen lidi ale i majetku. Samozfejmé vlastnime béznou
zahradni techniku, ktera slouzi k péci o pozemek (sekacka, pila, snéhova fréza...), a
z dlivodu jejiho bezpeéného uloZeni je oploceni nutné.

V neposledni fadé Zadame o oploceni i z divodu vzrlstajici vystavby domd navazujici na
nas pozemek a oploceni by zajistilo nase vétsi soukromi. Oploceni by rovnéz plnilo i funkci
estetickou, protoze by bylo doplnéno vysadbou vhodnych dfevin.

Zadost o zafazeni dotéeného pozemku do zastavitelnych ploch podéavam pouze z divodu
povoleni oploceni pozemku, ktery je v mém vlastnictvi. Oploceni zadam pfedevSim z
davodu bezpeénosti mé rodiny, bezpeénosti mého majetku a z dlvodu vétSiho soukromi.

Doporuéeni pofizovatele: M&U Trebori, Odbor tizemniho planovani a stavebniho Fadu

V ramci projednavani navrhu Zmény byl jiz tento pozadavek provéfen. Dle zakona €.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, § 4, odst. (3) Ize zemédélskou pudu
I. a ll. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevysuje
nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. V tomto pFipadé nelze
prokazat, ze soukromi zajem prevySuje zajem ochrany zemédélského plidniho fondu a
namitce tedy nelze vyhovét. Pozadavku bylo jiz ¢astecné vyhovéno pfi samotném vymezeni
lokality 214, kdy severovychodni ¢ast pozemku byla vymezena jako ZS-4, plocha soukromé
zelené a doSlo tak k optimalnimu zarovnani zastavitelnych ploch. DalSi provéfeni a rozsifeni
zastavitelnych ploch musi byt provéfeno pfi tvorbé nové uzemné planovaci dokumentace.
Soucasné rozSifeni zastavitelné plochy az k zapadni hranici pozemku p.C. 481/5 by
nekoncepcné vybihalo za hranici vedlejSich zastavitelnych ploch a neni v souladu se
zakonem o ochrané zemédélského pldniho fondu ani s cili Gzemniho planovani.

Oduvodnéni
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Namitka vlastnikii pozemku MUDr. PhDr. Aleny Sidlové, Mileny Viaskové DiS., Bozeny

Pakostové

k.0. | Majdalena | p.&. | 481119

Nesouhlasim se zménou funkéniho vyuZiti Casti parcely €. 481/19 (lokalita 14) k.u.

Majdalena z ,orna pada" na ,zelef soukroma".

Parcela €. 481/19 v k.U. Majdalena je dlouhodobé& zemé&délsky vyuzivanym pozemkem a za
g timto ucelem je dlouhodobé pronajata, je to stav, ktery vlastnikim parcely vyhovuje a
I= nechtéji jej ménit. Vymezeni plochy ,zelené soukromé" na nejodlehlejSi ¢asti parcely od
2 domu a stavajici zahrady povaZuiji za nevhodné a nevyuzitelné.

Z uvedenych dlvodl pozaduji vynéti ¢asti moji parcely €. 481/19 v k.u. Majdalena z
vymezeni lokality €. 14 zmé&ny Uzemniho planu €. 1 a zarovnani hranice plochy €. 14 na
rozhrani parcel €. 481/19 a 481/5, k.u. Majdalena.

Doporuéeni pofizovatele: M&U Trebor, Odbor tizemniho planovani a stavebniho Fadu

Pozemek p.¢€. 481/19 bude v navrhu Zmény ponechan ve funkénim vyuziti ,zeleri soukroma*“.
Toto vyuziti nikterak neznemoznuje vyuzivani k zemédeélskym ucellm, pouze do budoucna

Oduvodnéni

c
2 | zajidtuje optimalni vyuziti plochy.
-O -,
e Uzemni planovani zajiStuje komplexni feSeni ucelného vyuzivani tzemi, v souCasné dobé
3 pfedmétna lokalita neni optimalné navrZzena. Mezi zastavitelnymi plochami vznikla proluka,
o ktera v pfipadé vyuziti zastavitelnych ploch ztizi pfipadné obhospodafovani pozemku p.¢.
481/19. Navrzenim ,soukromé zelené&“ v jizni Casti pozemku p.C. 481/19 dojde k
optimalnimu zarovnani zastavitelnych ploch.
Namitka vlastnika pozemku Dany Markové
k.a. | Majdalena | p.&. | 334/40
©
= Z&dam, aby parcela 334/40 byla zahrnuta do ploch bydleni. Tato parcela je nejvhodnégjsi k
% zastavbé, jsou tu vSechny inzenyrskeé sité.
zZ

Doporuéeni pofizovatele: M&U Trebori, Odbor tizemniho planovani a stavebniho Fadu

V obci Majdalena za poslednich 10 let byly vyuZity pro vystavbu cca 4 ha pudy. Uzemni plan
disponuje dalSimi 4 ha pldy, které je mozno vyuzit pro vystavbu. Z uvedeného vyplyva, ze
obec ma k dispozici dostatek zastavitelnych ploch, které mize pro svij rozvoj vyuzit a to i
se znacnou rezervou. A¢ nékteré zastavitelné plochy nelze vyuzit v plném rozsahu, zadna z
téchto ploch nebyla vyfazena a nadale jsou plochami zastavitelnymi. Zména navrhuje cca
0,7 ha pudy pro vystavbu rodinnych doma, coz je vzhledem k rozvoji obce a vyvoji poctu
obyvatel umérny rozvo;.

Déle nebyla prokazana dostate€na mira vyuZiti jiZ vymezenych zastavitelnych ploch a neni
oduvodnéna nezbytnost vymezovat plochy dal$i vzhledem k nevyuzitym plocham. RozSifeni
zastavitelné plochy na pozemku p.¢€. 334/40 muze byt provéreno az po vyuziti zastavitelnych
ploch jiz vymezenych. Soufasné projednavana dokumentace je pouze dil¢i zménou
uzemniho planu, cela koncepce zastavitelnych ploch, jejich aktualnost a realnost zastaveni
musi byt provéfena pfi tvorbé nového Uzemniho planu.
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CEPRO, a. s., Odbor &erpacich stanic

- bez pfipominek

Jihoéeské muzeum v Ceskych Budéjovicich, archeologické oddéleni

Dotéené uzemi lze oznacit podle citovaného zakona o statni pamatkové péci jako uzemi s
archeologickymi nalezy. To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach maze dojit k poruseni
pozUstatk( pravékého, rané stfedovékého a stfedovékého osidleni. Proto doporu¢ujeme jednotlivym
potencionalnim investorim, aby v pfipadé zastavby nebo rekonstrukci jednotlivych historickych
objektl zaijistili provedeni zachranného archeologického vyzkumu nékterou z opravnénych instituci
pfi samotnych stavebnich pracich.

tento limit je soucasti koordina¢niho
vykresu a v navazujicich Fizenich musi byt
podminka provedeni zachranného
archeologického vyzkumu respektovana

Vyporiadani pfipominky: VYHOVET

Reditelstvi silnic a dalnic CR

Spravnim uzemim obce Majdalena prochazi silnice 1/24.

Zménou &. 1 UP obce Majdalena je fe$ena zména funkéniho vyuZiti 13 lokalit. Silnice 1/24 je dotéena
lokalitou €. 9 (plochy bydleni), €. 10 (plochy smiSené obytné) a €. 12 (plochy bydleni).

Lokality €. 9 a &. 12 (resp. jejich konkrétni vyuziti) musi byt v souladu s § 30 zakona ¢.13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, dle kterého Ize provadét v OP sil. 1/24 stavby a terénni Upravy jen na
zakladé povoleni vydaného silni¢nim spravnim ufadem a za podminek v povoleni uvedenych.

Podminka umisténi staveb podléhajicich spIinéni hyg. limitd v blizkosti zdroja negativnich vlivi musi
byt dopInéna i pro lokalitu €. 12 (lokalita musi byt FeSena jako podminéné pfipustné, a to za podminky,
Ze v uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude v téchto lokalitdch prokazano, Ze nebudou prekroteny

OP komunikace 1/24 je v navrhu
respektovano
pozadavky na ochranu chranéného

vnitfniho i venkovniho prostoru staveb a
chranéného venkovniho prostoru jsou
v navrhu dodrzeny v kap. c) vyrokové ¢asti
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max. pFipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a chranénych
venkovnich prostorech).

| nadale zustava v platnosti nase upozornéni, Ze dopravni napojeni nové navrzenych lokalit musi byt
pfednostné feSeno prostfednictvim silnic niZSich tfid a stavajicich pfipojeni na sil. 1/24 a v souladu s
prislusnymi CSN.V pripadé napojeni lokalit na sil. 1/24 musi byt napojeni projednano a odsouhlaseno
RSD CR (RSD CR GR Praha a majetkovym spravcem RSD CR, spravou Ceské Budgjovice). Bez
tohoto souhlasu nebude pfipojeni navrhovych ploch na silnici I. tf. umoznéno. Upozorfiujeme na to,
Ze souhlas s umisténim vySe uvedenych ploch do UP neznamena souhlas s jejich napojenim na
silniéni sit. I. tfid.

sjezdy na sil. /24 jsou v navrhu
minimalizovany

Vyporiadani pfipominky: VYHOVET

Ceské drahy, a.s.

V katastralnim Uzemi Majdalena se nachazeji nemovitosti a zafizeni ve vlastnictvi subjektu Ceské
drahy, a.s. (IC 70994226), uvedené dle listu vlastnictvi ¢. 372 a evidované v pfislusném katastru
nemovitosti.

Ochranu drahy, véetné nemovitosti v ochranném pasmu drahy (OPD) nebo v sousedstvi s
drahou upravuje zakon €. 266/1994 Sb., o drahach v platném znéni a jeho provadéci vyhlasky,
zejména vyhlaska ¢. 177/1995 Sb. ,stavebni a technicky fad drah" v platném znéni. Pfipominame, ze
v OPD Ize zfizovat a provozovat stavby a jiné €innosti jen se souhlasem Drazniho ufadu, pfipadné
Ministerstva dopravy CR a se souhlasem vlastnika pozemk(i drahy a vlastnik(i sousednich pozemkii.

Upozorfiujeme, Ze v souéasné dobé& probiha mezi CD, a.s. a SZDC, statni organizaci Uprava
majetkopravnich vztaha v zelezniénich stanicich.

Pfipadnou uUpravu majetkopravnich vztaht doporuCujeme feSit jen v nezbytné nutném rozsahu
navrhovanych opatfeni a nikoliv zménou vlastnictvi celych pozemku.

OP drahy je v navrhu respektovano a
zobrazeno v koordinaénim vykresu

Vyporadani pfipominky: VYHOVET

Miroslav Tvrzicky, Majdalena 176, 378 03 Majdalena

Zadam o zafazeni pozemku p.¢. 481/5 v k.U. Majdalena do zastavitelnych ploch do pravé pofizované

pozadavek byl v navrhu provéfen a
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Zmény &. 1 Uzemniho planu Majdaleny tak, aby bylo mozné muj pozemek oplotit.

Pfedmeétna pozemkova parcela pfimo navazuje na parcelu st. 294, na které mam postaven rodinny
dim ¢&.p. 176, a proto je pfedmétna parcela vyuzivana pfedevsim pro kazdodenni rodinny zZivot.

Oploceni zadam predevsim z divodu bezpecénosti nasi rodiny. Minuly rok se nam narodil syn a jeho
bezpec€nost je pro mé na prvnim misté. Chci, aby si mohl hrat v bezpecném prostoru a ja se nemusel
bat volné pobihajicich zvifat (pfedevSim cizich pst) nebo navstév nezvanych lidi v dnesni dobé vysoké
kriminality. Stejné tak i nasi dva lovecti psi mohou zpUsobit Skodu nékomu jinému - i tomu by se dalo
diky oploceni vyhnout. Na§ pozemek bez oploceni navstévuje i lesni zvéf - Treborisko je znamo
vysokym zazvéfenim - jedna se pfedevsim o srnci a divoka prasata, ktera jsou taktéz nevitanymi hosty
(okus dfevin a rostlin....).

Oplocenim by se vyfeSilo bezpeci nejen lidi ale i majetku. Samoziejmé vlastnime béznou zahradni
techniku, ktera slouzi k péci o pozemek (sekacka, pila, snéhova fréza...), a z dlivodu jejiho bezpeéného
ulozZeni je oploceni nutné.

V neposledni fadé zadame o oploceni i z divodu vzrastajici vystavby domu navazujici na nas
pozemek a oploceni by zajistilo nase vétsi soukromi. Oploceni by rovnéz pinilo i funkci estetickou,
protoze by bylo dopInéno vysadbou vhodnych dfevin.

v souladu se stanovisky dotéenych organu
projednan

AOPK: Lokalita 14 je vymezena V
navaznosti na zastavéné uzemi v severni
Gasti obce, v pasu mezi silnici 1/24 a
Zelezni¢ni trati. Jejim doplnénim dojde k
logickému zarovnani zastavitelné plochy,
které umozni oploceni zahrady za
zemeédélskou usedlosti &p. 49 v
navaznosti na okolni pozemky zahrad

Vyporiadani pfipominky: VYHOVET CASTECNE

Bohuslav a Miroslava Pavelcovi, Majdalena 170, 378 03 Majdalena

p.€. 90, 92/56, 92/17 k.u. Majdalena

Nesouhlasime se zménou a upravou naseho pozadavku na zahrnuti vySe uvedené parcely
do zastavby pouze z ¢asti. Mame jiny zamér jako vlastnici pozemku.

KU, organ ochrany ZPF:

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 3
stavebniho zakona neni zdavodnéna
potfeba vymezeni novych zastavitelnych
ploch pro bydleni a vyuziti cca 8 ha
zemédélské pldy, ktera byla pro ucely
bydleni organem ochrany ZPF jiz
odsouhlasena v dosud platné UPD obce

KU, odbor kultury a patkové péce:

Pfedmétna plocha svoji severovychodni
hranici tésné pfiléha ke hrané parcely €.
535/1, ktera je nemovitou kulturni
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Vaclav Smolik, Branna 56, 379 01 Trebon

pamatkou RoZzmberska rybni¢ni soustava a
to jeji soucasti Zlaté stoky. Vzhledem k této
skuteCnosti musi byt plocha vypusténa,
pfipadné redukovana na polovinu s tim, ze
navrhovana plocha pro bydleni by z(lstala
v Casti u stavajici zastavby a plocha
pfiléhajici ke Zlaté stoce by si zachovala
stavajici funk&ni vyuziti, tj. orna plda.

Podavam timto namitku pro nezarazeni pozemku v obci Majdalena do izemniho planovani mésta
Trebon.

Vsechny uvedené pozemky vlastnim. Po dokonéené digitalizaci jsou jejich €isla: (139/36 - P7-B, 92/33
- P8-B, 139/33 - P18-B, 92/49 - P8-B).

Tyto pozemky jsou v €asti obce Majdalena, kde jiz stoji nové nemovitosti (RD).

Za Ucelem stavby RD jsem pofidil pozemky pro své dcery. V pfipadé nezafazeni téchto pozemkl do
uzemniho planovani, pro nas postradaji tudiz vyznam.

Rad bych téz obdrzel pisemné vyjadfeni, z jakého divodu pozemky nebyly zavedeny do uzemniho
planu, s vysvétlenim situace, pro€ zde stoji nové RD.

Také vyjadreni pro¢ v dané lokalité nékolik pozemku bylo zafazeno do uzemniho planovani a ty mé,
nikoli.

P7-B, P-18-B - CHKO:

jsou navrzeny pro bydleni v RD mimo
zastavéné Uzemi obce v jizni ¢asti lokality
Herda. Tyto plochy pozadujeme zcela
vypustit. Jedna se o plochy ve volné
krajiné s vysokou hodnotou krajinného
razu, které se dostavaji do kontaktu s
vyznamnymi krajinnym prvkem (VKP) lesa
(§ 3 odst. 1 pism. b/ a § 4 odst. 21 zakona),
resp. jeho ochrannym pasmem, ale
zejména by zastavbou téchto ploch byl
narusen zakladni fenomén této lokality,
vytvafeny rozptylenou zastavbou prostoru
plané, seviené lesy. Doplnénim zastavby
navrzenymi plochami by byla vytvofena
nova kompaktni zastavba podél ulic, ktera
by zasadné poruSila  kultivovanou,
harmonickou scenérii krajinného razu
mista, harmonické méfitko a vztahy v
krajiné, které nedokazal znehodnotit ani
areal zemédélské vyroby v SV ¢asti.

P8-B - CHKO:
je navrzena pro bydleni v . RD mimo
zastavéné uzemi obce v jizni Casti lokality
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Herda - V jednotach. V souvislosti s
prfedchozim bodem 3) je vyhodnoceni
souladu této plochy s uvedenymi limity
nejednoznacné a pfipadna zastavba bude
posuzovana podle nejpfisnéjSich kritérii.
Po prokézani souladu s §55 je vyuZziti
mozné za urcitych podminek (bude
stanovena minimalni velikost stavebnich
pozemkl, zastavba bude respektovat
pravidla a regulativy pro vystavbu v CHKO
Treborisko a bude umisténa tak, aby byla
citlivé dokomponovana plvodni historicka
struktura, Cast plochy bude z hlediska
krajinné kompozice a kulturné historickych
hodnot Uzemi vyuzitelna pouze pro
vysadbu kvalitni zelené v geograficky
puavodni druhové skladbé, budou dodrzeny
interak¢ni prvky - doprovodna zelen). Pfi
dodrzeni téchto podminek musi byt
zastavba uvedené plochy navrzena dale s
ohledem na zachovani vyznamnych
krajinnych  prvkd, kulturnich  dominant
krajiny, harmonického méfitka a vztah( v
krajiné.

ZPF:

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 3
stavebniho zakona neni zddvodnéna
potfeba vymezeni novych zastavitelnych
ploch pro bydleni a vyuZiti cca 8 ha
zemédélské pldy, ktera byla pro ucely
bydleni organem ochrany ZPF iz
odsouhlasena v dosud platné UPD obce
Majdalena.

L vemmibiswes
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Ludmila Mrackova, Majdalena 112, 378 03 Majdalena

P2-B - CHKO:

jsou navrzeny pro bydleni v RD mimo
zastavéné Uzemi obce (plocha P2-B ¢asteCnéi
v zastavéném) v lokalité Herda. Po prokézani
souladu s §55 je vyuziti mozné za urcitych
podminek (bude stanovena minimalni velikost
stavebnich  pozemkd, zastavba bude
respektovat pravidla a regulativy pro vystavbu v
CHKO Treborisko a bude umisténa tak, aby
byla citlivé dokomponovana puvodni historicka
struktura, Cast ploch bude z hlediska krajinné
kompozice a kulturné historickych hodnot
uzemi vyuzitelnd pouze pro vysadbu kvalitni
... . . . s . , . ) A . | zelené v geograficky pivodni druhové skladbé,
Zadam o zmenu funkéniho vyuziti mych pozemku v k.U. Majdalena. jedna se o pozemek p.€. | pudou dodrzeny interakéni prvky - doprovodna
75/22 o vymére 4 882m>. zeleft komunikaci; vystavba na plose P1-B

v . v: . « A o . bude mj. respektovat ochranné pasmo NKP
Preiji si, aby tento pozemek bylo mozno vyuzit k vystavbé rodinnych domu a to tak, ze budou | 754 Stf)ka ; detail prostranstvip u Kizku s

situovany ke komunikaci, kde jsou inzenyrske sité. mohutnymi  lipami). Pii dodrzeni téchto
podminek musi byt zastavba uvedenych ploch
navrzena dale s ohledem na zachovani
vyznamnych krajinnych  prvkd, kulturich
dominant krajiny, harmonického méfitka a
vztahU v krajiné.

ZPF:

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 3
stavebniho zakona neni zdivodnéna potfeba
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro
bydleni a vyuziti cca 8 ha zemédélské pudy,
ktera byla pro ucely bydleni organem ochrany
ZPF jiz odsouhlasena v dosud platné UPD
obce Majdalena.

T L

72




p) udaje o poctu listi odlivodnéni tzemniho planu a poctu
vykresti k nému pripojené grafické casti

Pocet listl (stranek) odivodnéni zmény tizemniho planu 27(53)
Pocet vykrest k nému pripojené grafické ¢asti 3
Pouceni:

Proti zméné Uzemniho planu obce Majdaléna vydané formou opatrfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpist).

Prilohy:
1. grafickd ¢ast zmény tzemniho planu
2. graficka ¢ast odlivodnéni zmény izemniho planu

Karel Fiirst Josef Hruby

starosta obce mistostarosta obce
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