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OBEC MAJDALENA

Zastupitelstvo obce Majdalena, prislusné podle § 6 odst. (5) pism. c) zdkona <. 183/2006
Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen
,,Stavebni zdkon‘), za pouZiti § 43 odst. (4) stavebniho zdkona, § 171 zdkona ¢. 500/2004
Sb., spravni rad, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tGzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti (déle téz jen ,,vyhlaska 500) formou opatreni obecné povahy

vydava

UZEMNI PLAN MAJDALENA



I. Obsah izemniho planu

1) Textova ¢ast izemniho planu obsahuje:

a) vymezenizastaVENENO UIZEMI ............co.oiiiiiiiiii e 6
b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ..............c.cccoeeiiiiiiiiinine, 6
b) 1. zdkladni koNcepce rozvoje UZEMI ODCE .........ccuiuceriiieiiiiieie ettt 6

b) 2. koncepce ochrany a rozvoje NOANOt UZEMI .........ccccueiririiiniiieiisiee et 7

c) urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch srozdilnym zplisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelnizelené ..........................cocoin, 10

€) 1. UrDANISEICKA KOMPOZICE ....vcvivieieiiiiieii sttt bbbttt ne st 10

€) 2. UrbANISEICKA KONCEPCE ....vvvviiiiecieeete ettt bttt b et 11

€) 3. vymezeni zastavitelnych ploch, vcetné ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti...........ccccccoveniineneninnnn, 12

¢) 4. vymezeni ploch prestavby, véetné ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti..........ccccccoveniiiiieniiniencennnn, 14

€) 5. vymezeni systému SIdelni ZEIENE.............cccouiiiiiiiiiie e 14

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuzZiti .................ccocoviinnnnn 15

d) 1. koncepce dopravniiNfraStIUKEUIY .........ocoerieiinieensee st 15

d) 2. koncepce techNiCKE INFIASTIUKLUIY ....c.ooviveiiiiieiisieenisee ettt 15

d) 3. koncepce 0bCANSKENO VYDAVENI..........c.ccoouiiiiiiiiiiece e 16

d) 4. koncepce VereiNYCh ProStranStVi.... ... iiiiiiiiinieee et bbb 16

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch zmén
vkrajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Gzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek

nerostnych surovin @ podobné ... 17
e) 1. koncepce uspordddni krajiny, véetné vymezenfi ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti ............c.cccce..e. 17
€) 2. vymezeni ploch ZMEN V KIafiNe ...........cooiiriiiiiiciersce e 18
€)3.  Uzemni systém eKolOGICKE StaDIlILY ...........coiiiiiiiiiiic e 18
€) 4. PrOSEUPNOSE KIGJINY ....oiviiiiiieiiiiiece ettt 20
e) 5. protierozni opatieni a ochrand pred povodNEmi ..o 20
€) 6. TEKIEACE ...ttt bt bbb b h bbb bbb e bbbt e bR bbbt b e 20
€) 7. dobyvdniloZisek NEroStNYCh SUFOVIN ........cccciiiiiiciiiiet ettt 20

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdisobem vyuZiti s uréenim pFevazujiciho Géelu
vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti
(vcetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a strukturu zastavby, stanoveni

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti) ... 21
PLOCHY BYDLENI = B.........oooiiiiiiiceeiee ettt ettt ettt 23
PLOCHY BYDLENI = BYTOVE DOMY = BD ..........oooviiiiiiiiiiiiceet oottt 24
PLOCHY REKREACE — INDIVIDUALNI = REi..........cccooiiiiiiiiiiiietieiies et 25



PLOCHY REKREACE = V KRAJINE = REK .........cccoiiiiiiiiiiiiiiiec st 26

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OV ........cooiviiiiiiiiititieee ettt 27
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT = OVS .........cocviiiiiiiiitiieeieseieiee ettt 28
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOV, KOSTEL = OVh..........cccceviiiiieieiieieieieiee ettt 29
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI = VP .......oiiiiiiieitetetet ettt et en sttt 30
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN = VPZ.......c.c.coooiiiieieieieeeeeceee e 31
PLOCHY ZELENE SOUKROME — ZS ...........c.cooiuititeieieeeeeceete et et ee sttt es s saeae et et s s sttt es s s snenaete bt s s 32
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI = DIS ..........c.civitiiiiiiiiiiiiiceteciies s 33
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY = ZELEZNICNI = DIZ...........c..cooveiiviiiriieteciieseee e 34
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY = Tl ......cocviiiiiiiiiiiiiiieiiceites ettt 35
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI = ZEMEDELSKA - VSZ .........ccccoiiiiiiiiiieteceeeee e 36
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI = PRUMYSLOVA - VSD .....c..oovoiiiiiiiiiisis s 37
PLOCHY TEZBY NEROSTU = TN ....cooooviiiiiiieieeeeeee e 38
PLOCHY ZEMEDELSKE — ZE .........coeuiuitiiietoeeeeceete et ee ettt et et e sae ettt ses s s et ta s et es s asasaete st en s nesaete st s s e 39
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — VV .........cocoiiiiiiiiiiiiiieiieteeie ettt 41
PLOCHY LESNI = LE .......coiviuiiiiieitet et ettt sttt ettt b st n s 42
PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI = SNU ...........cococoviiiiiiiiieiieieceet et 43
PLOCHY PRIRODNI = PR .....c.coouiiiiiiiiitieciec ettt sttt 44

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

....................................................................................................................................................................... 45
8) 1. VEreNE ProSPESNE SLAVDY .......ocoiiiiiiiiiiieiieeee ettt 45
g) 2. VEIeNE ProSPESNGA OPALIENT .....cucuiiieeiiiiieiiiisteie ettt bbbt bbbt bbbt nn s 45
g) 3. stavby a opatreni k zajiStovdni obrany a bezpeenosti SEAtU............ccccureiiirienineiisee e 45
8) 4. PlOCHY PrO ASANACH........cuiiieiiiieicit ettt bbbt 45

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu

katastralniho tzemi a pripadné dalSich tdaji podle § 8 katastralniho zakona................c.ccoceeiiiiinn 45
i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona ................cccccooiiiiiiinee, 45
j) udaje o poctu listt izemniho planu a poctu vykresd k nému pripojené grafické éasti......................... 45

2) Graficka ¢ast vyroku Gizemniho planu obsahuje:

— vykres zakladniho ¢lenéni tzemi v méfitku 1:5000,
— hlavni vykres v méritku 1:5000,
— vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci v méfitku 1:5000.



a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1. 11. 2021.

VSechna zastavénd Uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni Gizemi a v hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

b) 1. zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce:

Hlavni zasadou koncepce rozvoje uzemi je respektovat zivot a styl zivota v malém
venkovském sidle s ohledem na cetné hodnoty Uzemi.

vvvvvv

spravnim obvodu obce udrzitelnym zpdsobem, postavenym na principech udrzitelného
rozvoje Uzemi.

Zakladem koncepce je stabilizovat plochy srozdilnym zpdsobem vyuziti odpovidajici
charakteru Uzemi a vymezit zastavitelné plochy s ohledem na rozvojovy potencial sidla.

Dlraz musi byt kladen na zachovani kvalitniho pfirodniho prostredi a charakteristicky
krajinny raz s cetnymi kulturnimi a historickymi hodnotami, kde struktura zastavby a
okolni krajina sméruje k dobre fungujicimu a provazanému Zivoucimu organismu.

Hlavni cile a zasady rozvoje jsou:

- podporovat ndvaznosti na méstskd centra Trebon, Suchdol nad Luznici, Ceské Velenice
| Gmiind;

- vytvaret podminky pro pfiznivé bydleni a Zivotni prostredi a vytvaret predpoklady pro
vznik pracovnich prileZitosti;

- neoddélovat funkce bydleni, ob¢anského vybaveni a nerusici vyroby a sluzeb, ale

vytvorit propojeny organismus Zivého sidla s kvalitnim bydlenim a nabidkou zakladnich
sluzeb;

- pfipravit kvalitni rozvojové plochy v ndvaznosti na stavajici urbanistickou strukturu
sidla s moZnosti napojeni téchto ploch na dopravni a technickou infrastrukturu;

- stavebni zaméry v sidle umistovat s ohledem na vSechny hodnoty v dzemi, v souladu
sjeho charakterem a strukturou zastavby a dle zdsad a principd Chranéné krajinné
oblasti Treborisko;

- stabilizovat zemédélstvi a primysl v ramci stavajicich vyrobnich areald;
- zachovavat a dale rozvijet veskeré hodnoty a ctit krajinny raz dzemi;

- nenarusovat kostru ekologické stability a posilovat biodiverzitu krajiny;
- podporovat prostupnost krajiny pro pési a cyklisty.



b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi

VSechny vymezené hodnoty jsou zobrazeny v hlavnim vykresu.

Cilem je zachovat vSechny stavajici hodnoty v tzemi, dbat o jejich kultivaci a pfipravit
podminky pro vznik hodnot novych.

Urbanistické hodnoty

UH1 - historicka religidzni zastavba vychodni ¢asti Majdaleny

Zdkladni charakteristika hodnoty

Hodnota zahrnuje velmi starou sidelni ¢ast Treboriska s cirkevnimi stavbami kostela
sv. Katefiny a byvalé fary (dnesni materské skoly), kterd si doposud zachovala
spiritudIni zaklad, ktery se odrazi v geniu loci tohoto mista. Prostor je dotvoren
vzrostlymi lipami a kfizkem. Blizkost Luznice, jejich meandrl a tini a prirodniho
prostrfedi této okrajové casti sidla, propojuje kulturni hodnoty a okolni krajinu do
harmonického celku.

UH2 - seskupeni venkovskych chalup na Herdé

Zdkladni charakteristika hodnoty

Podél komunikace z Majdaleny do Branné jsou rozlozeny chalupy mensiho méfitka ve
dvoustitovém usporddani (obytny dim / hospodarska budova) - Stitové orientovany
k vefejnému prostoru. Chalupy jsou semknuty kolem komunikace a spolecné se
zahradkami a vzrostlymi stromy utvari malou venkovskou osadu s charakteristickym
krajinnym razem.

UH3 - roztrouSena zastavba usedlosti v lokalité Herda

Zdkladni charakteristika hodnoty

Pro Majdalenu je roztrousSeny styl zastavby v rovinaté zemédélské krajiné typicky.
Dvorcové usedlosti vétsich rozmért jsou vlozeny do ohranicené enkldvy pastvin a luk
v hlubokych lesich Zameckého polesi a Barbory. Zachovani charakteru roztrousené
zastavby v této casti spravniho uzemi obce je vyznamné pro krajinny raz mista, nebot’
otevreny prostor s velkymi travnatymi plochami, lemovany lesnim komplexem a
hmotami stdvajicich usedlosti, vytvari harmonické méfitko s neopakovatelnym
krajinnym fenoménem.

UH4 — samoty Barbora

Zdkladni charakteristika hodnoty

Samoty Barbora jsou historickym dokladem vyvoje solitérni lokality v rozvolnéném
stylu venkovské zdastavby, kdy jsou nemovitosti utvareny v case dle dobovych
tendenci a stavebnich zvyklosti v souladu s pfirodnim prostfedim Iucni enklavy
zasazené do lesniho komplexu Zameckého polesi a Barbory.

UHs5 - jednoty u Pilare

Zdkladni charakteristika hodnoty

Charakter krajinné enklavy je utvaren zejména autentickou dvorcovou usedlosti ¢p.
101 a 171, vloZzenou do malé loucky na pozadi brehovych porostd reky Luznice.
Pozitivné plsobi také hmota usedlosti ¢p. 172 se siluetou vrostlych strom(. Cely
prostor je unikatni z pohledu dochovanych historickych znakl venkovskych staveb a
sepéti Clovéka s krajinou, které je z tohoto mista stale patrné.



Ochrana urbanistickych hodnot

zmény v Uzemi nesmi negativné narusit stavajici urbanistickou strukturu (urbanistické
hodnoty) v sidle, charakter zastavby a celkové panorama sidla;

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviiuji, museji byt posuzovadny sohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové usporadani Uzemi, jak je vysvétleno
v odvodnéni tzemniho planu);

nesmi byt povoleny takové zmény vuzemi, které by negativné narusily
charakteristické znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené hodnoty.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty:

KH1 - akvadukt na Zlaté stoce

Charakteristika hodnoty

Severné od Herdy se nachazi vodni most, ktery slouzi k prekonani Zlaté stoky pres
dalsi vodni dilo Odlehdovac¢. Stavba ma kamenny zaklad s Zelezobetonovou
konstrukci, ktera je doplnéna systémem stavidel, slouZici k regulaci toku.

KH2 - vyklenkova kapli¢ka sv. Barbory

Charakteristika hodnoty

Vroce 1495 byl zapadné od Herdy vystavén kostel sv. Barbory, ktery se vsak
historicky nedochoval, diky déjinnému béhu udalosti. Jako nahrada za zanikly kostel
byla vroce 1834 vysvécena mald prostorova kaplicka sv. Barbory, ktera je soucasti
aredlu historické zemédélské usedlosti ¢p. 105. Kaplicka je vybudovana v baroknim
stylu s obdélnym pldorysem, zakoncenym apsidou smérem k vychodu. Fasdda ma
zdobny Stukovy dekor naznacenych fims a pilastrd, v priceli nad architravem je
zakoncena atikou s tympanonem a malou nikou. Jednoducha konstrukce krovu je
kryta palenou taskou.

KH3 — zemédélska dvorcova usedlost ¢p. 18

Charakteristika hodnoty

V severni Casti Majdaleny se u hlavni komunikace dochovala zemédélska dvorcova
usedlost, kterd je dokladem typické formy jihoceské rurdlni architektury. Smérem do
verejného prostoru je situovana obytna stavba a Spychar, které jsou spojeny ohradni
zdi s vjezdovou branou a vstupni brankou. V protéjsi ¢asti dvorku je dalsi budova
slouzici jako hospodarské zazemi usedlosti. Jednotlivé budovy jsou obdélného
pudorysu, nizkopodlazni se sedlovou strfechou. Fasdda je jednoducha bez barevnych
odstinG, pouze sjednoduchym Stukovym dekorem (naznaceni fims, cabraky a
bosaze). Cely komplex staveb je zastfeSen pdlenou krytinou. Na dvorec navazuje
nezbytnd zahrada, sad a predzahradka, které jsou obehnany jednoduchym
prahlednym plarikovym plotem. Spojeni klasické venkovské architektury s prirodnim
prostiedim utvari charakteristicky krajinny rdz mista, ktery je dllezité zachovavat i do
budoucna.

KH4 - historicka budova dvorni ¢ekarny
Charakteristika hodnoty



Historicka budova dvorni ¢ekarny s parcikem a oplocenim predstavuje kulturni a
historickou hodnotu svou vazbou na déjinné udalosti a osoby s nimi spjaté na pocatku
20. stoleti.

KH - stavby drobné sakralni architektury

Charakteristika hodnoty:

Drobné sakrdlni stavby se stavély v blizkosti pramend, kriZzovatek ddlezitych cest, na
vyznamnych historickych mistech a pfi zajimavych krajinnych dominantach. Kaplicky,
stejné jako bozi muka a kfize, upominaji ¢lovéka na vSudypritomného boha a nuti jej
se zamyslet nad smyslem Zivota a harmonii krajiny a kolobéhem Zivota. Neni tedy
Zzadouci devastovat tyto prvky drobné sakrdlni architektury, které nesou pamét
krajiny a jsou soucasti celé jeji historie.

Ochrana kulturnich, historickych a architektonickych hodnot

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviuji, museji byt posuzovany sohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové usporddani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvkd, jak je vysvétleno
v odlvodnéni tzemniho planu);

nesmi byt povoleny takové zmény v izemi, které by negativné narusily
charakteristické znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené hodnoty.

Prirodni hodnoty

napadné solitérni dreviny v krajiné, zejm. duby a lipy;

aleje podél komunikaci;

brehové porosty vodnich ploch a tokd;

lu¢ni spolecenstva v blizkosti vodnich ploch a tokd a nivni spolecenstva.

Ochrana prirodnich hodnot

veskeré zmény v Uzemi, které budou realizovany v blizkosti pfirodni hodnoty, nebo
pfimo na hodnoté samotné, museji byt posouzeny tak, aby nedoslo k degradaci di
dokonce k devastaci vymezené prirodni hodnoty s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. urcujici faktory utvarejici hodnotu, jak je vysvétleno v oddvodnéni
tzemniho planu).



<)

urbanistickda koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

c) 1. urbanistickd kompozice

Pro utvareni urbanistické struktury sidla je zdsadni respektovat niZe popsanou
urbanistickou kompozici.

Prirodni podminky:

rovinaty charakter krajiny s jasné ohranicenym prostorem ekumeny, vlozenym do
lesniho komplexu Zameckého polesi a Barbory;

pater vychodni ¢asti spravniho Uzemi utvari prirodni charakter meandrujiciho toku
LuZnice s €etnymi mokfadnimi spolecenstvy, vyhldsené jako NPR Stard a Nové Reka
a EVL Trebornisko - stfed;

pfirozend bariéra narodni kulturni pamatky Zlata stoka s vyvinutymi brfehovymi
porosty, rozdé€luje sidlo na Majdalenu a Herdu;

pravouhly systém odvodrovacich stok v lesnim masivu Zameckého polesi a Barbory;
plosna dominanta mladé vodni plochy téZebniho jezera Cep;

kvalitni vzrostla zelen - zejm. staré duby — ve vefejnych prostranstvich a v krajinnych
enklavach, jako charakteristicky vyraz tfeboriské krajiny.

Kulturni a historické charakteristiky:

rozptyleny charakter vétsich dvorcovych usedlosti, které jsou vloZzeny do rozsahlych
trvalych travnich porostl v mistni ¢asti Herda;

urbanizadni osa komunikace 1/24 se silni¢nim charakterem zdastavby;

bariéra zeleznice prochazejici centralni casti sidla;

stavebni fond historické c&asti tvoreny nizkopodlaznimi zdénymi dvorcovymi
usedlostmi nejcastéji trojboké dispozice;

technickd pamatka akvadukt na Zlaté stoce a cely systém odvodriovacich kanall
ukazuje technické moznosti v pocatcich renesance;

Cetnost staveb drobné sakridini architektury poukazuje na religidzni vlivy v izemi.

Prostorové vazby a vizudlni scéna:

v pribéhu historického vyvoje sidla nedoslo k vytvoreni vyznamného verejného
prostoru plnici funkci ndvsi;

prevladajici trvalé travni porosty v ekumené v kontrastu s kulisou vzrostlych porost(
po obvodu vytvari intimni charakter sidla — zejm. Herdy a Barbory;

spiritudlni charakter nejstarsi vychodni casti Majdaleny s dominantou kostela sv.
Mari Magdaleny;

otevrené panorama ze severni ¢asti Majdaleny z komunikace 1/24 s pohledem na
kostel sv. Mari Magdalény, Skolu a byvalou faru;

prihled na vyznamnou krajinnou enkldvu se zemédélskymi usedlostmi u Pilare
z komunikace 11/153;

negativni dominanta Sloupdrny Majdalena a souvisejicich bytovych dom( a garazi je
z Casti clonéna vzrostou zeleni a nadrazni budovou u komunikace 1/24;

tézba Stérkopisku a manipulacni plocha se dfevem negativné dominuje pfijezdu do
jizni ¢asti Majdaleny.
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Image sidla:

zivouci organismu sidla na hlavni dopravni tepné Treboriska se sluzbami a
volnocasovymi aktivitami;

sidlo orientované na rekreaci a turistiku;

zajem o kulturni a sportovni Zivot v obci a o utvareni svého Zivotniho prostoru;
provazanost sidla a krajiny — sepjeti obyvatel Majdaleny s pfirodou.

c) 2. urbanisticka koncepce

7 7

Zakladni predstava o rozvoji tizemi a jeho ploSném a prostorovém usporadani:

umoznit rozvoj uzemi obce odpovidajici velikosti a vyznamu sidla;

podporovat pfiméreny rozvoj bydleni, obcanského vybaveni a cestovniho ruchu
s ddrazem na kvalitni provedenf jednotlivych staveb, odpovidajici charakteru Gizemi;
podporovat zmény dokoncenych staveb s ddrazem na zachovani radzu historické
sidelni struktury, charakteru zastavby a vSech hodnot dzemi;

zachovat rozvolnény charakter zastavby dvorcovych usedlosti na Herdé;
respektovat silnicni charakter zdastavby podél komunikace 1/24 s okapové
orientovanymi budovami;

nepripustit dalsi vyuzivani krajiny formou rodinné rekreace (umist'ovani staveb pro
rodinnou rekreaci, mobilnich dom(, chatek a maringotek, atp.);

stabilizovat zemédélskou a priimyslovou vyrobu do stévajicich vyrobnich areal(;
zajistit podminky pro elektrizaci zelezni¢ni trati TFebori — Ceské Velenice;

zajistit vznik kvalitnich verejnych prostranstvi a zelené v sidle a dbat o kultivaci
stavajicich verejnych prostranstvi a zelenych ploch;

podporovat pozvolné prechody sidla smérem do volné krajiny pomoci zelené (zejm.
zahrad a sadu).
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¢) 3. vymezeni zastavitelnych ploch, véetné ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti

oznaceni zastavitelné
plochy

hlavni zptsob

(plochy dle zptisobu umisténi vyusiti plochy podminky pro vyuZiti plochy
vyuzitf)
- vymeéra stavebniho pozemku v plose B-1 pro umisténi jedné stavby hlavni (budovy)
Z1 sever bdlen nesmi byt mensi neZ 2000 m*
(B-1, VP-1, Zs-1) Majdaleny y v ramci plochy VP-1 zajistit dostatecné Siroky pruh nezastavéného verejného
prostranstvi
vymeéra stavebniho pozemku v plose B-2 pro umisténi jedné stavby hlavni (budovy)
22 zdpad bvdlen nesmi byt mensi neZ 1000 m’
(B-2, VP-2) Majdaleny y v ramci plochy VP-2 zajistit dostate¢né Siroky pruh nezastavéného verejného
prostranstvi
vymeéra stavebniho pozemku v plose B-3 pro umisténi jedné stavby hlavni (budovy)
Z3 vychod bvdlen nesmi byt mensi neZ 1500 m*
(B-3, VP-3) Herdy y v ramci plochy VP-3 zajistit dostate¢né Siroky pruh nezastavéného verejného
prostranstvi
" 4Z\4/}PZ ) vl_)ilzrctj); bydlen vypusténa na zakladé nesouhlasnych stanovisek
-4, VPz-
25 Sever b dlenl’ I v . ~ 7 z . . ,l v e hl e
(B-s5, Z5-2) Herdy y v plose B-5 je mozné umistit maximalné jednu stavbu hlavni (budovu)
vyméra stavebniho pozemku v plose B-6 pro umisténi jedné stavby hlavni (budovy)
nesmi byt mensi neZ 1500 m’
26 sever bvdleni budovy na stavebnim pozemku museji tvorit kompaktni celek, kdy stavba hlavni bude
(B-6) Herdy y ve funkénim komplexnim celku s vedlejsimi stavbami

umoznit vznik liniové zelené po obvodu mistni komunikace v rdmci interakéniho prvku

P18

12



oznaceni zastavitelné

plochy Cex hlavni zpdisob . -
(plochy dle zptisobu umisténi vyusiti plochy podminky pro vyuZiti plochy
vyuzitf)
vymeéra stavebniho pozemku v plose B-7 pro umisténi jedné stavby hlavni (budovy)
Z7 centrdinf ¢ast bvdlen nesmi byt mensi nez 1000 m*
(B-7, Zs-3) Herdy y umoznit vznik liniové zelené po obvodu mistni komunikace v ramci interakéniho prvku
IP16
vymeéra stavebniho pozemku v plose B-8 pro umisténi jedné stavby hlavni (budovy)
78 nesmi byt mensi neZ 1000 m*
(B8 centrdlni ¢ast bvdlen umoznit vznik liniové zelené po obvodu mistni komunikace v rdmci interakéniho prvku IP16
VP ’) Herdy y v ramci plochy VP-4 zajistit dostatec¢né Siroky pruh nezastavéného verejného
4 prostranstvi
zohlednit zatrubnénou vodotec v plose VP-4
7 ” vyméra stavebniho pozemku v plose B-11 pro umisténi jedné stavby hlavni (budovy)
(8 191) o bydlent nesmi byt men&i nez 1000 m?
y umoznit vznik liniové zelené po obvodu mistni komunikace v ramci interakéniho prvku IP16
(B 13125 N ;Z\;Z; bydleni vypusténa na zakladé nesouhlasného stanoviska
12, Zs-
v ploSe Ize umistit maximalné jednu stavbu hlavni v podobé rodinného domu
711 jihovychod minimalni podil zelené 65 % z vymezené plochy B-13
B2 756 Majdalena bydleni klast mimoradné ddraz na kvalitni architektonicko-urbanistické reSeni staveb
(B-13, Z56) respektovat charakter tvaroslovi plivodni autentické zastavby z divodu jeho umisténi
ve velmi exponované poloze urbanisticky hodnotného prostoru UH5
212 vychod vyroba a L i 5 i
. minimalni podil zelené 35% z vymezené plochy VSz-1
(VSz-1) Herdy skladovani y P y
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C) 4. vymezeni ploch pfestavby, véetné ploch srozdilnym zpdsobem

vyuziti

Plochy prestavby nebyly vymezeny.

¢) 5. vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené v obci:

brehova zelen Zlaté stoky;

zelen kolem navesniho rybnicku;

vzrostla zelen u kostela a Skoly;

ovocna alej podél komunikace 1/24;

dubova alej kolem cesty z Herdy na Barboru;

duby u hostince a kulturniho domu v Majdalené;

krajinna zelen na prechodu mezi zastavbou a volnou krajinou;
izola¢ni zelen kolem Slouparny Majdalena;

izolacni zeleri u zemédélského aredlu na Herdg;

zeleri zahrad a sadd.

Zasady pro zachovani a kultivaci sidleni zelené ve spravnim Gzemi obce:

zachovat a zkvalitnovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim
odpocinkem obyvatel;

kultivovat zelen v sidle tak, aby vynikly kulturni a historické hodnoty uzemi;
podporovat pozvolné prechody sidla smérem do nezastavéného uzemi pomoci
zeleng;

nepfipustit neodlvodnéné kaceni vzrostlych drevin na zastavénych stavebnich
pozemcich, nebot pravé vzrostla zeleri soukromé zelené tvofi zaklad systému sidelni
zeleng;

zachovat travni pasy, které tvori prechod mezi verejnym prostranstvim (chodniky a
silnice) a soukromymi pozemky (budovy a oploceni pozemku);

verejné prostranstvi musi byt navrhovano vzdy v takové Sifi, aby umoznilo kromé
vybudovani pozemni komunikace také pasy zelené.
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d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridori pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury:

- zohlednit zakladni dopravni kostru silnic 1., a Il. tfid a mistni a icelové komunikace;

- stavajici komunikace je mozno dle potfeby smérové a Sirkové upravovat ve vsech
plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

- zohlednit Zelezni¢ni trat & 226 Ceské Velenice - Veseli nad LuZnici a pfipravit
podminky pro jeji elektrifikaci v koridoru verejné dopravni infrastruktury D15;

- nové komunikace je mozné umistovat ve vSech plochach srozdilnym zplsobem
vyuziti;

- podporovat oddéleni dopravy pro p€si a cyklisty mimo silnici /24 a 11/153;

- nové zastavitelné plochy je mozné pripojit ze stavajicich komunikaci;

- ke kazdé bytové jednotce zajistit minimalné 2 parkovaci stani pro osobni automobily.

d) 2. koncepce technické infrastruktury

Koncepce zasobovani vodou:

- respektovat stavajici vyhovujici vodovodni systém obce;

- umoznit vybudovani vodovodniho systému a rekonstrukci stavajici vodovodni sité ve
vsech plochéch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Koncepce nakladani s odpadnimi vodami:

- stavby, ve kterych vznikaji odpadni vody, budou napojeny na verejnou kanalizaci
zakoncenou centralni Cistirnou odpadnich vod;

- umoznit vybudovani kanalizacniho systému a rekonstrukci kanaliza¢ni sité ve vsech
plochéach s rozdilnym zplisobem vyuziti;

- podporovat hospodareni se srazkovou vodou v urbanizovanych plochach. Se
srazkovymi vodami z nepropustnych zpevnénych ploch je nutné hospodarit co
nejblize mistu vzniku. Pfi vsakovani srazkovych vod by mélo byt upfednostnéno
povrchové vsakovani pres souvislou zatravnénou humusovou vrstvu.

Energetickd koncepce:

- respektovat stavajici vyhovujici systém energetického vedeni;

- umoznit pripadné rozsifeni elektrizacni a plynové soustavy a jeji postupnou
rekonstrukci ve viech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Koncepce elektronickych komunikaci:

- respektovat stavajici vyhovujici komunikacni systém v obci;

- umoznit jeho rozsifeni, rekonstrukci nebo vybudovani novych elektronickych
komunikacnich siti ¢i zarizeni.

Koncepce nakladani s odpady:

- respektovat vyhovujici systém nakladani s odpady;

- vpfipadé potfeby umoznit vznik novych vhodnych shromazdovacich mist
v zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochach.
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d) 3. koncepce obéanského vybaveni

Koncepce obdanského vybavent:

respektovat stavajici jednotlivé druhy obcanské vybavenosti zejména charakteru
verejné infrastruktury;

podporovat vznik dalSi obcanské vybavenosti verejného i komercniho charakteru
v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v souladu s podminkami vyuziti
Uzemi;

respektovat ochranu obyvatelstva a dalSi preventivni ochranu Uzemi pred
potenciondlnimi riziky a prirodnimi katastrofami, které patfi do verejné obcanské
vybavenosti.

d) 4. koncepce vefejnych prostranstvi

Stabilizovana hlavni verejna prostranstvi v sidlech:

74

verejné prostranstvi u kostela sv. Mari Magdalény, skoly a sSkolky;
prostor kempu Majdalena;

verejné prostranstvi kolem ,,ndavesniho* rybnicku a u hasi¢ské zbrojnice;
prostor u hostince u Petrik( a kulturniho domu;

parkovisté pred hrbitovem;

park u hostince Pod Dubem;

fotbalové hfisté s jeho okolim;

prostrfedi kolem zeleznicni stanice Majdalena;

okoli hostince U Pilare.

Koncepce verejnych prostranstvi:

zachovat a zkvalitriovat hlavni verejna prostranstvi v sidle;

zachovat a rozvijet systém mistnich a ucelovych komunikaci;

umoznit vznik vefejnych prostranstvi v jednotlivych zastavitelnych plochach;
podporovat vysadby zelené a parkové Upravy verejnych prostranstvi,

zachovat travni pasy, které tvori prfechod mezi verejnym prostranstvim a sidelni
zastavbou.
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e) koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch

4

v

s rozdilnym zplGsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné

e) 1. koncepce uspofadani krajiny, véetné& vymezeni ploch s rozdilnym

zplisobem vyuziti

Koncepce krajiny:

zachovavat vodni plochy a toky a umoznit vznik novych vodnich ttvar(;

zachovdvat vSechny mokrady a vlhké louky a podporovat jejich rozvoj;

podporovat revitalizace malych vodnich tokd a malych vodnich nadrzi;

udrZovat brehové partie vodnich UGtvarG s prirodnim charakterem a litordlnim
pasmem, mokradni spolecenstva, lesni komplexy a dreviny rostouci mimo les a dalsi
zelené v krajin€, jako nejstabilnéjsi ¢asti spravniho tzemi obce;

zachovat a podporovat predély v krajiné v podobé mezi, aleji, remizk( a ostatnich
krajinnych prvkd zvysujici heterogenitu krajiny;

zachovat a podporovat lu¢ni a pastvinnd spolecenstva, nivni spolecenstva a
nizkostébelné travniky v krajinnych enklavach, které jsou zakladnim stanovistém i pro
ekotonalni spolecenstva;

podporovat protipovodriova a protierozni opatreni v krajiné a opatfeni zvySujici
biodiverzitu krajiny;

dbat na pfirozené zadrzovani vody v krajiné a podporovat vsak srazkovych vod do
pady;

zajistit obnovu téch asti krajiny, které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napfr. intenzivni
zemédélskou cinnosti, zpevnénim povrchu, atp.), které jsou dllezité pro funkénost
ekologické stability krajiny jako celku;

podporovat pfirozenou sukcesi na vytézenych lozisek zivcovych surovin;

pripustné jsou zmény smérujici k vétsi ekologické stabilité ploch, napf. zatraviiovani,
zalesnovani, vytvareni vodnich ploch a mokradg;

v nezastavéném uzemi neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie — vétrné,
vodni a fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice, apod.;

v nezastavéném Uzemi neumistovat mobilni stavby typu (maringotky, mobilni domky,
mobilni chatky a podobné pribytky);

neumozriovat dalsi trvalé zaplocovani pozemkd a jiné zamezovani pristupnosti do
krajiny v nezastavéném uUzemi; pripustné jsou pouze docasné oplocenky pfi vysadbé
lesa a docasné hrazeni pozemkd pro pastvu dobytka (napf. formou elektrickych
ohradnikd ¢i jednoduchého drevéného ohrazeni);

neumozriovat farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti;
zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly prechod urbanizovaného Uzemi do volné
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krajiny a vazbu jednotlivych sidel na krajinu (zejména tradi¢nimi sady).

e) 2. vymezeni ploch zmén v krajiné

Plochy zmén v krajiné nejsou vymezeny.

e) 3. uzemni systém ekologické stability

Z3asady pro zachovani funkcnosti Uzemniho systému ekologické stability:

- zajistit prostupnost biokoridor( pro migracni trasy organismu v krajing;

- podporovat funkénost biocenter pro trvalou existenci spolecensteyv;

- podporovat funk¢nost interakcnich prvka, které posiluji ekologickou kostru krajiny;

- zménou kultur nesnizovat ekologickou stabilitu ve vymezenych prvcich dzemniho
systému ekologické stability;

- vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability musi byt chranény pred
zménou vyuziti izemi, kterd by snizovala stavajici stuper ekologické stability a pred
umistovanim stavebnich zamérd, které jsou v rozporu s charakterem daného prvku
uzemniho systému ekologické stability;

- technickou a dopravni infrastrukturu je mozné do vymezenych prvkd Gzemniho
systému ekologické stability umistovat za predpokladu, Ze nedojde k degradaci prvk
tuzemniho systému ekologické stability a za podminky vyhledani nejvyhodnéjsiho
feSeni pro umisténi této infrastruktury z pohledu ochrany prvkl tzemniho systému
ekologické stability.

Skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability:

Hierarchie Kategorie Kéd Nazev Popis
Nadregionalni Meandrujici  Feka  LuZnice s brehovou
USES vegetaci, nivou, mokrad rozptylenou
Nadregionalni - .g o . b o Pty
bi ¢ NBC38 |Stardreka mimolesni vegetaci, dochovanymi fragmenty
jocentrum
byvalého fi¢niho koryta, navazujicimi lesnimi
a lu¢nimi porosty.
} . Meandrujici  feka  Luznice s brehovou
L, Stara reka - i . . B
Nadregionalni . i vegetaci, nivou, mokrady, rozptylenou
. - NBK 168 |Cervené blato -| . 3 i ) .
biokoridor L mimolesni vegetaci, misty s navazujicimi
hranice CR - v
lesnimi a lu¢nimi porosty.
Cast nivy feky LuZnice s bFehovou vegetacdi,
LBC1 V Ochozech dochované byvalé fi¢ni rameno, mimolesni
vegetace.
Vlozené Cast nivy Feky Luznice s bFehovou vegetadi,
lokaln{ . dochované byvalé fi¢ni rameno — Kosovska
. LBC 2 Kosovska tan . . i o .
biocentrum tln, mimolesni vegetace, navazujici lesni
porosty.
. Cast nivy Feky Luznice s bFehovou vegetadi,
LBC 3 U Rek

mimolesni vegetace, navazujici lesni porosty,
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Hierarchie Kategorie Kéd Nazev Popis
misto soutoku s KoSténickym potokem.
U st Kogténického Cvésvt nivy Feky Ijuinice a ,Zla:cé ’stwovky’
LBC 4 potoka s bfehovou vegetaci, dochovand byvala ficni
ramena, mimolesni vegetace.
F}egionélm’ Regionlni Cast souvislého lesniho celku s protékajicimi
USES . RBC566 |Hradeclek vodnimi toky Smrcek, Krajni stoka, Prostrfedni
biocentrum .
stoka a Cerna stoka.
Regionalni L. Vodni tok Podrezanskd stoka s navazujicimi
. . RBK 69 | Cep - Hradecek L
biokoridor lesnimi porosty.
Prostor tézby raseliny s enkldvou mladého
rekultivovaného lesniho  porostu mezi
Vlozené LBCs Velké paseky Prostfedni stokou a bezejmennym pfitokem
lokalni Zlaté stoky. Usek vodniho toku Podrezanskd
biocentrum stoka s navazujicimi lesnimi porosty.
; Usek vodniho toku Podrezanskd stoka s
LBC6 Bransky les . .
navazujicimi lesnimi porosty.
, Usek vodniho toku Odleh&ova¢ s navazujicimi
LBC7 Dolni blata L.
lesnimi porosty.
LokaIni USES | Lokaln{ Cast nivy vodniho toku Zlatd stoka
biocentrum s bfehovou vegetaci, nivou, navazujicimi
LBC8 U Vehona . .
luénimi  porosty a enkldvou mimolesni
vegetace.
LBK 9 | Zlata stoka Vodni tok Zlatd stoka s brehovou vegetacdi,
(LBK 93, nivou, misty s navazujicimi lu¢nimi a lesnimi
LBK 9b, porosty.
Lokalnf LBK 9¢)
biokoridor LBK 10 Odleh¢ovac Vodni tok Odleh¢ovad s navazujicimi lesnimi
porosty.
LBK 11 Dolni blata - Svatd | Pas lesnich porostd mezi vodnim tokem
Barbora Odleh¢ovac a samotou Barbora.
P12 Pritok Luznice 1 Bezejmenny pfitok LuZnice s bfehovou
vegetaci.
P13 Kosovska Bezejmenny vodni tok s bfehovou vegetaci.
1P 14 Pritok Luznice 2 Bezejmenny pfitok LuzZnice sbfehovou
vegetaci.
P15 Ke svaté  Mari| Stromoradi u kostela svaté Mafi Magdaleny.
Magdalené
Interakéni P16 Herda stromoradi1 | Misty dochovavné, f’fromvofvadl' vnjl'st’nl' Casti
prvek Herda. Stromoradi ¢astecné k zaloZzeni.
P 17 Herda stromoradi 2 | Misty dochované stromoradi v mistni c3sti
Herda. Stromoradi ¢astecné k zaloZeni.
P18 Herda stromoradi 3 | Misty dochované stromoradi v mistni c3sti
Herda. Stromoradi ¢astecné k zaloZeni.
IP 1 Herda stromoradi 4 | Misty dochované stromoradi v mistni c3sti
Herda. Stromoradi ¢astecné k zaloZeni.
P 20 Herda stromoradi 5 | Misty dochované stromoradi v mistni c3sti

Herda. Stromoradi ¢astecné k zalozeni.
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Hierarchie | Kategorie Kod Nazev Popis

P>1 stromoradi u | dubova ¢tyrrada alej

fotbalového hristé

e) 4. prostupnost krajiny

Zasady pro zachovani prostupnosti izemi:

- respektovat a podporovat moznost pristupu do vSech dasti krajiny - zejména
nerozsifovat oploceni mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy;

- nevytvaret nové bariéry v krajiné, popf. minimalizovat jejich dopad na prostupnost
krajiny — zejména pfi vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani
prostupnosti Uzemi nejen pro ¢lovéka, ale také pro volné Zijici Zivocichy, kolizni mista
migrace pro vydru zejména silnice 1/24 a l1/153;

- zachovat stavajici p&€siny a cesty a respektovat tato propojenti;

- zachovat pfistupy na zemédélské a lesni pozemky.

e) 5. protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Z3asady pro ochranu izemi pfed povodnémi a erozi:

- podporovat drobna protierozni a protipovodriova opatfeni a ochranu pred
povodnémi v podobé budovani mezi, remizkd, mokradd, vodnich ploch, apod.;

- podporovat zadrzovani vody v krajiné a omezit rychly odtok destovych vod ze
zemédélskych pozemk prirozenym hospodarenim na zemédélské pade.

e) 6. rekreace

Z3asady pro rekreacni vyuzivani krajiny:
- respektovat kratkodobé rekreacni vyuzivani krajiny a stabilizovat stezky a trasy
pouzivané pro rekreacni icely (pési stezky, cyklostezky, hipostezky);

- respektovat klicové vodacké taboristé Majdalena na Fece LuZnici také jako centrum
pro kulturni a sportovni aktivity obyvatel obce;

Vvevzs

- nepfipustit dalsi vyuzivani nezastavéného tzemi k dlouhodobgjsimu pobytu formou
rekreace (stavby pro rodinou rekreaci, verejna taboristé, rekreacni louky a plochy
jinych rekreacnich aktivit) mimo stavajici plochy vyuZivané pro tento typ rekreace;

- nepovolovat nové stavby pro rodinnou rekreaci ve spravnim dzemi obce mimo stavajici
stavby v plochach rekreace.

e) 7. dobyvani loZisek nerostnych surovin

Plochy téZby nerostl jsou vymezeny v rozsahu téZeného loZiska stérkopisku Suchdol nad
LuZnici. Nové plochy pro té&Zbu nerostl nejsou izemnim pldnem navrhovany.
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Zasady pro dobyvani lozisek nerostnych surovin:

- hornickou cCinnosti nesméji byt devastovany vyhledané hodnoty v izemi a narusena
stanovend koncepce krajiny;

- po vytézeniloziska je nutné zasazené uzemi dobyvanim radné rekultivovat.

V prostoru vymezenych vyhradnich loZisek je stanoveno takové vyuziti, které neznemozni

e

ani neztizi jejich pripadné budouci vyuZiti.

f) stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti s ur¢enim prevazujiciho tcelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,

nepripustného vyuZiti (veetné stanoveni, ve kterych plochach je
vyloudeno umistovdani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby,
charakteru a strukturu zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti)

DEFINICE POUZIVANYCH POJMU

Charakteristické znaky hodnot
Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chapani néjaké hodnoty.
Pfi negativnhim naruSeni znaku takové hodnoty dochazi ke ztraté podstaty, kterou
hodnota predstavuje a mdze dojit kuplnému potlaceni jeji funkce (historicka,
krajinotvorna, protierozni,...).

NerusSici vyroba a sluzby

Vyrobni cinnost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekroci hranice pozemki
sousednich vlastnikd, a které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni v tzemf a slouzi
zejména obyvatellim obce.

Obecni vyznam

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim
neovlivriuje Gzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy nadmistnosti
stanovené v ZUR. Stavebni zamé&ry nadmistniho vyznamu, které nesplfiuji atributy
nadmistnosti stanovené v zdsadach uUzemniho rozvoje, mohou byt soudasti reSeni
uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na trovni obci.

Ovlivnéni hodnoty

Stavebnimi zaméry dochdzi k ovliviiovani hodnot, které mohou plsobit na stavajici
hodnotu pozitivné ¢i negativné. Stavebni urad by mél vSechna negativni plisobeni na
hodnotu - ovliviiovani hodnoty - posuzovat Umérné intenzité vztahu mezi hodnotou a
vyuzZivanim GUzemi. To znamend, Ze musi byt prioritné vzdy zvazeno, jestli realizaci
stavebniho zdméru neprevazi negativni plsobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okoli
nad plsobenim pozitivnim.

PristfeSek pro hospodarska zvifata — oteviena nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici
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zvirata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred prdvanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pristfesky musi splfiovat poZadavky prvni véty a v zadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zafizeni, vytdpéni, neslouzici
k Ukrytu zvirat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., jelikoz jejich hlavni Gcel neni chov hospodarskych zvirat s cilem
produkce zemédélské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici. Vyméra 100
m? byla stanovena s ohledem na krajinny rdz a méfitko krajiny, tak aby nebylo naru3ovano
celkové panorama sidla a jednotlivych krajinnych enkldv, vsouladu se stavebnimi
zvyklostmi tzemi.

Samozasobitelstvi

Tim je myslena bézna spotreba rodiny. Je mozné chovat domaci zvifata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze vmalém méfitku, bez produkcni funkce smérujici
k prodeji. Za samozdsobitelstvi nelze povaZovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Vcelin bez pobytovych mistnosti
Jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby,
zafizeni a objekty nesmi mit vzadném pripadé zadné jiné vyuziti a to ani jako

doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socidlni zafizeni atd.
Jedna se Cisté o mozZnost zastreSeni UlG a ulozeni nezbytného vcelarského naradi.

Venkovsky charakter zastavby

Venkovsky charakter zastavby je charakteristicky prevazujicim podilem individualni
zastavby, vysSim podilem verejnych prostranstvi, zahrad a vzrostlé zelené s pfimou
navaznosti na volnou krajinu. Nové navrhované stavby ve vesnickych sidlech nemuseji byt
zasadné kopiemi historické zastavby, ale je poZzadovano, aby ctily zakladni charakteristiky
staveb toho Uzemi a nenarusovaly typicky krajinny rdz mista. Pro obraz Majdaleny je
rozhodujici roztrouSenda zastavba v lokalité Herda s dvorcovymi usedlostmi a silni¢ni
zastavba podél komunikace 1/24.

Zakladni architektonické znaky historickych usedlosti a chalup ve spravnim dzemi obce
Majdalena jsou:

- uzavfené dvorcové usedlosti na Herdé a okapové orientované chalupy podél
komunikace 1/24;

protahly obdélny ptidorys obytnych a hospodarskych budov v minimalnim poméru 1:2;
prizemni budovy se sedlovou strechou o sklonu v rozmezi 38-45°

pravouhlé usporadani budov kolem dvorg;

stfidma vyzdoba priceli;

hospodarské a technické provozy pod jednou stfechou;

vétsi prostory zahrad u nemovitosti umoZznujici samozasobitelstvi.

A 2

Zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuZiti. Zazemi samo
0 sobé nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale Gzce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna
se o drobné dopliikové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici
stanovené vyuziti tzemi.
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Hlavni vyuziti (prevazujici Gcel vyuziti

PLOCHY BYDLENI - B

7

bydleni

Pripustné vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti

bydleni - zejména formou rodinnych dom ¢i zemédélskych usedlosti s mozZnosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim
obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:
— patfici do verejné infrastruktury
- drobna podnikatelska cinnost (napt. kadernictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilita¢ni sluzby, kanceldre a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska c¢innost,
stravovéni a ubytovani), obchodni prodej o vymére mensi neZz 200 m* (napf.
prodej potravin, drobného zbozi, kvétinarstvr)
- télovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napr. détska hristé, viceulelova hristé)
verejna prostranstvi
zelen - napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

re

nerusici vyroba a sluzby, napr. truhldrny, tesarské dilny, klempirstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi za podminky, ze nesnizi
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

zemédélstvi — chov zvifat, skladovani produktl ZivoclisSné vyroby, priprava a
skladovani krmiv a steliva, dale téz skladovani a posklizriovd Uprava produktt
rostlinné vyroby apod. za podminky, ze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti

bytovy diim
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
obchodni ¢innosti - vCetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napr. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod
a pldy, svételnym znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvolavat, zejména:
— vyroba a skladovani vcetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych
jako pripustné a podminéné pripustné
- dale napr. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se
shromazdovacim prostorem

Podminky prostorového usporadani

stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v Uzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby, u bytovych dom( musi byt zachovdna stdvajici
vySkova hladina, rodinné domy maximalné 1 nadzemni podlazi + vyuzitelné podkrovi.
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PLOCHY BYDLENI - BYTOVE DOMY - Bb

Ve

Hlavni vyuziti (prevazujici Gcel vyuziti

T 4

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni
obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim:

- drobna podnikatelska cinnost (napft. kadernictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelare a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej o vyméfe mensi nez 200 m* (napf.
prodej potravin, drobného zbozi, kvétinarstvr)

- télovychova a sport bez vlastniho zdzemi (napr. détska hristé, viceucelova
hristé)

verejna prostranstvi

zelen - napf. verejn3, izolacni, zahrady, sady

vodni Utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

neni stanoveno

7

nové stavby pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napr. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod
a pldy, svételnym znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvolavat; napf. truhlarny, pily, kovarny, sklendrstvi, opravny automobild, lakovny,
pneuservisy, mycky, diskotéky, gardze, odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, autobazary, stavby se shromazd'ovacim prostorem, atd.

Podminky prostorového usporadani

u bytovych domd musi byt zachovana stavajici vyskova hladina
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PLOCHY REKREACE - INDIVIDUALNI - REi

Hlavni vyuziti (prevazujici Gcel vyuziti

Pripustné vyuziti

T 4

rekreace

s

rekreace - vcetné stdvajicich staveb a zafizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti
zazemi zejména formou zahrddek a oploceni

verejna prostranstvi

zelen - napf. verejn3d, izola¢ni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

oy 7

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

nové stavby pro rodinnou rekreaci — mimo stavby na misté pdvodni stavby pro
rodinou rekreaci

obcanské vybaveni - v€etné staveb a zarizeni obcanského vybaveni

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
kvalitni rekreacni prostfedi (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy,
vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a puady, svételnym
znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat,
zejména:

-

-

-

zemédélstvi, véetné staveb pro zemédélstvi, farmové a zajmové chovy

vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani

dale napf. mycky, diskotéky, gardze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se
shromazdovacim prostorem

Podminky prostorového usporadani
stavby musi respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v tzemi
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PLOCHY REKREACE - V KRAJINE - REk

Hlavni vyuzZiti (pFevazujici icel vyuZiti)

rekreacni louky

Pripustné vyuziti

rekreace - sezénni hromadnd rekreace v prirodé (zejm. vodacké vyuziti) bez
moznosti umistovani staveb a zafizeni

sportovisté - ktera nesnizuji kvalitu prostfedi a jsou slucitelna s rekreaci, mistniho
charakteru bez moznosti vlastniho zazemi, oploceni a terénnich Gprav

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

verejna prostranstvi

zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Nepfipustné vyuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vietné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni mimo jiz stavajici

vyroba a skladovani - vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
zemédélstvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pfistupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze mimo pripustnych

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Hlavni vyuziti (pFevazujici acel vyuziti)
e obcanské vybaveni

Pripustné vyuziti
e obcanské vybaveni
- patfici do verejné infrastruktury
- drobna podnikatelska cinnost (napft. kadernictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelare a dalsi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani), obchodni prodej (napr. prodej potravin, drobného
zbozi, kvétinarstvi)
- télovychova a sport (napr. sportoviste, détska hristé, vicelielova hristé)
e verejna prostranstvi
e zelen - napft. verejn3, izolacni, zahrady, sady
e vodni atvary
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e bydleni (napf. ndjemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, $kolnika) pod
podminkou Ze bude prokazano splnéni hlukovych limitd

Nepripustné vyuziti

e bydleni - mimo uvedené jako podminéné pripustné

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

o zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

e stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v Gzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT - OVs

7

Hlavni vyuziti (pFevazujici acel vyuziti)

sport

Pripustné vyuziti

sportovni zarizeni

obcanské vybaveni - slouzici sportu (napr. hostinskd ¢innost, pdjéovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

verejna prostranstvi

zelen - napf. verejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni - v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pripustné
rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vCetné staveb a zafizeni oblanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné

zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v Gzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV, KOSTEL -
OVh

7

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e sakralni a pietni vyuziti

Pripustné vyuziti

e sakralni stavby

e hrbitov

e verejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobilidr)

e zelen - napf. verejnj, izolacni, zahrady, sady

e vodni utvary

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

e stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v Uzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VP

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

7 s

e verejna prostranstvi

s

Pripustné vyuziti

e verejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradicné doprovazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kostel, hasi¢skych zbrojnic apod. a dale drobna architektura (drobnd
sakralnf architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

e zastavky a cekarny

e zelen - napf. verejn3, izolacni, pfedzahradky

e vodni atvary

e verejné pristupna hristé

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

7

Nepripustné vyuziti

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarfizeni oblanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné

e vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

e zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stdvajici
predzahradky

Podminky prostorového usporadani

e stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v Uzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN -
VPz

7 7w

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)
o zelen

Pripustné vyuziti

e zelen - zejm. verejna

e verejna prostranstvi a dale drobna architektura (drobna sakralni architektura,
kulturni stavby a méstsky mobiliar)

e vodni atvary

e verejné pristupna hristé

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vCetné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vCetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni mimo uvedené
jako pripustné

e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédélstvi

e zamezovani pristupnosti formou oploceni

e odstavna a parkovaci stani

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny
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Hlavni vyuZiti (pFevazujic

PLOCHY ZELENE SOUKROME - Zs

ucel vyuziti

Pripustné vyuziti

zahrada

s

zelen - zejm. zahrady a sady
dopliikové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a

samozasobitelstvim (napr. pergoly, bazény, sklad na narad

i
iradi, sklenik, senik)

oploceni

verejna prostranstvi

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepfripustné vyuziti

stavby pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - v€etné staveb a zarizeni obcanského vybaveni

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi (napr. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znedciStovanim ovzdusi, vod a pudy,
svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvolavat, zejména:

-

vyroba a skladovani vietné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych
jako pripustné

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako pripustné
dale napf. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary, stavby se
shromazdovacim prostorem

Podminky prostorového usporadani

stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v Uzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI - DIs

s

Hlavni vyuziti (pFevazujici ucel vyuziti)
e silni¢ni doprava

oy 7

Pripustné vyuziti
e pozemni komunikace

e zastavky a ¢ekarny

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
e vodni atvary

e Uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti

e drazni doprava - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

e doprava v klidu - napf. odstavnd, parkovaci stani a gardze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vietné staveb pro bydlenf{

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vcetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni
e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

o zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédé€lstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICNI -
DIz

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e drazni doprava

Pripustné vyuziti

e drdha

e zastavky a cekarny

e vefejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
e vodni atvary

e uUzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura obecniho vyznamu - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuZiti

e pozemni komunikace - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni
vyuziti

e doprava v klidu — napr. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti

oy 7

Nepripustné vyuziti
e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - v¢etné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vcetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni
e vyroba a skladovani — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

Y4

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura

e dopravni infrastruktura obecniho vyznamu

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
e vodni atvary

e uUzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni - vcetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni
e vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

e zemédélstvi - vCetné staveb pro zemédé€lstvi

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA - VSz

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

e zemédélska vyroba - vCetné staveb pro zemédélstvi

e prumyslova a femesina vyroba - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani

e ob¢anské vybaveni do 200 m’ prodejni plochy - v¢etné staveb pro obchod
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

e vodni atvary

e uUzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni - ve vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pripadech bezprostredné souvisejici
s pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele),
pod podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace
negativnich vlivd

Nepripustné vyuziti

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pripustné
e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani - vCetné staveb ubytovacich zafizeni

Podminky prostorového usporadani

e stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v Uzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PRUMYSLOVA - VSp

Hlavni vyuzZiti (pfevaZzujici ucel vyuzZiti)
e prumyslova a fFemesina vyroba

Pripustné vyuziti

e prumyslova a femeslna vyroba - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani

e obéanské vybaveni do 200 m* prodejni plochy - véetné staveb pro obchod
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

e vodni atvary

e Uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni - ve vyjimecnych a zvlast’ oddvodnénych pripadech bezprostredné souvisejici
s pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele),
pod podminkou prokazani tucelnosti tohoto vyuZiti a za podminky minimalizace
negativnich vlivi

Nepfripustné vyuziti

e Dbydleni - v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pripustné
e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani - vCetné staveb ubytovacich zafizeni

o zemédélska vyroba - vietné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY TEZBY NEROSTU - TN

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)

e tézba

Pripustné vyuziti

e téZbanerostd a s ni provozné souvisejici stavby a technologicka zafizeni pro tézbu

e dalnidila

e (innosti spojené s ukladanim skryvky zeminy a docasné nevyuzivanych nerostd a
téZebnich odpadt

e sanace a rekultivace

e zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna

e vodni atvary

Podminéné pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu za predpokladu, Ze

N~

neznemozni nebo neztizi hlavni vyuziti plochy

oy 7

Nepripustné vyuziti

e bydleni - vietné staveb pro bydlenf{

e rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani — vCetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

e vyroba a skladovani — vietné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
pripustné

o zemédélska vyroba - vcetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)

zemédélské obhospodarovani pozemku

Pripustné vyuziti

zemédélské obhospodarovani pozemku
zmény druhu pozemki na:
- trvaly travni porost
- ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umist'ovani staveb a zarizeni (ani téch
bezprostredné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén
terénu
vodni Utvary
stavebni zaméry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi
uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informadni panely, tabule, desky apod.)
v€elnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd i jednoduchého
drevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemk na orna ptida pod podminkou, Ze:

- pfipustnd ztrata pldy erozi neprekrodi limitni hodnoty

— nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany prirody a krajiny
(napr. tizemniho systému ekologické stability)

zmény druhu pozemki na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:

- budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, ptdoochranné,
ekologické, estetické)

- 0 pozemky I. a Il. tfid ochrany zemédélské pldy se mulze jednat pouze v
pfipadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany
zemédélského pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského phdniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
pudniho fondu:

— pfistFesky pro hospodafska zvifata do 100 m* zastavéné plochy stavby

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada
bydleni - vCetné staveb pro bydleni
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rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vietné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani - vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
zemédélstvi mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostt
(mimo vyhradni loZiska), pro ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tGzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu - mimo uvedenych jako pripustné a podminéné
pfipustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a gardze mimo pripustnych

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VV

or

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)

Pripustné vyuziti

vodohospodarské vyuziti

Ve

vodni utvary

zemédélské obhospodarovani pozemku

stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

les v¢etné staveb pro pInéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen - zejména doprovodnj, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informadni panely, tabule, desky apod.)

v€elnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

neni stanoveno

oy 7

bydleni — véetné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - vCetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie
doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodarské vyuziti, zejména
pak poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a cistotu vody a
vodniho rezimu, zplsobi nebezpedi eroze, ohrozi ekologickou stabilitu tzemi

stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu -
mimo uvedenych jako pripustné

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedené jako pripustné

odstavovani i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.
farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY LESNI - LE

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)

Pripustné vyuziti

les

e

7

hospodareni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatrfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

velnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka, napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemkd na vodni plocha, orna ptda, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické,
puadoochranné, ekologické, estetické)

oy 7

bydleni - v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni obdanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni

vyroba a skladovani - vcetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro
zemédélstvi mimo uvedenych jako pfipustné a podminéné pripustné

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZzbu nerosti
(mimo vyhradni loZiska), pro ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné
ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi - SNU

Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)

ekologicka stabilizace krajiny

Pripustné vyuziti

opatreni k vytvareni stabilnéjsich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemku

les vCetné staveb pro pInéni funkci lesa

vodni utvary

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého
drevéného ohrazeni

v€elnice a v€eliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kfize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

zména dokoncené stavby staveb pro rodinou rekreaci pod podminkou, Ze bude
zachovana stavajici podlaznost a zastavéna plocha pozemku nepiekroéi 50 m?

Nepripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

tézba (mimo vyhradni loZiska)

doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

stavby, zafizeni a jind opatfeni, které snimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd (mimo
vyhradni loziska), pro ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a
stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného Gzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu mimo uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné
odstavovani i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné cinnosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

43



PLOCHY PRIRODNI - PR
Hlavni vyuzZiti (prevazujici ucel vyuzZiti)
e umoznit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého
ekosystému

e

Pripustné vyuziti
e vyuzZiti Gzemi, které zajiStuje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici
trvalym stanovistnim podminkam

Ve

Podminéné pripustné vyuziti
e za podminek, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti plochy zejména funkce biocentra:
— dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
- stavebni zaméry a jina opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi
stavebni zaméry a jind opatfeni proti erozi
zemédélské obhospodarovani pozemki
les v€etné staveb pro pInéni funkcilesa
vodni Utvary
docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni
pozemkd pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd di
jednoduchého drevéného ohrazeni
vCelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
- drobna architektura (mensi sakralni stavby [napfr. kfiZze, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

R A

{

s

Nepripustné vyuziti

e zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni a ubytovani — vietné staveb a zafizeni oblanského vybaveni a
ubytovacich zarizeni

e vyroba a skladovani - v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

e tézba (mimo vyhradni loZiska)

e doprava v klidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
pripustného a podminéné pripustného vyuziti

e stavby, zafizeni a jind opatfeni, které snimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd (mimo
vyhradni loziska), pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatreni a
stavby, které zlepSi podminky vyuZiti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo pripustného a podminéné pripustného vyuZziti

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

e farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny
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g) vymezeni vefejné prospé&inych staveb, vefejné& prospé&inych
opatreni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkidm a stavbam vyvlastnit

g) 1. vefejné prospéiné stavby

oznaceni plochy, ve kterych je
stavba navrZena

verejné prospésnad stavba H dotcené katastralni Gzemi

D15

elektrifikace zeleznicni .
H Majdalena

drahy ¢. 226
g) 2. vefejné prospé3ina opatfeni

- nejsou vymezena.

g) 3. stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu

- nejsou vymezeny.

g) 4. plochy pro asanaci

- nejsou vymezeny.

h) vymezeni vefejné prospé&inych staveb a veFejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit prfedkupni pravo,
s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich cdisel pozemki, nazvu katastralniho Gzemi a
pripadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zdkona

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo,
nejsou vymezeny.

i) stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

j) udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykrest k nému
pripojené grafické casti

Pocet listll (stranek) tzemniho planu 23 (45)

Poclet vykresd k nému pripojené grafické ¢asti 3
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odtvodnéni
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a) postup pFi pofizeni izemniho planu

Zastupitelstvo obce Majdalena rozhodlo na svém zasedani dne 30. 3. 2017 v souladu s § 6
odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim radu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,stavebni zakon*) o pofizeni nového
tuzemniho planu Majdalena. Zastupitelstvo obce Majdalena urcilo pana Karla Fiirsta, jako
ureného zastupitele, ktery spolupracuje pfi tvorbé a pofizovani dzemniho planu
Majdalena. Uzemni pldn Majdalena se zpracovavé na celé spravni Gizemi obce Majdalena,
tedy v rozsahu katastrdlniho Gzemi: Majdalena (kéd: 689904).

Na zdkladé& Gzemné analytickych podkladd (UAP ORP T¥ebori, UAP Jiho¢eského kraje) a s
vyuzitim doplriujicich prizkumd a rozbor( zpracoval drad dzemniho planovéni — odbor
tzemniho pldnovani a stavebniho Fadu M&U T¥ebon, jako pofizovatel Gzemniho plénu dle
§ 6 odst. (1) pism. c¢) stavebniho zdkona, ndvrh zaddni G4zemniho planu Majdalena.
Projednani navrhu zadani idzemniho planu probéhlo v souladu s § 47 stavebniho zakona.
Ndvrh zadani Gzemniho planu byl zaslan dotcenym orgdnim, krajskému uUradu a
sousednim obcim. Do 30 dnll od obdrzeni ndvrhu zadani tzemniho planu mohly dotcené
organy a krajsky urad jako nadfizeny organ uplatnit k navrhu zadani dzemniho planu
vyjadreni s poZzadavky na obsah Gizemniho planu vyplyvajici z pravnich predpist a tizemné
planovacich podkladu. V téze Ihlté uplatnil krajsky urad jako prislusny urad stanovisko k
posuzovani vlivli tzemniho planu na Zivotni prostfedi. Organ ochrany prirody dorucil
stanovisko podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni obce mohly ve 30ti denni Ihité uplatnit své
podnéty. Navrh zadani izemniho pldnu byl dorucen také verejnou vyhlaskou a do 15 dnf
ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit pisemné pripominky. Navrh zadani byl vystaven k
verejnému nahlédnuti na Méstském uradé v Treboni a na Obecnim uradé Majdalena a na
webovych strankdch obou zmiriovanych uradd. Na zakladé vysledkl projednani byl navrh
zadani uzemniho planu upraven a predlozen ke schvaleni Zastupitelstvu obce Majdalena.
Zadani uzemniho planu Majdalena bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Majdalena dne
14.12. 2017 usnesenim ¢. 3.

Nasledné projektant zpracoval navrh tzemniho planu Majdalena pro spolecné jednani dle
§ 50 stavebniho z3dkona, ktery predal pofizovateli zaldtkem prosince 2020.
Po prekontrolovani navrhu s obsahem zadani oznamil pofizovatel dopisem ¢. j. METR
18099/2020 SrLu ze dne 09.12.2020 misto a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu
tUzemniho planu jednotlivé dotlenym organdm, krajskému uradu, sousednim obcim a
opravnénym investorim a vyzval je kuplatnéni stanovisek, resp. sousedni obce a
opravnéného investora k uplatnéni pripominek do 30ti dni ode dne spolecného jednani.
Pofizovatel déle veFejnosti ozndmil vefejnou vyhldskou ¢. j. METR 18105/2020 SrLu ze dne
09.12.2020 vystaveni navrhu tzemniho planu pro spole¢né jednani a moznost uplatnéni
prfipominek. Verejné vyhlasky byly zvefejnény na elektronickych i kamennych Grfednich
deskach Méstského uradu Trebori a Obecniho uUradu Majdalena. Spolecné jednani o
navrhu Uzemniho planu pro dotlené organy, Krajsky urad Jihoceského kraje, obec
Majdalena a sousedni obce se konalo dne 07.01.2021 od 09:30 na Méstském uradu
Trebon. Ze spole¢ného jednani byl pofizovatelem zhotoven pisemny zapis, vedeny pod ¢.
j. METR 720/2021 SrLu, ktery je sou&asti spisového materidlu.

Porizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem zpracoval vyhodnoceni vSech doslych
pozadavk(. Sou¢asné& dopisem pod &. j. METR 2728/2021 SrLu poZadal nadfizeny organ ve
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vztahu s § 50 odst. 7 stavebniho zdkona o posouzeni ndvrhu z hlediska souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a SirSimi vztahy. Vzhledem k nesouhlasnym
stanoviskm dotéenych organt (Krajsky urad Jihocesky kraj — odbor Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi — odd. ochrany ZPF a Ministerstvo Zivotniho prostfedi — odbor
vykonu statni spravy 11) a podminénému stanovisku dal$iho dotéeného organu (AOPK CR
— sprava CHKO Treborisko) a nadrizeného organu (Krajsky urad Jihocesky kraj — odbor
reg. rozvoje, Uizem. planovdni a stavebniho radu) bylo dle § 5 spravniho adu, dopisem ze
dne 07.04.2021 pod ¢&. j. METR 5584/2021 SrLu svolano smirné jednani, které mélo
odstranit vzniklé rozpory mezi pofizovatelem a vyse uvedenymi dotéenymi organy.

Na smirném jednani, které se konalo na Méstském uradé Trebori dne 21.04.2021, byly
ujasnény pozadavky dotéenych organ(, na jejichz zéklad& bylo nutné ndvrh UP upravit.
Z jednéni byl pofizen pisemny zépis, ¢. j. METR 6553/2021 SrlLu, ktery je soudsti spisového
materialu.

Nasledné byl navrh UP upravovén a priib&zné konzultovan s obcii s dotéenymi organy. Na
zakladé vyhodnoceni doSlych pripominek se obecni =zastupitelstvo =zabyvalo i
rozporuplnou pfipominkou, kterou nasledné svym usnesenim <. 10/34 ze dne 06.09.2021
pfijalo a pozadovalo zapracovat do navrhu pro verejné projednani. Po Upravach zemné
planovaci dokumentace bylo dne 13.12.2021 dopisem pod ¢&. j. METR 19547/2021 SrLu
pozadano nadrizeny organ (Krajsky arad Jiholesky kraj — odbor reg. rozvoje, tizem.
pldnovani a stavebniho Fadu) o nové posouzeni ndvrhu UP dle § 50 odst. 7 stavebniho
zakona. Nadfizeny orgdn svym stanoviskem vedenym pod ¢. j. KUJCK 141502/2021 ze dne
22.12.2021 potvrdil, Ze upraveny navrh UP nebyl v rozporu s politikou tzemniho rozvoje,
s nadrzenou Uuzemné planovaci dokumentaci ani nekolidoval z hlediska SirSich izemnich
vztahd. Dale dochdzelo kjedndnim, konzultacim a upravam ndvrhu a doplriovani
oddvodnéni pro potreby dotcenych organd. Koncem listopadu 2021 doslo k odsouhlaseni
upraveného navrhu na zakladé provedenych konzultaci a zapis ze smirnych jedndni a
doplfujicich pozadavkd dotcenych orgdnl. V poloviné prosince 2021 byla s organem
ochrany ZPF, ktery vydal nesouhlasné stanovisko pfi spoleném jednani uzavrena a
podepsana dohoda. Podepsanim dohody dne 17.12.2021 (METR 19581/2021 SrLu) doslo
k odsouhlaseni upraveného navrhu UP po spoleéném jednéni. Nesouhlasné stanovisko
organu ochrany nerostného bohatstvi bylo nahrazeno vydani souhlasného stanoviska
MZp pod ¢&. j. MZP[2021/510/1757 ze dne 15.12.2021.

Poté pofizovatel doplnil od@vodnéni UP, tak aby mohl zpracovatel pfipravit ndvrh UP pro
verejné projednani a mohlo byt zahdjeno fizeni o uzemnim planu dle § 52 stavebniho
zakona.

Dalsi postup bude doplnén porizovatelem po verejném projedndni



b) vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a Gizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni
koordinace vyuzZivani tzemi z hlediska SirSich vztahd v dzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu navrhu s politikou Gzemniho rozvoje

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni viech jejich vydanych aktualizaci
(dale jen ,,PUR“), nevyplyvaji zddné konkrétni poZadavky na koordinaci zdmé&rd na zmény
v Uzemi, nebot’ spravni tzemfi obce neni soucasti:

— rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj izemi CR;

tzemi podléhajicimu dalsim dkoldm pro ministerstva, jiné Gstfedni spravni Grady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

R R

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specifickd oblast SOB9, ve které se projevuje
aktudlni problém ohroZeni tzemi suchem. Spravni izemi obce se nachazi v této specifické
oblasti. Re$eni uzemniho pldnu podporuje pfirozeny vodni rezim v krajing, ¢lenitost
krajiny a dalSi opatfeni pro zadrzeni a hospodareni s vodou. Opatfeni na rozvoj a udrzbu
vodohospodarské infrastruktury, vétrné a vodni erozi pddy, degradaci a desertifikaci pady
je nutno resit dle konkrétnich podminek v dotcené lokalité. Vétsinu spravniho tizemi obce
lze povazovat za stabilizovanou - rozsahly lesni komplex. Jihovychodni ¢ast spravniho
Gzemi zaujimd urbanizované tGizemi s prevahou trvalych travnich porostt. Navrh tzemniho
pldnu vytvari predpoklady pro reseni vyse zmiriovanych problému. Navrzené reSeni ddle
brani zhorsovani stavu vodnich Gtvar a ubytku mokradd - zejména viz hodnoty Gzemi.
Z tohoto divodu je shledan soulad s politikou tzemniho rozvoje i v této oblasti.

PUR déle stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, které byly pri tvorbé Uzemniho planu respektovany. Navrh dzemniho
planu zejména:

- ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- zachovava raz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

- vytvaii predpoklady pro tvardi, avsak citlivy pfistup k vyvdZzenému vSestrannému
rozvoji izemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych
zasahy;

- dba na rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny;

- prfi zméndach v uzemi a pfi vytvareni nového urbanniho prostredi navrhuje takové
reSeni, které predchazi prostorové socidlni segregaci a negativnim vlivim na socidlni
soudrznost obyvatel;

- stanovuje komplexni feSeni zplsobu vyuZziti Uzemi ve spolupraci s obyvateli tzemi a
s jeho uzivateli;

- vychazi z principd integrovaného rozvoje tzemi;



vytvari v izemi podminky k odstrariovani dasledk hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti;

podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury tak, aby bylo posileno partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi;

vytvari predpoklady pro polyfunkéni a hospoddrné vyuZzivani ploch zastavéného Gzemi
a zajiStuje tak ochranu nezastavéného tGzemi s cilem tcelného vyuZzivani a usporadani
Uzemi, Usporné v ndrocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie;

navrhuje rozvojové zaméry do co nejméné konfliktnich lokalit pri respektovani limit(
vyuziti Uzemi a v souladu s verejnymi zajmy;

vytvari podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici Zivocichy a
pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a omezuje
nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a propustnosti krajiny;
vytvari podminky pro rozvoj rlznych forem cestovniho ruchu (cykloturistika,
agroturistika, pozndvaci turistika...) a podporuje propojeni mist atraktivnich
z hlediska cestovniho ruchu, pri zachovani a rozvoji hodnot tzemi;

dle mistnich podminek vytvari predpoklady pro lepsi dostupnost dzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury sohledem na prostupnost krajiny a jeji
fragmentaci a s ohledem na pozadavky ochrany verejného zdravi;

vhodnym usporadanim ploch v tdzemi vytvari podminky pro minimalizaci negativnich
vlivil koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni a zachovava dostatecnd dostup nové
obytné zastavby od prdmyslovych nebo zemédélskych aredl(;

stabilizuje a vytvari podminky pro preventivni ochranu dzemi a obyvatelstva pred
potenciondlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (protierozni opatreni,
zvysovani pfirozené retence srazkovych vod...);

vytvari podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury tak, aby byla
zajisténa ndvaznost na prirozend regiondlni centra v izemi a nebylo zamezovano
rozvoji okolnich obci;

pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednuje naroky dalSiho vyvoje tzemi ve vSech
potrebnych dlouhodobych souvislostech;

zvlastni pozornost vénuje navaznostem rlznych druhd dopravy a s ohledem na to
vymezuje plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné
dopravy.

Navrh tzemniho planu Majdalena je v souladu s politikou tzemniho rozvoje. Zptsob,
jakym byly podminky zPUR respektovany, je od(ivodnén zejména v kapitole j)
Komplexni zdivodnéni pFijatého Feseni véetné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu navrhu s Gzemné planovaci dokumentaci

vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni viech jejich vydanych aktualizaci
(dale jen “ZUR”) jsou s ndvrhem Gzemniho planu Majdalena v souladu takto:

Navrh Uzemniho planu respektuje priority GUzemniho planovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého zivotniho
prostredi:



vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zdasady pro cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uUzemi pro
jednotlivé typy krajiny a ddle vytvari podminky k ochrané a zajisténi funkcnosti
uzemniho systému ekologické stability;

minimalizuje zabory zemédélského pldniho fondu a negativni zdsahy do pozemki
urCenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pred neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty Gzemi pro zemédélské a lesni
hospodareni;

zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k
vytvéareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot” minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi;
vytvari podminky pro ochranu Gzemi pred potenciondlnimi riziky a prfirodnimi
katastrofami (napr. povodné, zaplavy, eroze pldy, selhani technologického systému),
nebot’" podporuje vznik opatfeni vedouci k jejich zmirnéni &i eliminaci s cilem
minimalizace rozsahu pripadnych skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho
uzemi, a preferuje pasivni protipovodriova opatreni spocivajici ve zvySovani retencni
schopnosti krajiny pfi ochrané pred povodnémi a zaplavami

vytvari podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomér, povrchovych a
podzemnich vod, vodnich ekosystému na Gzemi kraje a vodnich zdrojl pro stavajici i
budouci potreby kraje, protoze podporuje a vytvari opatfeni v izemi, ktera povedou
ke zvyseni retencnich schopnosti tzemi;

podporuje a vytvari takova reseni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, pad a vod v
uzemi a k minimalizaci jejich znediSténi;

podporuje takova reseni, ktera zohlednuji ochranu pfirodné a krajinarsky cennych
uzemi.

Navrh uzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi

eov

udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi hospodarského
rozvoje kraje:
- uprednostiuje vyuZiti transformacnich dzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném

uzemi, nebot’ pfednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném uzemi a
podporuje prestavby a rekonstrukce za ucelem vyuziti brownfields;

zabezpeduje rozvoje cestovniho ruchu na Uzemi Jihoceského kraje, nebot’ vytvari
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v
oblasti turistiky, lazenstvi, sportovnich aktivit a rekreace vetné vytvareni podminek
pro uplatnéni mimoproduk¢ni funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce
lest a rybnikd s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani dzemi a
zlepSeni prostupnosti krajiny;

vytvari podminky a prostor pro zachovdani a rozvoj zemédélstvi, lesni a vodni
hospodarstvi a stejné tak aktivity, které s nimi souviseji;

vytvari podminky pro rozvoj systému dopravni obsluhy a technického vybaveni, nebot’
umozniuje zajistit nezbytny rozvoj nadrazenych systémui dopravni obsluhy a verejného
technického vybaveni s cilem zabezpecdit podminky pro hospodarsky rozvoj a pro
stabilizaci hospodarskych Cinnosti na tzemi kraje.



Navrh udzemniho planu respektuje priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel:

- vytvari podminky pro eliminaci nepfriznivych socidlnich vlivi a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje, nebot podporuje rozvoj potfebné verejné
infrastruktury a pfiznivy urbanisticky rozvoj posilenim vzdjemné socidlni, hospodarské
a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi oblastmi a umoznuje i
rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji zajmy ochrany pfirody nad civiliza¢nimi hodnotami,
v nichz zaroven zohlednuje pfirodni hodnoty daného tzemi;

— vytvari podminky pro vyvazeny a rovhomérny rozvoj izemi, protoze posiluje nabidku
vhodnych rozvojovych ploch a tim sniZuje nezaméstnanost a posilu socidlni
soudrznost obyvatelstva, predevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch
s ohledem na diferencované predpoklady tzemi;

- Ppri vymezovani zastavitelnych ploch vylucuje nekoncepcni formy vyuzivani voln
krajiny a predchazi negativnim vlivim suburbanizace, nebot prednostné vyuziv
proluky v zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusténé aredly;

- vytvari podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidla a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochraniuje tradicni obraz venkovského sidla,
vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich
dominant, a dba na zachovani originality pdvodniho architektonického vyrazu a
prostorového usporadani, které podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi;

- vytvari podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
nebot’ vhodné stanovuje koncepci v izemnim planu a tim eliminuje nepriznivé dopady
lidské Cinnosti na kvalitu zivotniho prostredi a obytného prostredi, a vytvari podminky
pro asanaci devastovanych uzemi a odstranéni starych ekologickych zatézi v tzemi;

- vytvari podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany verejného zdravi.

U\ (D~

ReSené uzemi se nedotykd z4dné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového a
nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.

Re$ené Gzemi respektuje zdsady pro Gzemné planovaci &innost vyplyvajici ze specifické

oblasti N-SOB2 Treborisko — Novohradsko jelikoz navrh tdzemniho planu:

- podporuje feSeni smérujici k vyvazenému a unosnému zatizeni prirody a krajiny,
koordinuje ochranu prirodnich hodnot se zajmy na rozvoj socioekonomickych aktivit,
vyuzivani pfirodnich zdrojd a rozvoj turistiky a cestovniho ruchu;

- nepfipousti nekoncepcni vznik novych ploch individudini rekreace a dalSiho zatizeni
brehovych partii a dalSich vodnich ploch;

- stanovuje podminky pro citlivé vyuzivani rekreacniho potencidlu oblasti s ohledem na
unosné zatizeni krajiny a nachazi rovhovahu mezi produkénim a rekreacnim vyuzitim
potencidlu rybnicni soustavy;

- podporuje feSeni vytvarejici podminky pro zkvalitnéni sluzeb v oblasti cestovniho
ruchu, zejména v oblasti vodni turistiky a cyklistiky a podporuje reseni, které citlivé
vyuZziva a chrani pfirodni zdroje v oblasti;

- podporuje zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti Uzemi, vytvari podminky pro
zkvalitnéni dopravnich vazeb, zejména v oblasti turistického a cestovniho ruchu;

— zohlednuje podminky vyuZziti Uzemi stanovené vramci Chranéné krajinné oblasti
Treborisko.



Navrh respektuje koridor vefejné dopravni infrastrukturu D15 Zeleznice Veseli nad
Luznici - Tfebor — Ceské Velenice, jako koridor pro elektrizaci stavajici Zeleznice, vetné
pfipadné Upravy trasy Zeleznice. Navrhované reSeni zohledriuje pamatkové, prirodné a
krajinarsky cennda uUzemi, ktera jsou predmétem ochrany, a ktera se nachazi ve
vymezeném koridoru i ploSe.
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Sprdvni izemi obce nezasahuji Zadné plochy a koridory verejné technické infrastruktury
vymezené v ZUR.

Navrh Gzemniho planu respektuje vymezeny uUzemni systém ekologické stability a
podminky a zasady pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v tzemi, nebot’ prebirg,
upresniuje a stanovuje podminky pro vyuziti:

- nadregionalniho biocentra ¢. 38 Stara reka;
nadregionalniho biokoridoru ¢&. 168 Stara Feka — Cervené blato - hranice CR;
regiondlniho biocentra ¢. 566 Hradecek;
regionalniho biokoridoru ¢. 69 Cep — Hradecek.

+ 1

Spréavni izemi obce nezasahuiji plochy Gizemnich rezerv vymezené v ZUR.

V ndvrhu dzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje prirodnich hodnot tzemi kraje nebot’ izemni plan:

- respektuje ochranu prirodnich hodnot ve zvlasté chranénych uzemich, evropsky
vyznamnych lokalitach a respektuje cilovou charakteristiku krajiny rybnicni;

- podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentl ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

- podporuje reSeni smérujici k vyvazenosti zajmud ochrany prirody a zajm0 podporujicich
rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekreacniho vyuziti Gzemi;

— pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohledriuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk urcenych k pInéni funkce lesa;

- vymezuje nové zastavitelné plochy vnejvyssi mozné mife v ndvaznosti na jiz
urbanizované uUzemi avsak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu
zemédélského pudniho fondu,

— zohlednuje zasady ochrany prirody a krajiny,

— pfi stanovovani podminek vyuziti zemi dba na posilovani retencni schopnosti tzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodrové prevenci, podporuje obnovu
brehovych porosta,

- vytvari uzemni predpoklady k ekologicky prijatelnému rekrea¢nimu vyuziti vodnich
ploch a tokd a omezuje negativni dopad na jejich hospodarské vyuziti,

- respektuje vodohospodarské zajmy v tizemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokd,
vodnich ploch, ochranu zdrojd podzemni a povrchové vody, mineralnich a Iécivych
vod a vodnich ekosystém(;

— zajistuje ochranu vymezenych loZisek tzemi s ohledem na ochranu prirody a krajiny a
pozemkovou drzbu v dané lokalité.

V ndvrhu tzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi kraje nebot’ tzemni plan:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dalSiho mozného vyuZiti,



— vytvari podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a dba na kvalitu
reseni jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb se zvlastnim dlirazem na pamdatku
RoZmberska rybni¢ni soustava,

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych
prvkd a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepripousti
zastavbu vymykajici se méritku krajiny i charakteru zdastavby, vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi,

— vytvafi podminky pro zarazeni lokality RoZmberska rybni¢ni soustava do seznamu
pamatek UNESCO,

- vytvafi podminky pro trvale udrzitelny a pfiméreny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem kulturnich
hodnot.

V navrhu dzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci z koncepce

ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot izemi kraje nebot’ Uzemni plan:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlastni pozornost vénuje verejnym prostranstvim a zafizenim obdanského
vybaveni;

- vytvari podminky pro znovuvyuZziti jiz urbanizovaného tzemi, regeneraci brownfileds;

- podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napt.
rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné infrastruktury
pro vodni aktivity a vodni turistiku, zfizovani novych cykloturistickych stezek nebo
nau¢nych stezek vcletné doprovodné infrastruktury, zfizovdni a propojovani
hipostezek, v oblasti sportu a rekreace, a podporuje tvorby produktl prodluzujici
sezonnost v regionu.

Navrh dzemniho planu cti podminky zvymezené cilové charakteristiky krajiny -

krajina rybnicni - celé rfeSené uzemi, jelikoz:

- Vv nejvyssi mozné mire zachovava vodni plochy v tzemi a doplruje rybnic¢ni soustavu,

- dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch srozdilnym
zplisobem vyuZiti a volbu dalSich mozZznych podminek vyuziti s cilem eliminovat riziko
zhorseni kvality vody,

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znak( sidla a
umoznuje jejich vhodnou dostavbu,

— rozviji cestovni ruch ve formach priznivych pro udrzitelny rozvo;.

Koridor vefejné dopravni infrastruktury D15 je na zdkladé ZUR zafazen do plochy nebo
koridoru pro verejné prospésné stavby, pro které Ize prdva k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

Navrh dzemniho planu v souladu s cili a Ukoly izemniho planovani respektuje pozadavky
vychézejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné& planovacich dokumentaci obdi,
zejména s prihlédnutim k podminkdam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat plochy a koridory, ve kterych se uklada provéreni
zmén jejich vyuZiti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

10



Ze ZUR nevyplyva potfeba stanovovat poradi zmén v Gizemi (etapizaci) ani kompenzaéni
opatreni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrh dzemniho planu Majdalena je vsouladu sudzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je oddvodnén
zejména v kapitole j) Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 3. vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska $irSich vztahd v
uzemi

VSechny ndvaznosti na vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v izemi zejména
navaznosti na spravni Uzemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztaha.
POSTAVENI{ OBCE V SYSTEMU OSIDLEN{

Obec Majdalena se nachazi na pUli cesty mezi Tfeboni a Suchdolem nad LuzZnici na trase
hlavni komunikace I. tfidy. Spravni Uzemi je soudasti centralni ¢asti Treboriska a v letni
sezoné je hojné vyhledavano turisticky pro cetné prirodni a kulturni hodnoty, které se
nachazeji v obci a jejim okoli.

Obec srozsifenou plsobnosti pro Majdalenu je mésto Trebori, které je také hlavnim
spadovym méstem, kde se nachazi veskera rozvinuta oblanska vybavenost.

SIRSi VAZBY Z HLEDISKA VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Pres spravni Uzemi obce prochdzi komunikace 1/24, kterad je hlavni dopravni tepnou
Treboriska. Soubézné s komunikaci I. tfidy prochazi dzemim také Zelezni¢ni trat’ . 226
z Ceskych Velenic do Veseli nad LuZnici. Vijizni &asti spravniho uzemi obce se
z komunikace 1/24 odpojuje silnice 11/153 (Majdalena — Chlum u Treboné - Pribraz). Obé
komunikace jsou zejména v letnich mésicich nadmérné dopravné vyuzivany.

PFes spravni izemi obce je vedena vyznamna zelena turisticka trasa z Tfeboné na Rozvodi
a Novoreckou hraz. Vyznam pro sidlo Majdalena ma vSak spise cykloturisticka trasa Okolo
Treboné a turistické trasy, které zacinaji u Zelezni¢ni stanice Majdalena.

Vodni ani leteckd doprava se ve spravnim Uzemi obce neuplatriuje. Rekrea¢né je v letni
sezdné splouvana Luznice.
Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou obce Majdalena je provedeno napojenim sidla na skupinovy
vodovod Plese - JindfichGv Hradec - Hamr. Voda je prevdiné z povrchového zdroje
voddrenské nadrze Rimov. Do FeSeného tzemi je dopravovana z vodojemu ,,Fedrpus u
Jindrichova Hradce privadécem Jindrichdv Hradec — Hamr.

V obci Majdalena byla vroce 2012 vybudovana oddilna kanalizace zakoncena centralni
cistirnou odpadnich vod. Na Sirsi tzemni vazby vsak tato kanalizace nema vliv.

Obec Majdalena je zasobovdna elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Lipnice se zélohou
z rozvodny 110/22 kV Jindfich(iv Hradec a to z nadzemniho vedeni 22 kV z kmenové linky
Chlum. Obec Majdalena je napojena na plynovodni sit’ z regulac¢ni stanice Hamr-Kosky.

Re$enym tzemim obce prochazeji trasy dalkovych kabelt - radioreléovych tras.
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Odvoz tuhého komunalniho odpadu je zajiStovdn svozem Technickymi sluzbami Treborni.

Obcanské vybaveni

Spravni plUsobnost pro obec Majdalena je zajisStovana v obci srozsifenou plsobnosti
Z mensi ¢asti jsou potreby obyvatel uspokojovany v blizkém mésté Suchdol nad Luznici a
Chlum u Treboné. Pritah silnice 1/24 obci Majdalena umozriuje dobré dopravni napojent
Gzemi také na krajské mésto Ceské Budgjovice, mésto Jindfichliv Hradec a sousedni stat
Rakousko.

USPORADAN{ KRAJINY V SIRSICH UZEMNICH VZTAZICH

Uzemim prochéazi Feka LuZnice, kterd ovliviiuje pfirodni prostfedi podstatné ¢asti izemi
obce Majdalena a také uméle vybudovany kanal Zlata stoka, ktera ovlivriuje velkou &ast
rybni¢ni soustavy Treborska. Tyto vodni toky pokladaji zaklad dzemnimu systému
ekologické stability, ktery byl doplnén dalsimi prvky navazujicimi na vymezeny USES
v sousednich spravnich dzemich. Na toto uUzemi se vazi vyznamné prirodni lokality
s vysokym stupn&m ochrany (NPR Stara a Nova Reka, EVL Treborisko - stfed).

Uzemi je déle vyznamné utvareno lesnim komplexem Zdmeckého polesi a Barbory, které
se tahne od Treboné az po Suchdol nad Luznici, sjeho hlubokymi porosty, cetnymi
mokrady, raselinisti a stokami.

Na rozhrani obce Majdalena a Cep je vymezena plocha tézby nerostl na téZzeném loZisku
Suchdol nad Luznici. Jelikoz je na tomto lozisku stanoven dobyvaci prostor Cep a lozisko
je Castecné stadle dobyvano, vymezil projektant tuto plochu tézby nerostl v izemnim
planu Majdalena jako plochu stabilizovanou.

Uzemni studie krajiny Jihogeského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena
moznost jejiho vyuziti a proto je jednim z podkladu, které navrh Uzemniho
planu zohlednuje. Dle této studie se spravni uzemi obce nachazi v krajinné
oblasti ¢. 27 — Treboriska krajinna oblast a v krajinnych typech €. 2 — nivni
leso-zemédeélsky krajinny typ, €. 3 — nivni zemédélsko-lesni krajinny typ, €. 8 —
rovinaty az plochy zemédeélskolesni krajinny typ, €. 9 — rovinaty az plochy lesni
krajinny typ, €. 11 — rovinaty az mirné zvinény rybnicni krajinny typ.

Uzemni plan nekoliduje zhlediska Sirsich Gzemnich vztahG suzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.
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c) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zakona jsou vSechny cile dzemniho planovani v navrhu dzemniho
planu naplfiovany, nebot”

- cilem dzemniho planu bylo vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;
vnavrhu Uzemniho planu byla stanovena takova koncepce rozvoje, kterd
neuprednostriuje Zadny z vySe uvedenych pilif{, naopak se snazi spravni izemi obce
dovést k harmonickému fungovani vSech jeho slozek, rozvojové plochy jsou
vymezeny racionalné s ohledem na vyznam a velikost jednotlivych sidel se zachovanim
vSech urcujicich hodnot v tzemi;

- Uzemni plan zajisStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim FeSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uUzemi s cilem
dosaZzeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zadjml na rozvoji
uzemi, za tim Ucelem zhodnocuje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje;
navrh Uzemniho planu reaguje na soucdasné potfeby obce a provéruje vsSechny
soukromé zdjmy na rozvoj tzemi s prihlédnutim k poZzadavkdm dotcenych organd,
hdjicich verejny zdjem plynouci ze zvlastnich pravnich predpist, v ndvrhu tzemniho
planu je mysleno na pokracujici budouci rozvojuzemi a navrh dzemniho planu je
vytvoren tak, aby podle néj bylo snadné rozhodovat o zménach v Gzemi, a aby byly co
nejlépe provéritelné budouci zmény v uzemi, které plynou ze soustavného a
nekonciciho vyvoje tzemi;

- prfi rfeSeni navrhuldzemnim planu organy uUzemniho planovani postupem podle
stavebniho zadkona zajistili koordinaci verejnych i soukromych zdmérl na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych cinnosti ovliviujici rozvoj dzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd;
zejména pri spole¢ném jednani uplatnily dotéené organy sva stanoviska, kterd byla
zapracovana do feSeni izemniho planu tak, aby byl uspokojen soukromy i verejny
zajem na rozvoji Uzemi, v pribéhu fizeni o ndvrhu Uzemniho planu pak byla
koordinace soukromych zdmérd zajiSténa prokonzultovdnim jednotlivych ndmitek a
prfipominek s dotéenymi organy a byl vyhledan konsenzus na priznivém rozvoji obce
s obhajenim vSech verejnych zajm( plynoucich z limit{ vyuziti Gzemd;

— cilem dzemniho planu je ve verejném zajmu ochranit a rozvijet prirodni, kulturni a
civilizacni  hodnoty uzemi, vcletné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi
zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti, s ohledem na to urcuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajisStuje ochranu nezastavéného uzemi,
dale vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na potencidl rozvoje zemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi;
ve spravnim Uzemi obce byly identifikovany vSechny urcujici hodnoty izemi, které byly
nasledné v navrhu dzemniho planu popsany, a dle jejich charakteru byla stanovena
ochrana téchto hodnot, dale byla jasné urcena zakladni koncepce uUzemi, ktera se
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ztotoZnuje s charakterem spravniho tizemi obce a rozvojovym potencidlem obce, celé
uzemi bylo podrobeno prostorové analyze, jejimz vystupem bylo stanoveni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek vyuziti Gzemi, jenz zajiStuji hospodarné a
racionalni vyuzivani Uzemi a ochranu Gzemi z hlediska vSech zakladnich slozek zZivota
obyvatel tzemi;

uzemni plan konkretizuje stavebni zaméry, které Ize v souladu sjeho charakterem
umistovat v nezastavéném Uzemi a to proto, Ze stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZzbu nerostl, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpecni
ekologickych katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra,
jsou natolik obecnym pojmem, pod kterym si spravni organ rozhodujici o zménach
v Uzemi mlZe predstavit prakticky cokoli;

v navrhu dzemniho planu je v podminkach vyuziti Gzemi v nepfipustném vyuziti jasné
stanoveno, které stavebni zaméry, z vySe uvedenych, nelze v nezastavéném uzemi
umist'ovat.

Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly tzemniho planovani v navrhu dzemniho
planu napliovany, nebot’ tzemni plan zejména:

-

zajiStuje a posuzuje stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty, pro které
je jasné stanovena koncepce ochrany v kapitole b) 2. vyrokové &asti;

stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky v izemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost
jednotlivych sidel a charakter spravniho tzemi obce;

provéruje a posuzuje potrebu zmén v Uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu v dzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani, kdy v navrhu dzemniho planu byl stavajici stav v uzemi a jednotlivé
rozvojové plochy provéreny s ohledem na veskeré limity vyuziti Uzemi a s uvazenim
vsech verejnych zajm(;

stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb a verejnych prostranstvi, protoZze podrobnéjSi podminky vyuziti tzemi
reaguji na pfitomnost vsech urcujicich hodnot v izemi a charakter Gzemi, jenz se
snazi navrh uzemniho planu zachovat;

stanovuje podminky pro provedeni zmén v uUzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost
navazujiciho uzemi, to zajiStuje s moznym kontinudlnim vyvojem tGzemi, nebot’ tzemni
planovani je soustavna komplexni koncep¢ni Cinnost, ktera musi byt Ziva v Case a
prostoru;

vytvari v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich dlsledk, a to predevsim prirodé blizkym zpisobem, kdy je
kladen dlraz zejména na racionadlni funkéni usporadani krajiny a ,,mékkého* prechodu
sidla do volné krajiny;
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- vytvari v izemi prostredky pro odstrariovani disledk( ndhlych hospodarskych zmén,
které jsou vyjadreny zejména ucelnym vymezovanim rozvojovych ploch a koordinaci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

— stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidleni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, jelikoz raciondlné vymezuje plochy s rozdilnym
vyuzitim v sidle tak, aby byly zhodnoceny vSechny rozvojové aspekty s maximalnim
zachovanim vSech hodnot v Uzemi;

- provéfuje a vytvari vuzemi podminky pro hospoddrné vynaklddani prostredki
z verejnych rozpoctli na zmény v izemi a to zejména v oblasti verejné infrastruktury,
kdy je nalezeno nejvyhodnéjsi feSeni i z hlediska majetkového vyporadani s vlastniky
pozemkd;

- vytvari v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, v moznostech a podrobnosti
uzemniho planu a to zejména sohledem na zachovani a kultivaci verejnych
prostranstvi;

- vytvafi podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpisd pred
negativnimi vlivy zadmérl na Uzemi, jelikoZz byly zohlednény vsechny relevantni
pozadavky dotcenych organd, zejména pak pozadavky krajské hygienické stanice;

- vychdzi z poznatkl zejména z oborl architektury, urbanismu, Gzemniho planovani,
ekologie a pamatkové pécle, nebot’ se na tvorbé ndvrhu dzemniho planu podileli
odbornici a specialisté z jednotlivych vyse uvedenych obor;

- pfi projednavani navrhu uzemniho planu Majdalena nebyl vznesen pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii tzemniho pldnu na Zivotni prostredi a organ ochrany
prirody vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, proto
nebylo zpracovéno vyhodnoceni vlivli tizemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi, jak
je uvedeno v § 19 odst. 2 stavebniho zakona.

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich predpist

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plénovani a
stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (déle téz jen ,,stavebni
zakon“), vyhlaskou ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
pldnovaci dokumentaci a zplisobu evidence uUzemné pldnovaci cinnosti, ve znénf
pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska ¢. 500“) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle téz jen
“vyhlaska ¢. 501).

Pro potreby uzemniho planu jsou plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny dle
hlavy Il vyhlasky ¢. 501. V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 jsou v
tUzemnim planu plochy verejnych prostranstvi dale ¢lenény na plochy bydleni a plochy
bydleni - bytové domy. Obdobné jsou clenény také plochy rekreace - individudlni a plochy
rekreace — v krajin€; dale plochy obcanského vybaveni, plochy obcanského vybaveni -
sport a plochy obdanského vybaveni — hrbitov, kostel; plochy verejnych prostranstvi na
plochy verejnych prostranstvi a plochy verfejnych prostranstvi — verejna zelen; plochy
dopravni infrastruktury — silni¢ni a plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni; plochy
vyroby a skladovani - zemédélska a plochy vyroby a skladovani - primyslova.
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Déle byly v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 v Gzemnim planu stanoveny plochy s jinym
zpUsobem vyuziti, nez je stanoveno v § 4 az 19. Jednd se o plochy zelené soukromé, které
identifikaci Uzemi a moZnosti specifického vyuziti Uzemi. Pro tuto funkéni charakteristiku
plochy neodpovida svou definici Zadny z predefinovanych druht ploch ve vyhlasce €. 501.

Uzemni plan Majdalena se dle § 43 odst. 4 stavebniho zakona pofizuje a vydava pro celé
spravni Uzemi obce Majdalena, tedy v rozsahu katastralniho Gzemi Majdalena (kdd:

689904).

Textova cast vyroku navrhu dzemniho planu je zpracovana dle pfilohy ¢. 7 I. vyhlasky
¢. 500. Dle znéni odst. 1 této prilohy vyhlasky (textova ¢ast izemniho planu obsahuje) byly
pouzity v textové casti vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce 2 této
prilohy vyhlasky, ,,pokud je to ucelné, textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuje®, byla
pouzita kapitola ,,vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovéani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené Ihlty pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci cinnosti‘.
Definovani této kapitoly je ucelné pro zajisSténi kvalitniho zpracovani koncepce izemniho
planu Majdalena.

Textova ¢ast odlvodnéni tzemniho planu je zpracovana dle prilohy €. 7 11. vyhlasky ¢. 500
v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim radem.

Graficka ¢ast celého tzemniho pldnu je vydavana v méritku 1 : 5 000. Pouze vykres SirSich
vztah( je zpracovan a vyddn v méfitku 1 : 50 000, tedy ve vétsSim méritku nez je méritko
vykresu ploch a koridor(i ZUR.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisti a se stanovisky dotéenych organd podle zvlastnich
pravnich predpisd, popripadé s vysledkem rfeseni rozpori

Uzemni plan respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

Soulad ndvrhu dzemniho pldnu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist je vyjadren
zejména v kapitole j) tohoto odlivodnéni.

STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU DOSLA V RAMCI SPOLECNEHO JEDNANI:

DOTCENE ORGANY BEZ POZADAVKU

Krajsky urad Jihoc¢eského kraje, odbor OZZL, oddéleni ekologie krajiny a
1. NATURA 2000 3 18.12.2020
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice

Krajsky urad obdrzel dne 9. 12. 2020 oznameni o konani spoleéného jednani o navrhu uzemniho planu
Majdalena. Krajsky ufad po posouzeni predlozenych podkladli v ramci své mistni a vécné prislusnosti
podle zakona o ochrané prirody a krajiny sdéluje nasledujici:

[1] - Stanovisko dle S 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny
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Krajsky ufad sdéluje, Ze celé spravni uzemi obce Majdalena se nachazi na uzemi Chranéné krajinné oblasti (dale
jen ,CHKO") Treborisko, kde zdejsi organ ochrany pfirody neni vécné& ani mistné pfislusny, protoze na uzemi
CHKO a v ochrannym pasmu tohoto zvlasté chrdnéného uzemi vykonava statni spravu v ochrané pfirody a krajiny
podle

§ 78 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny sprava CHKO, v tomto pfipadé Sprava CHKO Tieborsko.

[2] - Stanovisko z hlediska ostatnich zajmu chranénych zakonem o ochrané prirody a krajiny

Stejné jako v pfedchozim pfipadé krajsky Ufad sdéluje, Zze celé spravni Uzemi obce Majdalena se nachazi na
uzemi CHKO Treborisko, kde zdejSi organ ochrany pfirody neni vécné ani mistné pfislusny, protoze na uzemi
CHKO a v ochrannym pasmu tohoto zvlasté chranéného Uuzemi vykonava statni spravu v ochrané pfirody a krajiny
podle § 78 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny sprava CHKO, v tomto pfipadé Sprava CHKO Treborisko.

Hasiésky zachranny sbor Jihoéeského kraje, Uzemni odbor Jindfichav
2.  Hradec 03.02.2021
U Knihovny 1176, 377 01 Jindfichav Hradec

Hasi¢sky zachranny sbor JihoCeského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000
Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu, ve smyslu
§ 50 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu,
posoudil pfedlozeny Navrh Uzemniho planu Majdalena, a k vy$e uvedené dokumentaci predlioZené dne 11. 12.
2020 vydava

souhlasné stanovisko.

Z posouzeni predlozené uzemné planovaci dokumentace v rozsahu zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zakonl a ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni Ukoll ochrany obyvatelstva, dospé&l HZS Jihodeského kraje k zavéru, ze Navrh Uzemniho planu
Majdalena splfiuje potiebné pozadavky.

e § 20 pism. a): ochrany Uzemi pfed pruchodem prdlomové viny vzniklé zvlastni povodni
e § 20 pism. b): zén havarijniho planovani

e § 20 pism. c): ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

e § 20 pism. d): evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

e § 20 pism. e): skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

[ ]

§ 20 pism. f): vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéna Uuzemi a zastavitelna

uzemi obce

e § 20 pism. g): zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti

e § 20 pism. h): ochrany pfed vlivy nebezpecénych latek skladovanych v uzemi

e § 20 pism. i): nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Oduvodnéni
HZS Jihoceského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto podkladi:
e Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisu
e § 20 vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva

POZADAVKY DOTCENYCH ORGANU

1. Ministerstvo dopravy CR 03.02.2021
Nabrezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zakona €. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych ustfednich organi
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statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdé&jSich predpisl, ustfednim organem a odpovida za tvorbu statni
politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskute¢fiovani. § 22 citovaného zakona dale
stanovuje, Zze ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle § 56 pism. d) zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni

pozdéjSich predpisu, podle § 88 odst. 1 pism. k) a |) zdkona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni
pozdéjSich predpisu a podle § 4 zakona ¢. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu,

k navrhu tzemniho planu Majdalena vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢&. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, (déle jen ,stavebni zakon"),
obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy souhlasime s
projednavanym navrhem tuzemniho planu Majdalena za nasledujicich podminek:

1) Zastavitelnou plochu Z1 pozadujeme pfipojit na silnici /24 pouze prostfednictvim stavajiciho sjezdu na silnici
1/24, nikoliv novym pfimym pfipojenim.

Z hlediska drazni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem Uzemniho planu Majdalena a poZadavky
neuplatiujeme, jelikoz nase zajmy jsou respektovany.

Z hlediska letecké a vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem Gzemniho planu Majdalena a
pozadavky neuplatiujeme, jelikoz nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Odavodnéni:
Ad Doprava na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy)

Ad1) V souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., kterou se provadi zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), zejména § 20, a dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., zejména §§ 11 a 12, kterou se
provadi zakon ¢€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni, a z ddvodu nezaménitelného
ur€eni pfipojeni zastavitelné plochy Z1 k silnici 1/24 je ve vyroku stanoviska uplatnéna pfedmétna podminka.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Dotéenému organu bude vyhovéno. Do podminek pro vyuziti plochy Z1 bude doplnéna podminka: ,dopravni
napojeni na silnici I/24 FeSit pouze prostrednictvim stavajiciho sjezdu na silnici I/24, nikoliv novym pfipojenim®.

2. Ministerstvo pramyslu a obchodu CR 15.12.2021
Na FrantiSku 32, 110 15 Praha 1

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Majdalena pro spoleéné jednani

ZAVAZNA CAST

Ministerstvo priimyslu a obchodu z hlediska pusobnosti ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi, na
zakladé § 15 odst. 2 zakona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zédkon), véznéni
pozdéjSich predpist, a v souladu s § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, uplatiiuje k navrhu Uzemniho planu Majdalena nasledujici
stanovisko:

S navrhem Uzemniho planu Majdalena souhlasime za podminky vyjmuti vyhradnich lozisek z
nepripustného vyuziti staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tézbu nerostli v plochach lesnich,
zemédélskych, vodnich a vodohospodarskych a smiSenych nezastavéného tzemi.

ODUVODNENI

Uzemni plan respektuje nerostné bohatstvi na Gizemi obce v tom, Ze veskeré rozvojové plochy navrhuje mimo
vyhradni loZiska Stérkopiskl ¢. 3225301 Majdalena a ¢. 3010500 Suchdol nad Luznici i mimo dobyvaci prostor
€. 70639 Cep, pokryvajici vychodni a jihovychodni ¢ast katastru.

18




Ke stfetu dobyvaciho prostoru a vyhradnich loZisek s prvky Gzemniho systému ekologické stability (USES)
uvadime, Ze pokryti vymezenych biocenter a biokoridor(l a loZisek nerostnych surovin se vzajemné nevylucuje,
protoZe skladebné &asti USES nejsou prekazkou vyuzivani loZisek nerostii takovym zpGsobem, ktery zajisti
vzajemnou koexistenci t&Zby loZisek nerostd a funkce USES pfi probihajici t&2bé, nebo zajisti budouci obnovu
dogasné& omezené funkce USES. Plochy po t&Zbé& nerostnych surovin v Gzemi uréeném pro vybudovani USES
je nezbytné rekultivovat prioritné v souladu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

V zajmu ochrany vyhradnich loZisek a moznosti jejich dalSiho vyuziti vS8ak pozadujeme jejich vyjmuti z
nepfipustného vyuziti staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tézbu nerostd v plochach lesnich, zemédélskych,
vodnich a vodohospodarskych a smiSenych nezastavéného Uzemi, kam vyhradni loZiska zasahuiji.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Dotéenému organu bude vyhovéno. Zpracovatel zapracuje do vyrokové casti k vyse uvedenym plocham
s rozdilnym zpUsobem vyuziti takové znéni, které umozni umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
tézbu nerostl, avSak pouze v lokalitach kam vyhradni lozZiska zasahuiji.

Ministerstvo obrany CR, sekce nakladani s majetkem MO, odbor tizem. zajm
3. a statniho odborného dozoru 01.02.2021
Tychonova 1, 160 01 Praha 6

Ministerstvo obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona ¢&. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zékon o zajistovani obrany CR*) a
zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné pfislusné ve smyslu zakona o
zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zakona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho
zékona

stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve
vefejném zajmu dirazné zada o zapracovani limitd a zajmd MO do navrhu uzemné planovaci
dokumentace pred verejnym projednanim.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- vymezené zajmové uzemi v rozsahu ochranného pasma leteckych zabezpecovacich zafizeni
Ministerstva obrany (UAP - jev 102a) - OP radiolokaéniho prostfedku Ceské Budéjovice,

které je nutno respektovat podle § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zmé&né a doplnéni zékona é&.
455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjsich pfedpisll, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu. Z divodu bezpecnosti letového provozuje nezbytné
respektovat nize uvedené podminky. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto
vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakézana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené UGzemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu tzemniho planu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. V grafické
casti koordinaéniho vykresu je toto vymezené Gizemi zapracovano.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) v€etné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
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vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Gzemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu tzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické
¢asti pod legendu koordinaéniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni
uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb ”,

Oduavodnéni:
Ministerstvo obrany v souladu se zmocn&nim v § 6 odst. 1 pismeno h) zékona o zajistovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni oznameni pofizovatele tzemné planovaci
dokumentace (dale jen ,,UPD*) vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotéeného organu.
VySe uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v uzemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a
bezpelnosti statu.
Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na vydané vyjadfeni MO k navrhu zadani UPD a
poskytnuté Udaje o Uzemi Ufadu Uzemniho planovani pro zpracovani tzemné analytickych podkladi ORP.
Ministerstvo obrany nema k piedlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za predpokladu zapracovani
vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do textové i grafické €asti v souladu s timto stanoviskem.
Jedna se o provedeni Gprav ¢asti Odtvodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci
stavajicich strategicky dulezitych limitdl v Uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozZeni funk&nosti
specialnich zafizeni MO.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Podle § 175 odst. 1 stavebniho zakona Ize v Gzemich vymezenych Ministerstvem obrany CR umistit stavby jen
na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR. To znamena, Ze stavebni Ufad nemiZe bez
kladného stanoviska Ministerstva obrany povolit jejich realizaci. Zapracovanim pozadavku by doslo pouze
k pfepisovani legislativy — z téchto dlvodl nebude poZadavek na zapracovani textové ¢asti akceptovan.

Do koordinacniho vykresu pod legendu se zapracuje textova poznamka: ,Celé spravni uzemi je zajmovym
tuzemim Ministerstva obrany CR z hlediska povolovani staveb®.

Krajsky ufad pro Jihoéesky kraj, odbor kultury a pamatkové péce, oddéleni
4. pamatkové péce . 03.02.2021
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice

Stanovisko k navrhu tzemniho planu Majdalena

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péée (dale jen Krajsky ufad), jako mistné pfisludny
organ statni pamatkové péce ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢islo 500/2004 Sb., spravni
fad, vydava, dle ustanoveni § 154 zakona cCislo 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisl, a dle
ustanoveni § 28 odst. 2 pism. c) zakona &islo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,pamatkovy zakon"), v pfenesené plsobnosti ve smyslu ustanoveni § 42a zakona Ccislo
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisl, k navrhu tzemniho planu Majdalena,
zpracovatel Ing. Simona Toulpalikova, Viastibof 21, 392 01 Sobéslav, odpovédny projektant Ing.
Vlastimil Smitka, z prosince 2020, jehoz porizovatelem je Méstsky ufad Jindrichiv Hradec, s
opravnénou Ufedni osobou Ing. Miroslavem Roubalem, nasledujicistanovisko:

Na uzemi dotéenym navrhem Uzemniho planu Majdalena se nachazeji z hlediska zajmu na Useku pamatkové
péce
e Narodni kulturni pamétka (dale jen NKP) RoZmberska rybniéni soustava, prohlaSena Nafizenim viady
€. 337/2002 Sb. ze dne 19. Cervna 2002 o prohlaSeni a zruSeni prohlaseni nékterych kulturnich
pamatek za narodni kulturni pamatky
e Nemovité kulturni pamatky, které jsou zapsany pod rejstiikovymi &isly v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek vedeném Narodnim pamétkovym Ustavem, v rubrice pamatkovy katalog. Zarover je vie
zaneseno v mapové aplikaci NPU pfistupné na adrese https://geoportal.npu.cz/.
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V FfeSeném Uzemi se téz nachdazeji stavby kulturni hodnoty, které jsou jako hodnoty vedeny v ramci pfislusnych
jevll Uzemné analytickych podkladi (UAP). Jedna se napf. o Treboriské rybnikarské dédictvi a Gzemi
Treboriské rybnicni krajiny v okoli mésta Tfeboné, jehoz obraz je plné uren historickymi rybnikarskymi dily,
jako zcela specifického fenoménu kulturné-historického dédictvi Ceské republiky, zejména Jihogeského kraje.
Navrhovana KPZ ma tak za cil uchovani kvality vysoké kulturné historické a estetické kvality rybniéni krajiny ve
vefejném zajmu pro dal$i generace (viz divodova zprava k navrhu na prohlaseni KPZ).

Resené tzemi je zarovef nutno chapat téZ jako Uzemi s archeologickymi néalezy ve smyslu zakona &. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

K pfedlozenému navrhu uzemniho planu Majdalena ma Krajsky urad nasledujici pfipominky

ad TEXTOVA CAST

ad b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi ad Urbanistické hodnoty

Krajsky ufad JihoCeského kraje pozaduje spravné upravit text psany kurzivou v nize uvedeném znéni dle
podtrzeni

.Hodnota zahrnuje velmi starou sidelni ¢ast Treboriska s cirkevnimi stavbami kostela sv. Mari Magdalény a
byvalé fary... do harmonického celku."

ad Kulturni, historické a architektonické hodnoty
Krajsky ufad JihoCeského kraje pozaduje na zacatku kapitoly uvést text psany kurzivou v mze uvedeném
znéni, Ze tyto hodnoty tvofi
e narodni kulturni pamatky a kulturni pamatky véetné jejich prostredi
e pamétky mistniho vyznamu, resp. cenné stavby Mezi tyto poZaduje KU doplnit rovnéz
e objekt Zelezni¢ni Cekarny arcivévody FrantiSka Ferdinanda dEste, upraveny na pocatku 20. stoleti na
dum pfednosty stanice ¢. p. 51

Krajsky ufad JihoCeského kraje zaroven pozaduje do odstavce Ochrana kulturnich, historickych a
architektonickych hodnot zapracovat text nize uvedeny psany kurzivou ve znéni dle podtrzeni ,vSechny
stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté vcetné prostiedi nemovitych
kulturnich pamatek nebo tuto hodnotu ovlivriuji.. .-

ad c) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpitisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené ad c) 2. urbanisticka koncepce

Krajsky Ufad JihoCeského kraje doporucuje k zakonnym i doporu¢enym limitdim rozvoje izemi a jeho ploSném
a prostorovém usporadani v€etné charakteru zastavby doplnit bod o nize uvedené ve znéni psané kurzivou
e v prostfedi NKP RoZmberska rybniéni soustava, ti. podél Zlaté stoky, zachovat vysoky podil
vegetacnich ploch a v pfilehléem zastavéném uzemi i navazujicich rozvojovych plochach nepripustit
netradicni formy staveb a jejich zmén (umistovani staveb netypického hmotového rfeseni, tj. padorysu,
s balkony nebo lodziemi v priceli, sklonu stfech, napfr. typu bungalov a pod.)

ad GRAFICKA CAST
ad koordinaéni vykres v méfitku 1 : 5 000

V legendé u symbolu polygonu ve sloupci ,dllezita omezeni v uzemi" zada Krajsky ufad JihoCeského kraje
upravit jednoznacné text a uvést dle podtrzeni narodni kulturni pamatka

Odudvodnéni
VySe uvedené poZadavky byly stanoveny na z&kladé prostudovani vySe uvedeného navrhu Uzemniho planu
Majdalena. Jako podklad si spravni organ vyzadal pisemné vyjadfeni Narodniho pamatkového ustavu, &j. NPU-
310/100675/2020 ze dne 28. ledna 2021.
Spole¢né jednani o navrhu uzemniho planu Majdalena probéhlo 7. 1. 2021.

K jednotlivym vySe uvedenym pfipominkam vztahujicim se k jednotlivym €astem navrhu uUzemniho planu
uvadime nasledujici odtvodnéni.

V souvislosti s Upravou v textu u kostela se jedna pouze o formalni poZadavek na opravu zasvéceni kostela,
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kdy uvedena byla Katefina. Rejstfikové &islo USKP 23016/3-2020 - kostel sv. Mafi Magdalény. Na starich
evidencnich listech nemovitych kulturnich pamatek téz sv. Majdaleny, odtud nazev obce, dfive téz Svata Mari
Magdalena. Viz téz dale v textové €asti UP, kde je jiz uvedeni spravné.

Ke kulturnim, historickym a architektonickym hodnotédm viz legislativni ramec s limity vyuZiti uzemi. Jedna se
tak o sledované jevy Cislo 8a (nemovité narodni kulturni pamatky a nemovité kulturni pamatky a jejich ochranna
pasma) a Cislo 13a (architektonicky nebo urbanisticky cenné stavby nebo soubory staveb, historicky vyznamné
stavby, mista nebo soubory staveb) dle Obsahu datové baze uzemné analytickych podkladl, uvedené v Pfiloze

€. 1 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, novelizované vyhlaskou ¢. 13/2018 Sb.

Krajsky Ufad JihoCeského kraje pozaduje tak uvedené dopInéni hodnot ve vztahu k povinné sledovanym jevum
UAP.

Dlvodem doporuceni se zakladni pfedstavou je zachovani vysokého podilu vegeta¢nich ploch podél Zlaté
stoky, zahrnutych do lokalniho biokoridoru LBK 9a v rozsahu bfehové vegetace a nivy, jen misty s navazujicimi
luénimi a lesnimi porosty, odlvodriujeme historickou situaci az na vyjimky osamoceného prubéhu stoky
doprovazené vzrostlym stromofadim. Od stavby na vodni pohon pfi jezu PilaF u rozvodi Luznice a Zlata stoka
za jihovychodnim okrajem katastralniho uzemi az po protilehly severozapadni okraj uzemi byl pfimo pfi stoce
situovan pouze jeden areal (mozna s vyrobnim objektem) oznaceny jako Sklenaf a doplnénym mustkem.
Druhym byl areal oznac¢eny jako Stupka, stojici vSak jiz ve vétsi vzdalenosti od ,zlatého potoka" ve vazbé na
mistni komunikaci vedoucim po druhém mosté. Rozvojovou osou oblasti se nestala Zlata stoka, nybrz hlavni
komunikace mezi Suchdolem nad Luznici a Treboni, pozdéji doplnéna soubézné vedenou Zeleznici véetné
zelezniéni stanice u dnesniho priimyslového arealu s vieckou.

Pozadavek na regulaci ploSného rozsahu zastavby i prostorového usporadani staveb v zastavéném nebo jiz
vymezeném rozvojovém Uzemi odlvodfiujeme zachovanim hodnot Uzemi, kterym liniové prochazi vyznamna
technicka (i krajinotvorna) pamatka nalezejici k NKP Rozmberska rybni¢ni soustava. Jedna se zaroven o uzemi
navrhované KPZ Treboriska rybniéni krajina tvofici urcujici ¢ast Treboriského rybnikarského dédictvi, vedeného
na indikativnim seznamu Svétového kulturniho dédictvi UNESCO. Ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizanich
hodnot v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi povazujeme za ddvodné i s
ohledem na Cile a ukoly uzemniho planovani dle § 18, zejm. odst. 4 a § 19, zejm. odst. 1 bodu d), €) a 0)
Zakona o Uzemni planovani a stavebnim fadu. Stanoveni pozZadavkl na feSeni staveb a podminek pro
uspofadani s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi dale oduvodfiuje krajsky ufad Politikou
architektury a stavebni kultury Ceské republiky, vénujici se v ramci kapitoly VIIl. Témata a cile, tématu 3,
rovnéz zaclenéni staveb do prostfedi. Cilem je pfitom zajistit navaznost novych staveb na charakter a struktury
hodnotné stavajici zastavby, respektovat a rozvijet kulturni a stavebni dédictvi i hodnoty krajiny a také rovnéz
chranit a posilovat charakter prvka tvoficich lokalni, celoméstskou &i regionalni identitu a podporovat raz
prostfedi a jedine€nost daného mista.

Svétle modrym polygonem je vyznatena NKP RoZmberska rybniéni soustava, resp. jeji Cast Zlata stoka.
Trebaze i v tomto pfipadé jde o pamatku nemovitou, dulezitéjSi je vSak uvedeni narodniho statusu, obdobné
jako niZe v pfipadé narodni pfirodni rezervace. Jedna se tak pouze o formalni poZzadavek, viz legislativni rdAmec
s limity vyuZiti uzemi.

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce nema k vySe uvedenému navrhu uzemniho
planu Majdalena dalSi pfipominky.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Na str. 9 vyrokové cCasti, v kapitole b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi — urbanistické
hodnoty UH1 se upravi znéni dle pozadavku dotéeného organu takto:

,Hodnota zahrnuje velmi starou sidelni ¢ast Treboriska s cirkevnimi stavbami kostela sv. Mari Magdalény a
byvalé fary...”

Zpracovatel jako autor navrhu Uzemniho planu zvazi, zda na str. 10 vyrokové &asti, v podkapitole Kulturni,
historické a architektonické hodnoty je nutné uvadét vycet dle poZzadavku dotéeného organu.

Tato kapitola vymezuje kulturni, historické a architektonické hodnoty, které nemaji pevnou oporu v zakoné
z hlediska ochrany. Narodni kulturni pamatky a kulturni pamatky tuto oporu v zakoné maiji (§ 2 a 4 zakona ¢.
20/1987, o statni pamatkové péci) a neni nutné je v této podkapitole uvadét. Narodni kulturni pamatky a kulturni
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pamatky na uUzemi obce Majdalena jsou navic zakresleny v koordinaCnim vykresu jako limit v uzemi dle
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Podrobné se této problematice vénuje i kapitola j) 3. oddvodnéni koncepce ochrany a rozvoje Uzemi na str. 68.

Lze vyhovét pozadavku doplnéni objektu Zzelezni¢ni Cekarny arcivévody FrantiSka Ferdinanda d’Este je
ponechano na zvazeni zpracovatele. Stejny pozadavek o doplnéni ma i AOPK, sprava CHKO. Pfipadné
zapracovani bude dohodnuto se samospravou obce Majdalena, ktera o objekt ma zajem a feSi jeho odkoupeni.

Pozadavek dotéeného organu na str. 11 vyrokové Casti v podkapitole Ochrana kulturnich, historickych a
architektonickych hodnot na znéni: ,vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté
vCetné prostfedi nemovitych kulturnich pamatek nebo tuto hodnotu ovliviuji..." zvazi zpracovatel v souvislosti
s vySe uvedenym. Pokud dojde k uvedeni vy¢tu dle pozadavku dotéeného organu (viz vySe 2. odstavec
vyhodnoceni pofizovatele) je logické zakomponovat i tento pozadavek. V opacném pfipadé nema logickou
navaznost pozadavek zapracovavat z diivodu vzniku nelogického znéni.

Na str. 13 vyrokové &asti, v kapitole ¢) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené ad
c) 2. urbanisticka koncepce
Zpracovatel zvazi doporuéeni k zakonnym i doporucenym limitdm rozvoje Uzemi a jeho ploSném a
prostorovém usporadani v€etné charakteru zastavby doplnit bod o niZze uvedené ve znéni psané kurzivou
e v prostiedi NKP RozZmberska rybnicni soustava, ti. podél Zlaté stoky, zachovat vysoky podil
vegetacnich ploch a v pfilehlém zastavéném uzemi i navazujicich rozvojovych plochach nepripustit
netradicni formy staveb a jejich zmén (umistovani staveb netypického hmotového feSeni, tj. pldorysu,
s balkény nebo lodziemi v priceli, sklonu stfech, napr. typu bungalov a pod.)
Z divodu zasadniho zasahu do urbanistické koncepce Uzemi bude pfipadné zapracovani dohodnuto se
samospravou obce Majdalena.

V koordinaCnim vykresu, vlegendé bude upraven text nemovita kulturni pamatka na narodni kulturni
pamatka, dle pozadavku dotéeného organu.

5. Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje 05.02.2021
Na Sadech 25, 370 71 Ceské Budé&jovice

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Majdalena

Krajska hygienickéa stanice Jihoeského kraje se sidlem v Ceskych Budé&jovicich (déle také ,KHS J& kraje*) jako
organ ochrany vefejného zdravi, mistné pfisluSny podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona &. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad“ nebo ,s. .), a jako dotéeny spravni urad
pfi rozhodovani ve vécech upravenych zvlastnimi pravnimi predpisy, které se dotykaji zajm0 chranénych
organem ochrany vefejného zdravi podle zakona &. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon ¢&. 258/2000 Sb.“), vydava podle § 77 odst. 1 zakona é. 258/2000 Sb. ve
spojeni s § 149 spravniho fadu a ve spojeni s § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve
znéni pozdéjSich predpisu, toto

stanovisko:
S navrhem Uzemniho planu Majdalena se souhlasi.

Oduvodnéni:
Navrh Uzemniho planu Majdalena (dale také ,,UP*) neni v rozporu se zajmy chranénymi organy ochrany
vefejného zdravi. Obecné zasady ochrany vefejného zdravi pfed negativnimi vlivy z dopravy, technické
infrastruktury, ploch vyroby a z cinnosti produkujicich takové vlivy a naopak zasady umistovani staveb
vyzadujicich ochranu pred negativnimi vlivy jsou popsany v textové &asti navrhu UP.

Navrzené funkéni vyuziti ploch s moznym zatizenim hlukem z provozu na pozemnich komunikacich I. a Il. tfidy
a na draze (napf. Z1, Z2) mize byt realizovano, jen pokud bude v navazujicich fizenich prokazano, Ze nebudou
prekraCovany hygienické limity hluku ve venkovnich chranénych prostorech staveb. V pfipadé mozného
prekracovani hygienickych limitd musi byt realizovana opatfeni, ktera dodrZzovani hygienickych limitG zajisti.
Protihlukova opatfeni musi byt feSena v ramci vlastni lokality jako jeji souast.
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Vyhodnoceni pofizovatele:

Pozadavek vychazi z platné legislativy a bude feSeno v navazujicich stavebnich Fizenich. Zpracovatel zvazi,
zda nezapracovat do podminek pro vyuziti ploch u zastavitelnych ploch Z1 a Z2 na str. 14 vyrokové Casti —
pfipadné zapracuje.

6. Meéstsky urad Treboi, odbor Zivotniho prostiedi 06.01.2021
Na Sadech 25, 370 71 Ceské Budéjovice

Stanovisko a vyjadieni k navrhu Uzemniho planu Majdalena

Méstsky urad Trebon, odbor Zivotniho prostfedi, obdrzel od Méstského ufadu Tieborn, odboru izemniho planovani a
stavebniho fadu, Trebor zadost o stanovisko k navrhu Uzemniho planu Majdalena.

Méstsky ufad Trebori, odbor Zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ statni spravy Zivotniho prostfedi, vydava k
predlozenému zaméru toto

stanovisko a vyjadreni:

Podle § 79 odst. 1 zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich pfedpisu:
Z hlediska nakladani s odpady nemame k navrhu Uzemniho planu Majdalena pfipominky.

Podle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu: ]

Z hlediska zajm0 chranénych vodnim zakonem, nemame k pfedlozenému navrhu Uzemniho planu pro spole¢né
jednani pfipominky. .

Pouze upozorfiujeme v textu na str. 84, Ze kanalizaci a COV v obci Majdalena v soucasnosti jiz neprovozuje
Radounska vodohospodaiska spolecnost, ale spolecnost CEVAK a. s.

Podle § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpisa: PrisluSnym
organem k vydani stanoviska je na uzemi CHKO Trebofisko Agentura ochrany pfirody a krajiny - regionaini
pracovisté Jizni Cechy, oddéleni Sprava CHKO Treborisko, Valy 121, 379 01 Trebon.

Podle § 15 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu (dale ZPF), ve znéni pozdéjsich
predpisu: ) ]

Pfislusnym organem k vydani stanoviska je KU JihoCeského kraje, odbor ZP, zemédeélstvi a lesnictvi, U Zimniho
stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovic

Podle § 48 zakona ¢. 289/1995 Sh., lesni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Navrh uzemniho planu Majdalena je navrhnut v souladu se zajmy chranénymi lesnim zakonem. Zabor lesnich
pozemkl pro Zelezni¢ni dopravni koridor (elektrifikace drahy) vychazi ze ZUR a je dimenzovan tak, aby umisténi
stavby se mohlo v ur€itych dimenzich korigovat, skute€ny zabor proto pro tuto konkrétni stavbu tedy bude mensi.
Nové navrzena plocha pro bydleni v ochranném pasmu lesa (B1) je navrzena tak, Zze objekt bydleni nemize byt
umistén v bezprostredni blizkosti lesa, kde by hrozily $kody na zdravi ¢i majetku z padu strom( nebo jejich ¢asti.
Jedinou pfipominkou je jen upozornéni na administrativni chybu v odlvodnéni ploch dle zpusobu vyuziti
konkrétnich ploch lesnich na str. 122 a 123, kdy se zpracovatel odvolava na vyhlasku €. 238/2017 Sb.-jedna se
o vyhlasku 239/2017 Sb. o technickych poZadavcich pro stavby pro plnéni funkci lesa. Zaroveri upozorfiujeme,
Ze se na lesnich plochach nachazi myslivecka zafizeni a to i atypicka (rlizna samokrmitka, odchytova zafizeni,
kazatelny a posidky pro nahanky se slidénim apod.), které nejsou ve vyctu pfipustnych €& podmine&né
pfipustnych vyuziti, zaroven se ale jedna o zafizeni, které nevyzaduji stavebni povoleni ¢i umisténi. Vzhledem
k intenzivnimu provozu myslivosti v daném tzemi bychom zminku o moznosti tohoto vyuziti v navrhu UP uvitali.
Podle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu:

PFisluSnym organem ochrany ovzdu$i k vydani stanoviska podle ustanoveni § 11 odst. 2 pism. a) zakona o
ochrané ovzdusi k tzemnimu planu obce v pribéhu jeho pofizovani je Krajsky ufad Jihoceského kraje, odbor
Zivotniho prostiedi, zemé&d8lstvi a lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budéjovice.

Vyhodnoceni pofizovatele:

Informace na str. 84 tykajici se provozovatele kanalizacni sité bude opravena z Radouriské vodohospodarske
spole€nosti na spole¢nost CEVAK.

Na strané 122, v 1. odstavci, posledni fadek bude upraveno Cislo vyhlasky na 239/2017 Sb.

Zminku o moznosti pFipustnosti mysliveckych zafizeni a to i atypickych (rlzna samokrmitka, odchytova
zafizeni, kazatelny a posidky pro nahanky se slidénim apod.), které nejsou ve vyctu pfipustnych ¢ podminecné
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pFipustnych vyuziti Ize do navrhu UP zapracovat. Jedna se v3ak o stavby nevyzadujici stavebni povoleni ani
umisténi, tudiz je Ize realizovat bez omezeni. Konkrétni textovou ¢ast, kam bude zminka umisténa bude na
rozhodnuti zpracovatele. Pofizovatel doporu€uje zahrnout do oddvodnéni ke konkrétnim vysvétlovanym
pojmUm u jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

7. Agentura ochrany pfirody a krajiny, sprava CHKO Tiebonsko 09.02.2021
Valy 121, 379 01 Trebon

Agentura podminéné souhlasi s predlozenym navrhem Uzemniho planu Majdalena (dale jen ,navrh UP* nebo
jen ,uzemni plan"), zpracovanym v prosinci 2020 autorizovanym architektem Ing. Vlastimilem Smitkou a Ing.
Simonou Toupalikovou, Vlastibof 93, 392 01 Sobéslav, pfitemz z hlediska predmétd a cilG ochrany pfirody a
krajiny v CHKO Treborisko a z hlediska zajmd chranénych zakonem, v€etné souvisejicich pravnich predpisa,
ma nasledujici vyhrady a uplatiiuje nize uvedené pozadavky na upravy a doplnéni v textové i vykresové
Casti:

Na zakladé vySe uvedeného zmocnéni pozaduje Agentura v navrhu uzemniho planu
1) nerozsifovat bezdivodné stavajici zastavéné izemi obce

la - v lokalité Barbora (p. €. 35/1, 44/1, 44/2, 44/3, 53/1): ponechat stabilizovanou plochu bydleni (B) pouze
v rozsahu vymezeném platnym UPO Majdalena z prosince 2004, a dale pozemky p. &. 37/2, 37/3, 47/3,
53/3 vymezit jako plochy zelené soukromé (Zs).

1b - v centralni &asti obce, jizné od rybniku Fuks (p. €. 279/6, 279/19, 281/1, 281/2, 281/3, 282/1, 282/2
282/3): nerozSifovat zastavéné Uzemi novou plochou VPz na okraji terasového stupné lavice nad nivou
Luznice.

1c - v centralni ¢asti obce, vychodné od silnice 1/24 (p. €. 279/14, 279/15: nerozSifovat zastavéné uzemi
novou plochou pro bydleni B smérem do nivy Luznice, a dale pozemek p. €. 279/13 vymezit jako plochu
zelené soukromé (Zs).

1d - v centralni &asti obce, vychodné od silnice 1/24 (p. & 279/12): neroz8ifovat zastavéné Guzemi novou
plochou pro bydleni B smérem do nivy LuZnice, resp. zvazit vymezeni jako plochy zelen& soukromé (Zs),

le - v jizni ¢asti obce, vychodné od silnice 1/24 (p. &. 248/1): nerozSifovat zastavéné Uzemi novou plochou
pro bydleni B smérem do nivy Luznice, resp. zvazit vymezeni jako plochy zelené soukromé (Zs).
pravdépodobné nadbyte¢né je zde oznaleni VPz,

1f - na jiznim okraji obce, v sousedstvi dobyvaciho prostoru (p. €. 203/5, 203/8, 203/10) nerozSifovat
stabilizovanou plochu bydleni (B) a ponechat ii zde pouze v rozsahu vymezeném
platnym UPO Maidalena z prosince 2004,

1g - uprostied lokality Herda, kde je navrzeno rozsifeni o plochy zahrad soukromych Zs nekoncepc¢né,
podle tvaru pozemk( spontanné oplocovanych (p. ¢. 139/3, 139/21, 139/31 a dalSi), ponechat
stabilizovanou plochu bydleni (B) pouze v rozsahu vymezeném platnym UPO

Maidalena z prosince 2004,

1h - na JV okraji Herdy v lokalité U Vehona (p. €. 174/25) omezit rozsah zastavéného uzemi (priblizit
rozsahu vymezeném platnou Zménou &. 1 UPO Maidalena z listopadu 2016),

Vyhodnoceni pofizovatele:
Zastavéné uzemi bylo znovu provéfeno a doslo k ur€itym Upravam, které byly AOPK odsouhlaseny.

2) nevymezovat nové zastavitelné plochy, které by byly v rozporu s charakterem dotcené lokality a jejimi
hodnotami

2a - u vychodniho okraje lokality Herda navrZzenou zastavitelnou plochu Z3 (B3 + VP3) zcela vypustit, resp.
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zmensit na rozsah vymezeny ve Zméné ¢. 1,

Vyhodnoceni pofizovatele:
Zastavitelna plocha Z3 byla upravena.

2b - u JV okraje lokality Herda navrzenou zastavitelnou plochu Z4 zcela vypustit, naopak v tomto misté
doplnit interakéni prvek USES IP, vymezeny v UPO a nasledné i ve Zméné &. 1,

Vyhodnoceni pofizovatele:
Zastavitelna plocha Z4 na zakladé nesouhlast dotéenych organu vypusténa. IP je znazornén zelenou,
teCkovanou €arou.

2c - uprostfed lokality Herda navrzenou zastavitelnou plochu Z8 (B8, B9, B10) zcela vypustit, pfipadné
plochy B8 a B9 nahradit dvéma plo$né minimalizovanymi plochami s pfevladajicimi prolukami,

Vyhodnoceni pofizovatele:
Zastavitelna plocha Z8 byla upravena dle dohodnutého FfeSeni na smirném jednani. Zapis ze smirného jednani
je soucasti spisového materialu.

2d - u JV okraje lokality Herda navrzenou zastavitelnou plochu Z9 zcela vypustit a ponechat stabilizovanou
plochu bydleni (B) pouze v rozsahu vymezeném platnym UPO Maidalena z prosince 2004,

Vyhodnoceni pofizovatele:
Zastavitelna plocha Z9 na zakladé pozadavku AOPK vypu$téna z navrhu. Ponechéna pouze ¢ast na pozemku
p. €. 171/18, kde byla vlastnikem prokazana legalnost oploceni i se souhlasem AOPK jiz v minulosti.

3) vymezit prvek USES - konkrétné &ast nadregionalniho biokoridoru NBK 168 v prostoru u vodackého
tabofisté na SV okraji obce v souladu s jeho vymezenim v ZUR (jeho rozsah nezmen$ovat),

Vyhodnoceni pofizovatele:
Upraveno dle ZUR.

4) plochu REk nerozsifovat oproti plose vymezené v platném UPO dale do nivy (na p. &. 283/35), a déle
vypustit formulaci ,mimo jiz stévajl’cill (v textové €asti 1. f podminky pro vyuziti ploch - Plochy rekreace - v
krajiné - REk, nepfipustné vyuziti),

Vyhodnoceni pofizovatele:
Na pozemku jiz povoleny stavby, pouze neuvedeny do KN. Obec Majdalena fesi zapsani do KN.

5) plochy rekreace individualni REi v JV Casti katastralniho Gzemi omezit na zastavénou plochu stavajicich
staveb dle katastru nemovitosti, jejich pozemky zaélenit do ploch smiSenych nezastavéného tuzemi SNU
(tedy shodné s FeSenim v navazuijici ¢asti Uzemniho planu Hamr),

Vyhodnoceni pofizovatele:

Upraveno dle pozadavku dotéeného organu.

6) rozsifit vymezeni vyznamného urbanistického prostoru UH3 na celou luéni enklavu Herdy,
ohrani€enou masivy lesa a Zlatou stokou, nasledné zvazit zménu UH2 na kulturni, historickou a
architektonickou hodnotu KH,

Vyhodnoceni pofizovatele:

Doslo k upravam a pfevymezeni urbanisticky hodnotnych prostoru.

7) mezi pfirodni hodnoty doplnit i vyznamnou alej, plivodné 4-fadou, mezi fotbalovym hri§tém a silnici /24, a
dotéenou plochu vymezit jako plochu vefejného prostranstvi - vefejné zelené (VP2z),

Vyhodnoceni pofizovatele:

Doplnéno jako IP 21.

8) mezi kulturni, historické a architektonické hodnoty doplnit kamenny most, prevadéjici silnici 1/24 pfes Zlatou

26




stoku a nevyuZzivanou historickou nadrazni budovu cisafské rodiny (€.p. 51 na p. st. 272),

Vyhodnoceni pofizovatele:
Zpracovatel doplnil na zakladé spoluprace s dot€éenym organem jako KH4 pouze historickou budovu nadrazi.
Most pres Zlatou stoku nebyl doplnén.

9) zastavitelnou plochu Z6 (bydleni B) doporuéuje oddélit od stavajicich sousednich ploch zastavéného Gzemi
dostate¢né Sirokymi prolukami, pfip. pasy zelené zahrad (Zs),

Vyhodnoceni pofizovatele:
Na zakladé dohody na smirném jednani zistane zastavitelna plocha Z6 bez proluk. Je pfebirano ze soucasné
platné UPD obce Majdalena a zaroven by oddélenim prolukami dochazelo k naruseni ZPF.

10) doplnit alespori zakladni podminky prostorového uspofadani do odst. f. vyroku textové Casti a doplinit
odkazem na podrobnégjsi definovani charakteru a struktury zastavby a téchto podminek na konkrétni
strance v odlvodnéni,

Vyhodnoceni pofizovatele:
Doslo k ur¢ité formé doplnéni u jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

11) v podminkach pro vyuziti ploch vefejnych prostranstvi (VP) doporucuje pfesunout ,stavajici predzahradky"
z pfipustného vyuziti do podminéné pfipustného (a specifikovat v odlvodnéni),

Vyhodnoceni pofizovatele:
V odUvodnéni specifikovano.

12) adekvatni formulaci o nepfipustnych zamérech podle ust. § 18 odst.5 stavebniho zakona doplnit i do
stanovenych podminek vyuziti ploch rekreace v krajiné(REk) a ploch tézby
nerostll (TN), a to z dlivodu vefejného zajmu ochrany pfirody a krajiny,

Vyhodnoceni pofizovatele: 5
ReSeno na smirném jednani se zastupci CHKO i MZp. Viz feSeni v zapisu ze smirného jednani.

13) v podminkach pro vyuZiti ploch zemédélskych (ZE) a lesnich (LE) a smiSenych
nezastavéného Uzemi (SNU) vypustit z podminéné piipustného vyuZiti formulaci ,zména dokon&ené
stavby pro rodinnou rekreaci",

Vyhodnoceni pofizovatele:
V plochach lesnich a zemédélskych vypusténo.

14) v podminkach pro vyuziti ploch vyroba a skladovani - zemédélska (VSz) a vyroba a
skladovani - pramyslova vyroba (VSp) vypustit z podminéné pfipustného vyuziti formulaci ,ob&anské
vybaveni - v&etné staveb pro obchod",

Vyhodnoceni pofizovatele:
Z navrhu vypusténo.

15) doporucuje upravit textovou ¢ast vyroku tizemniho planu v odst. f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, konkrétné umisténi v&elind bez pobytovych mistnosti podminit souhlasnym
stanoviskem Agentury a posouzenim vlivu na krajinny raz,

Vyhodnoceni pofizovatele:
Nelze tyto podmifnujici podminky zapracovavat. DotCenému organu vyjasnéno na smirném jednani. Viz zapis ze
smirného jednani.

16) doporuduje vyloucit na celém Uzemi obce moznost vystavby nového oploceni z prefabrikovanych
betonovych sloupk(l a betonovych desek,
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Vyhodnoceni pofizovatele:
Nezapracovano. Dotéenému organu vyjasnéno na smirném jednani. Viz zapis ze smirného jednani.

17) doplnit na str. 90 (koncepce usporadani krajiny) véechny VKP dle § 3 odst. b) zakona, kdy minimainé
udolni nivy a raselinist se tento Uzemni plan dotyka,

Vyhodnoceni pofizovatele:
Doplnéno.

18) doplnit informaci o identifikovanych bariérach migrace na silnici ¢. 1/24 (2x) a na silnici 11/153 (2x) do
textové ¢asti, do odst. e. 4,

Vyhodnoceni pofizovatele:
Doplnéno. Konkrétné kapitola e 4) textové ¢asti vyroku.

19) na str. 68 ziejmé duplicitné uvedena RoZmberska rybni¢ni soustava (jako NKP i KP), naopak by zfejmé
méla byt doplnéna ptaci oblast Tfeborisko,

Vyhodnoceni pofizovatele:
Upraveno.

20) upresnit formulace rozméru navrhovanych vefejnych prostranstvi na str. 80 ,cca 20 m“ (pro Z1), ,asi 6 m*
(pro Z2), ,minimalné 20 m*“ (pro Z3) vCetné& upfesnéni od ¢eho méreno.

Vyhodnoceni pofizovatele:
Vyjasnéno v ramci smirného jednani.

Agentura bere na védomi vymezeni skladebnych &asti Uzemniho systému ekologické stability (USES) s
uvedenou vyjimkou NBK 168. Dale bere na védomi zvétSeni LBC 8 ,U Vehona", budouci zpfesnéni LBK 11 (v
rdmci budouciho provéfeni celé vétve na uzemi sousednich obci) a doplnéni IP12-1P20.

Dale Agentura na zékladé vySe uvedenych zmocnéni a v souladu s Metodickym pokynem MZP a MMR
pozaduje do relevantni &asti odiivodnéni Uzemniho planu Majdalena uvést nasledujici konstatovani: Podminky
ochrany krajinného razu nejsou s dotéenym organem ochrany pfirody (Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR)
dohodnuty ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

Odavodnéni

Agentura konstatuje, Ze v ptedlozeném navrhu UP byly z velké &asti zohlednény pozadavky ochrany pfirody a
krajiny na ekologickou stabilitu krajiny, prostupnost krajiny a omezeni jeji fragmentace, ochranu vodniho rezimu,
ochranu biodiverzity, vylou€eni umistovani staveb podle ust. § 18 odst. 5 stavebniho zakona, vylou¢eni novych
ploch pro individualni rekreaci, dostate¢né v8ak zatim nebyly zohlednény pozadavky na ochranu krajinného
razu. Navrh UP byl v z&sadé zpracovan v souladu s &asti pozadavkd Agentury uplatnénych k navrhu zadani
(vyjadfeni €. j. 03671/JC/17 z 20. 11. 2017), s vyjimkou zejména pozadavku na stanoveni zakladnich podminek
prostorového uspofadani, omezeni nové navrhovanych zastavitelnych ploch v lokalité Herda, vymezeni
negativnich dominant a nevhodnych zasah( v krajiné a navrhu na potlaceni jejich negativniho vlivu (izolaéni
zelen, budouci pfestavba, uréeni objektll na doziti).

Agentura proto uplatiiuje vySe uvedené poZadavky, protoZze bud nebyly dostateéné zohlednény ty, které
uplatnila k navrhu zadani, nebo vyzaduji upfesnéni z dlivodu nesouladu s principy ochrany pfirody a krajiny na
uzemi velkoploSného zvlasté chranéného uzemi. Vychazi pfitom ze zakonnych a podzakonnych norem, stejné
jako z koncepénich dokumentd CHKO TFebonsko.

1) Nerozsifovat bezduivodné stavajici zastavéné Uzemi obce a ponechat stabilizovanou plochu bydleni (B)
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pouze v rozsahu vymezeném platnym UPO Majdalena z prosince 2004, resp. Zmény &. 1 z listopadu 2016.

(1a) V lokalité Barbora (se samotami myslivny a hajenky uprostfed lest), vyznadujici se vysokou hodnotou
krajinného razu s harmonicky pUsobici zastavbou v hodnotném pfirodnim ramci Il. zény odstupnované
ochrany CHKO, Agentura pozZaduje nerozsifovat rozsah zastavéného lUzemi na pozemky ¢i ¢asti pozemkd p. €.
35/1, 44/1, 44/2, 44/3 a 53/1 (alternativné zvazit rozSifeni o realné zastavénou plochu p. €. 44/3). Dale u
pozemku p. ¢&. 37/2, 37/3, 47/3, 53/3, vymezenych jako plocha bydleni (B), zménit jejich funkéni vyuziti na
plochy zelené soukromé (Zs), a to v zajmu zachovani charakteristické rozvolnéné zastavby mista a zajisténi
adekvatni ochrany vymezené kulturni a historické hodnoty KH2 (barokni kaple sv. Barbory z 19. st.) véetné
jejiho dfevinného doprovodu a upravy okoli, i v zajmu ochrany celého vymezeného urbanisticky hodnotného
prostoru UH4. Pro Il. zénu CHKO plati mj. zakladni ochranné podminky dle ust. § 26 odst. 3, pism. a) zakona.

(1b) V centralni &asti obce kolem rybniku Fuks, jizné od mistni komunikace, nerozSifovat zastavéné Gzemi
novou plochou VPz na hrané terasového stupné smérem do udolni nivy LuZnice, tedy na okraji vyznamného
krajinného prvku ze zakona (dale jen VKP), na pozemcich p. &. 279/6, 279/19, 281/1, 281/2, 281/3, 282/1, 282/2
282/3, v misté pohledové exponovaném, kde hrozi postupna zivelna pfeména na zahradkarské vyuziti se vSemi
negativnimi pravodnimi jevy.

(1c) V centralni ¢asti obce, vychodné od silnice 1/24 nerozSifovat zastavéné Uzemi novou plochou pro bydleni
B na pozemky p. €. 279/14 a 279/15, vybihajici smérem do nivy Luznice (a vymezeného zaplavového tuzemi),
naopak pozemek p. €. 279/13 vymezit jako plochu zelené soukromé (Zs) a vytvofit tak pfirozeny pfechod do
volné krajiny (v souladu s principy, deklarovanymi v textové ¢asti),

(1d) V centralni Casti obce, vychodné od silnice 1/24 nerozSifovat zastavéné uzemi novou plochou pro bydleni
B na pozemku p. &. 279/12 smérem do nivy Luznice (a vymezeného zaplavového Uzemi), pfipadné zvazit
vymezeni jako plochy zelené soukromé (Zs) a vytvorit tak pfirozeny pfechod do volné krajiny (v souladu s
principy, deklarovanymi v textové ¢asti),

(1e) Vjizni ¢asti obce, vychodné od silnice 1/24 neroz$ifovat zastavéné tzemi novou plochou pro bydleni B na
pozemku p. €. 248/1 smérem do nivy Luznice, resp. zvazit vymezeni jako plochy zelené soukromé (Zs) a
vytvofit tak pfirozeny pfechod do volné krajiny (v souladu s principy, deklarovanymi v textové &asti). Oznaceni
VPz u dotéeného pozemku neodpovida pfisludna plocha a je zde pravdépodobné nadbytecné.

(1f) Na jiznim okraji obce, u severniho okraje dobyvaciho prostoru nerozSifovat zastavéné uzemi na pozemky
p. €. 203/5, 203/8, 203/10 (vesmés druh orna puda) a nevymezovat je jako stabilizovanou plochu bydleni (B), tu
zde ponechat v rozsahu vymezeném platnym UPO Majdalena z prosince 2004. Jedna se o pozemky, na nichz
nejsou zadné stavby a které zfejmé byly oploceny v rozporu s platnym UPO (ten zde naopak vyznadil misto
prelivu pfi povodni v r. 2002).

(1g) Uprostied lokality Herda je navrzeno nekoncepéni rozSifeni zastavéného uzemi o plochy zahrad
soukromych Zs, podle tvaru pozemk, pravdépodobné spontanné oplocovanych v rozporu s UPO (p. &. 139/3,
139/21, 139/31, 139/16, 139/17, 139/22, 139/24 jsou vesmés druhu orna puda, vyjimkou jsou zahrady p. €.
171/5, 171/18, 171/84). Agentura poZaduje ponechat stabilizovanou plochu bydleni (B) pouze v rozsahu
vymezeném platnym UPO Majdalena z prosince 2004 (mj. i v souladu s deklaracemi na str. 19, 22, 118 a
dalSich textové casti). Rozrlstajici se kompaktné zastavéna plocha v samém stfedu zfetelné vymezeného
prostoru Herdy brani dalkovym prihleddim a zasadnim zpUsobem jej postupné zbavuje jeho zakladni hodnoty -
rozvolnéného charakteru zastavby. S ohledem na limity této enklavy (ochrana pfirody a krajiny - krajinny raz,
problematické dopravni napojeni, nedofeSeny zplsob odkanalizovani) je zfejmé, Ze tato lokalita uz dalSi
rozvojové plochy neumoziiuje, nema-li svdj charakter a své hodnoty definitivné ztratit. To je ovSem v rozporu s
navrhovanou koncepci UP, kterd zde spatfuje prakticky ,jedinou moZnou rozvojovou lokalitu" (str. 65 -
vyhodnoceni spinéni pozadavku ...). Je zfejmé, Ze postupné vymezovani zastavéné plochy timto zpusobem by
odpovidalo postupu salamovou metodou, popsanému na str. 118 a vedlo by v kone¢ném dusledku k anulovani
pfedmétu ochrany. Pfipadné hledani pfijatelného kompromisu rozsahu ploch Zs je nutné podminit
jednoznacné stanovenymi pravidly.

(1 h) Na JV okraji Herdy v lokalité U Vehona omezit zastavéné uzemi na pozemku p. &. 174/25 a pfiblizit je
rozsahu vymezeném platnou zménou &. 1 UPO Majdalena z listopadu 2016 (nové vymezenou plochu Zs
zmenSit na polovinu a ponechat dostate¢ny odstup od komunikace, ktera ve skutecnosti pfes tento pozemek
prochazi). Zastavitelné uzemi zde bylo zamérné vymezeno tak, aby nemohlo dojit k zaploceni az ke komunikaci
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a vytvofeni nevratné pohledové bariéry v dotéeném prostoru (jednalo by se o navrat k Upravé, ktera byla
vylou€ena uz v priibéhu projednavani této zmény).

2) Nevymezovat nové zastavitelné plochy, které by byly v rozporu s charakterem dotéené lokality a jejimi
hodnotami.

(2a) Navrzenou zastavitelnou plochu Z3 (B3 + VP3) u vychodniho okraje lokality Herda, ktera by mohla umoznit
umisténi az 8 RD, Agentura pozaduje zcela vypustit, nebot by negativnim zplsobem zmeénila charakter
rozvolnéné zastavby lokality (a posunula ji ke vzhledu bézného satelitu) a negativné tak ovlivnila krajinny raz
mista, a to v dotyku s VKP Zlatou stokou a krajinotvornym prvkem jeji doprovodné zelené. Zlata stoka je rovnéz
soucasti narodni kulturni pamatky Rozmberska rybniéni soustava a vyZaduje proto adekvatné ohleduplny
pfistup k jakymkoli upravam ve svém nejblizSim okoli. Do ného patfi i skupina 3 lip a kfiZzku pfed usedlosti €. p.
110. Moznosti rozvoje lokality jsou pfitom vyznamné limitovany (viz 1 g) problematickym napojenim na dopravni
a inzenyrské sité. Tyto skute€nosti neovlivni ani pozadovana Uzemni studie. Sou€asné Agentura pfipousti
zmenseni navrzené zastavitelné plochy na rozsah vymezeny ve Zméné ¢. 1.

(2b) Navrzenou zastavitelnou plochu Z4 (na p. €. 97/1) u JV okraje lokality Herdy zcela vypustit. Vystavba na
problematickém misté (stromofadi podél komunikace, zatrubnény tok, vySkové pomeéry) by se neobesla bez
razantniho zasahu do stavajici konfigurace, a to v sousedstvi vymezené kulturni a historické hodnoty KH4
(unikatni kamenny sklep pod mohutnou lipou). Agentura naopak pozaduje v tomto misté do navrhu doplinit
interakéni prvek (IP) USES, vymezeny v UPO a nasledné i ve Zméné &. 1 (zachovani a doplnéni stavajiciho
stromoradi).

(2c) Navrzenou zastavitelnou plochu Z8 (B8, B9, B10) uprostfed lokality Herda zcela vypustit. Plati vySe
uvedené vyhrady (viz 1g véetné omezujicich limitd): rozristajici se kompaktné zastavéna plocha v samém
stfedu zfetelné vymezeného prostoru Herdy brani dalkovym prihleddm a zasadnim zplsobem jej postupné
zbavuje jeho zakladni hodnoty - rozvolnéného charakteru zastavby. Navrzené koridory VPz-2 a VPz-3, jakkoli
chvalyhodné, jsou nedostate¢né k efektivnimu rozdéleni kompaktné puasobici plochy (potazZmo hmoty
potencialni zastavby). Navrhovana souvisla zastavba je navic obtizné slucitelna s navrzenym interakénim
prvkem USES, mé-li byt funkéni. S ohledem na poZadavek kontinuity stanovisek Agentura pfipousti moZnost
nahrazeni plochy Z8 dvéma plo$né minimalizovanymi zastavitelnymi plochami (B8 a B9, kazda pro 1 rodinny
ddm), kde proluky mezi nimi vyrazné ploSné prevladaji, kdyz takto navrzené plochy nevyloucgila v ramci
projednavani Zmény €. 1. Sou€asné ale musi konstatovat, Ze i tato varianta by byla v rozporu s deklarovanym
pozadavkem na zachovani ,roztrouSeného charakteru zastavby dvorcovych usedlosti" (str. 79).

(2d) Navrzenou zastavitelnou plochu Z9 u JV okraje lokality Herda zcela vypustit a ponechat stabilizovanou
plochu bydleni (B) pouze v rozsahu vymezeném platnym UPO Maidalena

z prosince 2004. Navrzeno je zde rozSifeni zastavéného Uzemi na plochu zahrady &. p. 171/18 (zfejmé
oplocené v rozporu s UPO) a vném vymezeni zastavitelné &asti plochy B-11. Déle je vymezena navazujici
zastavitelna plocha na ¢asti pozemku p. €. 139/41 (druh orna pada). Plati vySe uvedené (1 g, 2c) - jedna se o
neoduvodnény pranik zastavby do volné krajiny a rozpor s deklarovanymi hodnotami enklavy Herda.

3) Podle Agentufe dostupnych podkladd nebyl prvek USES - &ast nadregionalniho biokoridoru NBK 168 v
prostoru u vodackého tabofisté na SV okraji obce - vymezen zcela v souladu se ZUR J&. kraje a jeho plocha
byla na zapadni strané zmen3ena. Agentura pozaduje uvést jej do souladu se zavaznym podkladem. Biokoridor
sleduje meandrujici tok Luznice a v dot€éeném misté se rozSifuje do jeji pfeplavované nivy a sleduje i stopu
pavodnich, opusténych meandrd a slepého ramene. Prvek USES tu mj. zajistuje vy$$i ochranu pfirodné
hodnotnych partii na hranici Il. zony odstupfiované ochrany (kterou zde tvofi levy bfeh feky), kde zasahuje do
VKP ze zakona (vodniho toku a udolni nivy). Podle §4 odst. 1 zakona je ,ochrana systému ekologické stability
povinnosti vSech vlastnikd a uzivatel(l pozemkd, tvoficich jeho zaklad (a) jeho vytvareni je vefejnym zajmem".

4) V navaznosti na pfedchozi Agentura poZaduje plochu vodackého tabofisté (plochu rekreace v krajiné REK)
nerozsifovat oproti plose vymezené v platném UPO déale do nivy (na p. &. 283/35), na Ukor plochy zemé&délské
(ZE), a to mimo zastavéné Uzemi, tedy ve volné krajiné. Dale Agentura pozaduje vypustit v textové ¢asti 1. f, v
podminkach pro vyuziti ploch rekreace v krajiné (REk), v nepfipustném vyuziti formulaci ,mimo jiz stavajici".
Podle dostupnych udaju v katastru nemovitosti zde Zadné nemovitosti neexistuji a neni zadouci zde touto
formou pfipustit legalizaci nevhodnych provizorii. V dotéeném pfirodné hodnotném prostifedi je neZadouci
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jakakoli intenzifikace rekreac¢niho vyuziti.

5) Agentura pozaduje plochy rekreace individualni REi v JV ¢&asti katastralniho Gzemi, na bfehu Luznice,
omezit na zastavénou plochu stavajicich rekreacnich objektd, a to v rozsahu dle katastru nemovitosti, jejich
pozemky v navrhu vymezené jako REi zménit na plochy smiSeného nezastavéného uzemi (SNU). Stejnym
zpUsobem byly stavajici rekreadni objekty v nivé feky vymezeny i v Uzemnim planu Hamr v navazujicim
sousednim katastralnim Uzemi. Tato Uprava bude v souladu s uvedenou zasadou neumoznit vznik novych
staveb pro individualni rekreaci, zde navic v nivé a v zaplavovém uzemi.

6) Agentura nesouhlasi s navrzenym vymezenim 2 urbanisticky hodnotnych prostord UH2 a UH3 v lokalité
Herda, nebot mlze byt pouzito k ospravedinéni navrzenych rozsahlych novych zastavitelnych ploch v jejim
stfedu. Prostor luéni enklavy Herda je zfetelné vymezen masivy lesa na severu, zapadé a jihu a na vychodé
doprovodnou zeleni Zlaté stoky, v tom tkvi jeho hodnota a jeho rozdélovani by bylo kontraproduktivni. PoZaduje
proto rozsifit vymezeni vyznamného urbanistického prostoru UH3 na celou luéni enklavu a nasledné zvazit
zménu UH2 na kulturni, historickou a architektonickou hodnotu KH (v misté kfizovatky pak doporucuje
vymezenim vefejného prostranstvi zabranit pfipadné zastavbé SZ narozi a pfispét tak k zachovani genia loci
tohoto komorniho prostoru !).

7) Agentura pozaduje doplnit mezi pfirodni hodnoty alej impozantnich dubl, plivodné 4-fadou, ktera se
nachazi u JZ okraje katastru, mezi fotbalovym hfitém a silnici 1/24. Tato alej je vyznamnym krajinotvornym
prvkem a zasluhuje pfiméfenou péci (véetné obnovy vysazenim chybéjicich jedinctd). Neméné vyznamna je jeji
funkce ochranné bariéry proti hluku a prachu z frekventované komunikace. V souvislosti s tim pozaduje vymezit
doteny pruh jako plochu vefejného prostranstvi - vefejné zelené VPz (misto navrzeného zahrnuti do plochy
ob¢anského vybaveni - sportu - OVs).

Agentura pozZaduje doplnit mezi kulturni, historické a architektonické hodnoty rovnéz klenuty kamenny most,
prevadéjici silnici 1/24 pres Zlatou stoku (v navrhu pfipravované krajinné pamatkové zény KPZ Tiebonské
rybni¢ni dédictvi byl navrhovan na vyhlaseni kulturni pamatkou) a dale nevyuzivanou a opomijenou historickou
nadrazni budovu cisafské rodiny (€. p. 51 na p. st. 272) v sousedstvi stavajiciho nadrazi. Chatrajici objekt ma,
po vyfeSeni vlastnickych vztaht, potencial atraktivniho turistického cile. V této souvislosti doporucuje zvazit
rovnéz moznost zfizeni prochazkové trasy po levém biehu Zlaté stoky v jizni ¢asti tzemi (s vazbou na pamatny
dub, zminény most a nadrazi).

8) Agentura doporucuje oddélit zastavitelnou plochu Z6 (bydleni B) od stavajicich sousednich ploch
zastavéného uzemi dostatecné Sirokymi prolukami, pfipadné alespon pasy zelené zahrad (Zs), aby nedoslo k
vytvofeni kompaktni pohledové bariéry na severnim okraji lokality Herda (v zajmu zachovani rozvolnéného
charakteru zastavby).

9) Agentura pozaduje doplnit alespori zakladni podminky prostorového usporadani do vyroku textové Casti
(odst. f). Jejich neuvedeni ve vyrokové ¢asti povazuje za vyznamny nedostatek prfedlozeného navrhu, formulaci
uvedenou v oddvodnéni za ne zcela dostacujici (umisténi na pozemku, material a barevnost povrchd, vyska,
vyplné, oploceni), navic bez odkazl ve vyrokové ¢asti na konkrétni stranky odGvodnéni absolutné
nedohledatelnou. Na uzemi CHKO je pfitom krajinny raz jednim z pfedmétd ochrany. V ust. § 1 odst. 2 Vynosu
Ministerstva kultury CSR &. j. 22 737/79, o zfizeni chranéné krajinné oblasti Tfeborisko, je mimo jiné uvedeno,
ze K typickym znak(Gm krajiny naleZi (...) také rozmisténi a urbanisticka skladba sidlist, kulturni a historické
stavby a mistni zastavba lidového razu", a to s cilem pfedmét ochrany zachovat a jeho stav zlepSovat. Je proto
nezbytné definovat hodnoty, charakter a strukturu, na néz ma pfipadna nova zastavba navazovat. Agentura
proto pozaduje do podminek vyuziti jednotlivych ploch v &asti f. vyroku doplnit i odkazy na podrobnégjsi
definovani podminek prostorového usporadani na konkrétni strance v odtivodnéni, a to: pro plochy bydleni B na
str. 102, REi na str. 102 (pfiméfené), OV na str. 106, resp. 102 (pfiméfené), OVs na str. 102 (pfiméfené), OVh
na str. 106, resp. 102, VP 108, resp. 102 atp.

10) Agentura doporucuje pfesunout v podminkach pro vyuziti ploch vefejnych prostranstvi (VP) ,stavajici
predzahradky" z pFipustného vyuziti do podminéné prfipustného a v oduvodnéni specifikovat. Soucasné
upozoriiuje, ze principialné jsou s ucelem VP, jak je definovan v citovaném § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.
(,Verejnym prostranstvim jsou v8echna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalSi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru") v rozporu, nebot vefejnému pFistupu brani. Upfesnit minimalné podminkou omezené vySky max.
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100-120 cm a vhodného materialového provedeni, jez umozni vymezené prostranstvi alespori vnimat.

11) Agentura poZaduje doplnit adekvatni formulaci o nepfipustnych zamérech podle ust. § 18 odst. 5
stavebniho zakona rovnéz do stanovenych podminek vyuZiti ploch rekreace v krajiné (REK) a ploch tézby
nerostl (TN), a to z dGvodu vefejného zajmu ochrany pfirody a krajiny (na uvedenych plochach ve volné krajiné
by pfisludné stavby mohly negativné ovlivnit krajinny réz, jeho pfirodni a estetickou slozku).

12) Agentura pozaduje v podminkach pro vyuziti ploch zemédélskych (ZE) a lesnich (LE) a smisenych
nezastavéného uzemi (SNU) vypustit z podminéné pFipustného vyuziti formulaci ,zména dokon&ené stavby pro
rodinnou rekreaci", nebot' stavby realizované na zdkladé povoleni €i souhlasu stavebniho Ufadu by mély byt
vymezeny jako plocha REi, a to pouze v rozsahu zastavéné plochy objektu dle KN, ostatni stavby neni Zadouci
timto zpUsobem legalizovat,

13) Agentura pozaduje v podminkach pro vyuZiti ploch vyroba a skladovani - zemédélska (VSz) a vyroba a
skladovani - priimyslova vyroba (VSp) vypustit z pfipustného vyuziti ,obéanské vybaveni - véetné staveb pro
obchod", nebot stavby dle specifikace uvedené v odlvodnéni by byly v zasadnim rozporu s charakterem tzemi
lokality Herda a pfi umisténi v arealu Slouparny by mohly zpUsobit nezadouci dopravni zatiZzeni na hranici II.
zény ochrany CHKO (dle specifikace v odudvodnéni je totiz pod uvedenou formulaci minéno: ,napf.
velkokapacitni stavby a zafizeni pro obchodni cCinnost (...). Zaradit do této kategorie je mozné kancelare,
nakupni centra, supermarkety, stavebniny, autobazary, atp.*

14) Agentura doporucuje doplnit do podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které umozriuji
umisténi véelind bez pobytovych mistnosti, formulaci o podminéni souhlasnym

Agentura doporucuje doplnit do podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, které umoznu;ji
umisténi véelind bez pobytovych mistnosti, formulaci o podminéni souhlasnym stanoviskem Agentury a
posouzenim vlivu na krajinny raz. Na zakladé prfedchozich negativnich zkuSenosti povazuje i v€eliny (byt s
vylou€enim pobytovych mistnosti) za potencialné nebezpeénou moznost neodlivodnéného priniku zastavby do
volné krajiny a pozaduje proto doplnit moznost jeji regulace (i v€elin se mize v nevhodné poloze v oteviené
krajiné dostat do rozporu s ochranou krajinného razu). Dale se domniva, ze zadouci rozSifovani chovu vcel je
mozné realizovat mobilnimi vEeliny, instalovanymi ve volné krajiné jen na omezenou ¢ast roku.

15) Oploceni montované z prefabrikovanych betonovych sloupkt a betonovych desek je svym vzhledem v
prikrém rozporu s vesnickym charakterem zastavby obce a zasadnim zpUsobem naruSuje krajinny raz mista.
Vzhledem k tomu, Ze za urlitych podminek uz nové ploty nevyZaduji povoleni ani souhlas stavebniho ufadu,
povazujeme za potiebné informaci o jejich nevhodnosti uvést v izemnim planu a vylou€it jejich pouziti na celém
uzemi obce,

16) Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou podle definice v §3 odst. b) zakona: lesy, raselini§té, vodni toky,
rybniky, jezera, udolni nivy. Jsou to ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné &asti krajiny, které
utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. Do neuplného vyctu, uvedeného v textové Casti
Q-6 - koncepce usporadani krajiny a krajinny raz) proto Agentura pozaduje doplnit i zbyvajici prvky, protoze
zejména udolni nivy feky Luznice se pfedmétny uzemni plan vyznamnym zpUusobem dotyka, raselinisté napf. na
SZ katastru obce,

17) na silnici 1/24 byla identifikovana 2 kolizni mista migrace pro vydru: pfiblizné u pozemku p. ¢. 254/13 (kde
migruji mezi Zlatou stokou a Luznici) a v misté propustku u dopravniku z piskovny u jizniho okraje katastru
(vyZaduje doplnéni navadéni). Na silnici 11/153 byla identifikovana rovnéz 2 kolizni mista migrace pro vydru:
pod mostem pfes Zlatou stoku (pozadavek na dopInéni bermy/lavky), a u mostu pfes LuZznici (doplnit navadéni
mezi LuZnici a Zlatou stokou). Agentura poZaduje doplnit informaci do textové €asti, do odst. e.4.

18) Body 19) a 20) pouze upfesiiuji nepfesnosti v textu. Dale Agentura upozorfiuje na ziejmé chybné uvedeny
nazev kostela v popisu UH1 na str. 9 textové &asti a obdobné u UH4 na str. 70, na str. 93 ma byt spravny nazev
EVL Tieborsko - stfed.

Agentura konstatuje, ze za nedostatek pfedlozeného navrhu uzemniho planu povazuje rezignaci na vytvoreni
dlouhodobé udrzitelné koncepce s vizi smyslupiného vyvoje. Nékolikrat je konstatovano, ze v sidle nedoslo k
vytvofeni centralniho vefejného prostranstvi, navrh se v§ak moznosti jeho umisténi vzdava (a pokud nékde
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potencialné vzniknout mohlo, navrzenymi zménami tomu zabrani). Tim myslime prostor u severniho okraje
sidla, mezi Zlatou stokou a Zeleznici (lokalita V Rakovci). V dosud platném UPO je vymezen jako zastavitelna
plocha pro bydleni v€etné koridoru pro novou mistni komunikaci, umoZziujici napojeni potencialniho vefejného
prostranstvi v centru této plochy a zokruhovani mistni komunikace (dnes slepé a Zivelné obestavované),
pfipojeni na stavajici COV je realné. Navrzeny UP naopak deklaruje jako hlavni rozvojovou plochu lokalitu
Herda (na str. 65), kde ov8em jednim dechem potvrzuje fakt jejiho omezeni Cetnymi limity (zejména v
pfedchozich fazich uplatnénad omezeni z hlediska zaboru ZPF a z hlediska ochrany krajinného razu, ve
skuteCnosti je jim i velmi problematické dopravni napojeni stavajici uzkou komunikaci s Sikanami a
zpomalovacimi prahy, ktera v rozporu s textem na str. 86 neni ,vyznamnou mistni komunikaci (...) do Branné",
nebot na hrané lesniho masivu konéi zakazem vjezdu do lesa. Agentura naopak tvrdi, Ze nema-li lokalita Herda
svUj charakter definitivné ztratit, vyzaduje stanoveni hranice, ktera jeji rozvoj rozSifovanim zastavitelnych ploch
ukongi. Bez konkrétniho feSeni zatim zlstava i problematicka skupina plechovych garazi v exponované poloze
mezi Zlatou stokou a trati (vymezeny jako plocha verejného prostranstvi VP).

Dale Agentura konstatuje, ze ve vyroku uzemniho planu Majdalena nejsou stanoveny podminky prostorového
usporadani, ani dostacujici podminky ochrany krajinného razu, tudiz nejsou s dotéenym organem ochrany
pfirody dohodnuty. Nadale tedy budou jednotlivé zaméry v souladu s ust. § 12 odst. 1 a 2 zakona individualné
posuzovany z hlediska jejich vlivu na krajinny raz. Na zakladé Metodického pokynu musi byt v oddvodnéni
uzemniho planu uvedeno, zda byly a v jaké formé s dotéenym organem ochrany pfirody dohodnuty podminky
ochrany krajinného razu ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zakona. Proto bylo timto stanoviskem pozadovano dopinéni
vySe uvedeného konstatovani.

NESOUHLASNA STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU:

1. Ministerstvo zZivotniho prostredi CR, odbor vykonu statni spravy Il 28.01.2021
Manesova 1803/3a, 370 01 Ceské Budéjovice

Stanovisko k navrhu tzemniho planu Majdalena z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il (dale jen ,ministerstvo"), jako dotéeny organ dle
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisll, a § 13 odst. 2 zakona &. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
predpisu, uplatfiuje k navrhu Uzemniho planu Majdalena pro spole€né jednani nasledujici stanovisko.

Textova i vykresova ¢ast pfedlozeného navrhu je v rozporu § 13 odst. 1 zakona &. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, dle kterého ,Organy izemniho planovani a stavebni
Urady vychazeji pfi své Cinnosti z vysledkd geologickych praci s cilem zajistit V CO nejvétSi mife zejména
ochranu zjisténych a pfedpokladanych lozisek nerostl a zdroju podzemnich vod a vytvaret podminky pro jejich
hospodarné vyuziti", a proto ministerstvo s timto navrhem nesouhlasi.

Z vykresové Casti pfedloZzeného navrhu vyplyva, Zze &ast vyhradniho loziska Stérkopisku €. 3225301 s nazvem
Majdalena je zafazena do smiSenych ploch nezastavéného Uzemi, v ramci kterych je uveden jako jeden z
nepfipustnych zplsob( vyuziti téZzba. Z textové ¢asti pfedmétného navrhu dale vyplyva, Zze vyjma tézby v Casti
dobyvaciho prostoru Cep uzemni plan nepocita (v souladu s platnym Planem pé&e CHKO Tteborisko) s daldim
dobyvanim lozisek nerostnych surovin. Toto feSeni je vSak v rozporu s naslednym konstatovanim, ze v prostoru
vymezenych lozisek je stanoveno takové vyuziti, které neznemozni ani neztizi jejich pfipadné budouci vyuziti.

S ohledem na skutecnost, Ze pfedlozeny navrh uzemniho planu Majdalena neni v souladu s vySe uvedenym
pozadavkem na vytvofeni podminek pro hospodarné vyuziti vyhradniho loziska ze strany organu uzemniho
planovani, vydava ministerstvo k tomuto navrhu, jakozto dotéeny spravni organ z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi, nesouhlasné stanovisko.

Dne 16.12.2021 bylo doru€eno pofizovateli stanovisko vydané Ministerstvem Zzivotniho prostfedi, na zakladé
Upravy navrhu -> souhlasné stanovisko pod €. j. MZP/2021/510/25. (viz nize)
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Krajsky urad Jihocesky kraj, OZZL, oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a
2. CITIES 3 05.02.2021
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice

Stanovisko k navrhu uzemniho planu Majdalena z hlediska zakona ¢.334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ ochrany
zemédélského pudniho fondu (dale jen krajsky uUfad) podle § 17a zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisli (zakona) po seznameni s vySe uvedenym navrhem
Uuzemniho planu vydava ve smyslu § 5 odst. 2 zakona toto stanovisko, kterym

nesouhlasi
s navrhem Gzemniho planu Majdalena.

Krajsky ufad hodnotil pfedlozeny navrh uzemniho planu pfedevSim z hlediska respektovani zasad ochrany
zemédélského pldniho fondu (dale jen ZPF) stanovenych v § 4 zakona a dale z hlediska dodrzeni povinnosti
pofizovatelll a zpracovatelll tzemné planovaci dokumentace uvedenych v § 5 zakona. Obsahem vyhodnoceni
podle zakona je celkem 10 zastavitelnych ploch s hlavnim zpGsobem vyuziti bydleni s pfedpokladanym
zaborem zemédélské pldy v rozsahu cca 6,6 ha a koridor dopravni infrastruktury se zaborem 2,7 ha
zemédélské pldy. Po celkovém posouzeni pfedlozeného navrhu tzemniho planu Majdalena uplatfiuje krajsky
Ufad z hlediska zajm0 chranénych zakonem nasledujici pozadavky na jeho Upravu.

Zastavitelna plocha 210, ktera je navrzena pro bydleni, byla negativhé vyhodnocena, jelikoz u ni nebyly
dodrzeny zakladni zasady ochrany ZPF stanovené v § 4 zakona. Navrhem této plochy by doslo k zasadnimu
narueni organizace ZPF v bloku obhospodafované zemé&délské pudy. V textové &asti oddvodnéni navrhu UP
neni prokazana nezbytnost tohoto zaboru, neni oddvodnéno feseni dle § 5 odst.| zakona a tudiz nebyly spinény
ani pozadavky uvedené v § 5 pism. a) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF.
Kromé tohoto byla uvedena plocha jiz jednou pfedmétem posouzeni dle zakona s negativnim vysledkem, a to v
ramci zmény &. 1 UP Majdalena. Zaporné byla vyhodnocena jak ve stanoviscich organu ochrany ZPF, tak i v
ramci dohody mezi MMR a MZP ze dne 20.4.2016 &.j. 6186/2016-81-2. VV dohodé bylo jasné konstatovano, Ze
zachovani celistvosti zemédélsky obdélavanych ploch v této lokalit¢ m& pfevahu nad vefejnym zajmem na
rozvoji obce. Krajsky ufad pfi svém posuzovani nezjistil rozdilny skutkovy stav v Gzemi oproti stavu pfi
pfedchozim posuzovani. Vzhledem k vySe uvedenym skuteénostem je nutné tuto plochu vyfadit z navrhu.
Zavérem je mozné konstatovat, Ze i pfi vyfazeni této plochy z navrhu UP mé obec dostatek ploch (cca 6 ha), na
kterych miize realizovat svUj rozvo;.

Zastavitelna plocha Z4 navrzena pro bydleni nesplfiuje pozadavky § 4 zakona a navrzené feSeni nelze
vyhodnotit v souladu s ust. § 5 odst. 1 zakona kladné. Jedna se zejména o nedodrzeni povinnosti pfednostniho
vyuziti ostatnich ploch, pid horSi bonity a odnimani jen nejnutnéjsi plochy. V navrhu duzemniho planu zcela
chybi odGvodnéni tohoto navrhu dle § 5 pism. a) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi
ochrany ZPF. V dokumentaci nebyla odivodnéna ani jinak prokazana nezbytnost a vyhodnost tohoto feSeni z
hlediska ochrany ZPF, coz je zasadni nedostatek, pro ktery pozadujeme plochu vyfadit z navrhu.

Dale v zajmu dodrzeni zakladnich zasad ochrany ZPF stanovenych v § 4 zakona a vlivem absence oduvodnéni
této plochy v dokumentaci UP dle § 5 odst.| zakona pozadujeme zastavitelnou plochu Z8 na vychodni strané
navazat na hranici pozemku p.¢. 171/79 tak, aby doSlo k plynulému zarovnani plochy.

Pozadujeme provéfit, zda hranice zastavéného uzemi odpovidaji ust. § 58 stavebniho zakona. Jedna se
zejména o nové vymezenou hranici v severni ¢asti Uzemi zapadnim smérem od komunikace a dale pak hranice
zastavéného uzemi na pozemku p.¢. 174/25 v k.u. Majdalena.

Zakres stavu na pozemku orné pudy p.€. 174/25 také neodpovida schvalenému Gzemnimu planu, skute¢nému
stavu ani dohodé mezi MMR a MZP ze dne 20.4.2016, kde byl uplatnéna podminka na zachovani
obdélavatelnosti pudniho bloku a zachovani prichodnosti pro zemédélskou techniku po pozemku p.€. 174/25 v
k.U. Majdalena. Tuto podminku pozadujeme dodrzet a nesrovnalost odstranit.

V pfipadé zastavitelnych ploch Z1 a Z5 pozadujeme jesté jednou provéfit, zda nedoSlo na ¢asti téchto ploch
ke zméné ucelu vyuziti oproti plvodnimu Uzemnimu planu. PoZadavek vyplyva z uplatnéni spravné aplikace § 4
odst.4 zakona.
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K ostatnim navrZzenym zastavitelnym plocham nema krajsky ufad zadnych namitek.

Krajsky ufad - JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ ochrany
zemé&délského pldniho fondu po posouzeni navrhu Uzemniho planu Majdalena shledal, ze navrh UP
nerespektuje zcela zakladni zasady a podminky kvalitativni a kvantitativni ochrany ZPF, obsahuje plochy
navrzené v rozporu s ust. § 4 zakona a trpi i dalSimi vadami. Navrh je nutno upravit dle vySe uvedenych
pozadavk(l vychazejicich ze zakona. Po provedené Upravé UP bude navrh znovu posouzen a ve smyslu § 5
odst. 2 zakona bude vydano stanovisko.

Nesouhlasné stanovisko nahrazuje uzaviena dohoda vedena pod &. j. METR 19581/2021 SrLu ze dne
14.12.2021 (viz nize).

SOUHLASNE STANOVISKO DOTCENEHO ORGANU po smirném jednani:

1. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy I 16.12.2021
Manesova 1803/3a, 370 01 Ceské Budé&jovice

Stanovisko k navrhu izemniho planu Majdalena ve fazi po spoleéném jednani

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il (dale jen ,ministerstvo"), jako dotéeny organ dle
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisu, a § 13 odst. 2 zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, obdrzelo dne 08.12.2021 upraveny navrh izemniho planu Majdalena ve fazi po spole¢ném jednani a
nasledné dne 13.12.2021 souvisejici navrh dohody pofizovatele a organu ochrany nerostného bohatstvi.
Ministerstvo sdéluje, Zze predlozeny navrh Uzemniho planu Majdalena ve fazi po spole¢ném jednani plné
respektuje dohodnuté feSeni v ramci smirného jednani ze dne 21.04.2021, j. v kapitole f) stanoveni podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, ve vyrokové &asti u ploch SNU (plochy smi§ené nezastavéného
uzemi), PR (plochy pfirodni), LE (plochy lesni) a ZE (plochy zemé&dé&lské) v nepfipustném vyuZiti za slovo
(odrazku) tézba je doplnéno ,(mimo vyhradni loZiska)". Dale je u odrazky stavby, zafizeni a jina opatfeni, které
s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostu -
> doplnéno ,(mimo vyhradni loziska)".

Na z4kladé vy3e uvedenych skute€nosti vydava ministerstvo ve vazbé na dohodnuté feSeni v ramci smirného
jednani ze dne 21.04.2021 souhlasné stanovisko k navrhu uzemniho planu Majdalena ve fazi po
spole€éném jednani.

DOHODA S DOTCENYM ORGANEM OCHRANY ZPF po smirném jednani:

Krajsky ufad Jihocéesky kraj, OZZL, oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a
2. CITIES - organ ochrany ZPF . 17.12.2021
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budé&jovice

Dohoda pofizovatele — Méstsky urad Trebon, odbor UPaSR, odd. UP
s
organem ochrany ZPF - Krajsky urad Jihoceského kraje,
odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi,
oddéleni ochrany prirody, ZPF, SEA a CITIES

o navrhu Uzemniho planu Majdalena ve fazi po spoleéném jednani

Méstsky urad Trebor, odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni uzemniho planovani (dale jen
Lporizovatel) v souladu s § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zékon), pofizuje Uzemni plan Majdalena (dale jen ,UP
Majdalena®). V souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel svolal spoleéné jednani o navrhu UP
Majdalena, které se konalo 07.01.2021 na Méstském ufadu Trebori. V ramci spoleéného jednani bylo
porizovateli doru¢eno nesouhlasné stanovisko organu ochrany ZPF (pod €. j. OZZL 148535/2020/jikul SO, ze
dne 04.02.2021), v némz doteny organ nesouhlasi s navrhem zastavitelnych ploch Z1, Z4, Z5, Z8, Z10 a
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vymezenym zastavénym uUzemi v jednotlivych lokalitach. Své stanovisko opiral dotéeny organ o § 4 zékona ¢&.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Dne 21.04.2021 probéhlo smirné jednani, na kterém bylo dohodnuto niZze uvedené feSeni. Nasledné byla
s dot€enym organem konzultovana upravena verze, konkrétné verze z 11/2021.

Dohodnuté feSeni nesouhlasného stanoviska dotéeného organu:

1) Zastavitelna plocha Z10 byla na zdkladé nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF z navrhu
vypusténa.

2) Zastavitelna plocha Z4 byla na zakladé nesouhlasnych stanovisek organu ochrany prirody (AOPK
CR) a organu ochrany ZPF z navrhu vypusténa.

3) Zastavitelna plocha Z8 byla zarovnana s pozemkem p. ¢. 171/79 na jihu lokality.

upraveny navrh po smirném jednani (11/2021)

navrh pro SJ (12/2020)

B

4) Uprava zastavéného tzemi a plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti u pozemku p. €. 174/25. Na zakladé
dohody na smirném jedndni a stanovisek dotéenych orgdant doslo v navrhu UP k Gpravé.

névrh pro SJ (12/2020)
tz"4 VPz-1 v

upraveny navrh po smirném jednani (11/2021)

1
Ly

5) Vymezeni zastavitelné plochy Z5 ziistévd vymezeno, tak jako v navrhu UP pro spoleéné jedndni. Na
smirném jednani bylo dotéenému orgdnu vysvétleno, Ze zastavitelna plocha Z5 je pfebirdana ze Zmény ¢.
1 UPO Majdalena a nové se méni pouze plocha verejné zelené na zeleri soukromou.

6) Zastavitelna plocha Z1 byla upravena a zredukovana na vyméru do 0,5 ha. Zaroveri doslo
k prehodnoceni vymezeni zastavéného tuzemi.

navrh pro SJ (12/2020) upraveny navrh po smirném jednani (11/2021)
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Zadame o potvrzeni této dohody a o zaslani zpét.

Souhlasime svySe uvedenym navrhovanym feSenim stanoviska ¢. j. KUJCK 12011/2021 (OZZL
148535/2020/jikul SO) ze dne 04.02.2021 uplatnéného v souladu s § 50 stavebniho zakona a dale dohodnutym

feSenim v ramci smirného jednani ze dne 21.04.2021 k navrhu UP Majdalena.

Dohoda podepsana pofizovatelem dne 14.12.2021, doru¢ena dotéenému organu ochrany ZPF dne 15.12.2021.

Dohoda podepsana dotéenym organem dne 15.12.2021. Doru€ena pofizovateli 17.12.2021.

STANOVISKO NADRIZENEHO ORGANU

Krajsky ufad Jiho€esky kraj, odbor regionalniho rozvoje, tzem. planovani a
1. staveb. Fadu, odd. tzemniho pléngvéni
U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budg&jovice

11.03.2021

Stanovisko krajského uradu k navrhu Uzemniho planu Majdalena
Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, uzemniho planovani a
stavebniho fadu (dale jen ,krajsky urad“), obdrzel zadost Méstského Ufadu Trebor o vydani
stanoviska k navrhu Uzemniho planu Majdalena podle § 50 odst. 7 zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni
zakon“). K Zadosti byly v souladu s § 50 odst. 7 stavebniho zakona pfiloZzeny kopie
stanovisek, pfipominek a vysledkl konzultaci.

Krajsky ufad vydava na zakladé § 50 odst. 7 stavebniho zédkona nasledujici

stanovisko k navrhu Uzemniho planu Majdalena,
v némz posoudil navrh Uzemniho planu Majdalena z hledisek uvadénych v § 50 odst. 7
stavebniho zé&kona, tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych stavebnim zakonem v ramci
porizovani uzemné planovaci dokumentace na urovni obce.

Krajsky Ufad na zakladé provedeného posouzeni konstatuje, Ze navrh Uzemniho planu
Majdalena

a) neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR, v platném znéni (dale jen ,PUR*). PUR
sice vymezuje pres spravni Uzemi obce zamér P15 — koridor VTL plynovodu Mozart, avSak
dosud u néj nebyla ze strany Ministerstva primyslu a obchodu provéfena ucelnost a
redlnost dle &lanku (160d) PUR. V pofizované 4. aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje neni uvaZovano po dohodé s timto ministerstvem o jeho vymezeni,
naopak byl uplatnén poZadavek na jeho vypusténi, které je i pfedmétem 4. aktualizace
Politiky uzemniho rozvoje CR,

b) je v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, v platném znéni (dale jen
,ZUR®), nebot nadregionalni biocentrum NBC38 Stara feka (lokalita severné od sidla
Majdalena po pravé strané silni¢ni komunikace) v navrhu prekracuje prostorové vymezeni
stanovené grafickou &asti ZUR a obdobné téZ &ast nadregionalniho biokoridoru NBK168
Stara feka-Cervené blato-hranice CR (lokalita vodackého taboFisté pobliz kostela sv. Mafi
Magdalény); ohledn& zaméru dopravni infrastruktury D15 — Zeleznice Veseli nad LuZnici —
Trebori — Ceské Velenice, vymezeni ostatnich &asti USES a splnéni obecnych podminek

Upravi se do souladu
se ZUR.

Bude doplnéno.
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ZUR je navrh UP Majdalena v souladu. Navrhem je téZ respektovana podminka v &lanku 39
pism. g) ZUR, ktera v mistech prochazejiciho USES na loZisku Majdalena stanovuje
prevazujici zajem ochrany pfirody nad pfipadnou tézbou.

PFi posouzeni s cilovou charakteristikou krajiny, krajinou rybni¢ni, krajsky ufad upozorfiuje,
Ze celé spravni Uzemi obce Majdalena je soucasti tohoto krajinného typu (viz str. 57
oduvodnéni navrhu). Dale také uvadi, Ze v odudvodnéni navrhu neni popsan vztah
vymezené plochy pro tézbu nerostnych surovin vuci atributdim pro plochy tézby nerostnych
surovin nadmistniho vyznamu v ZUR.

c) nekoliduje z hlediska SirSich Uzemnich vztahi s Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci Trebori, Hamr a Cep, navaznost z hlediska SirSich vztah( je zajisSténa,

d) soulad navrhu Uzemniho planu Majdalena s Gzemnim rozvojovym planem nebyl z
davodu jeho prozatimni neexistence krajskym Ufadem posuzovan.

Protoze toto stanovisko

obsahuje

upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zakona, Ize zahajit fizeni o
Uzemnim planu Majdalena az na zakladé potvrzeni krajského Ufadu o odstranéni
nedostatk(l dle § 50 odst. 8 stavebniho zakona.

Krajsky ufad svym stanoviskem ze dne 22.12.2021 pod €. j. KUJCK 141502/2021 potvrdil
odstranéni nedostatkd v navrhu UP Majdalena.

Ddle bude pofizovatelem dopInéné po verejném projedndni
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f) zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivi na Zivotni

prostredi

Jelikoz dotéeny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k ndvrhu zadani stanovil, Ze Uzemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptadi oblast, dotleny orgdn z hlediska zdkona o posuzovani
vlivi nepozadoval zpracovdani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, a porizovatel ani
samospravny orgdn ani ostatni ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj nepoZzadali, nebyl tento pozadavek uveden ve schvdleném zadani
tzemniho pldnu, tudiz vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

Reseni izemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostredi. V ndvrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty reSeni. Koncepce zasadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema negativni vliv na udrzitelny rozvoj izemi. Navrh dzemniho
planu vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj dzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Dale ndvrh Uzemniho planu
koordinuje verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivAujici
rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu verejnych zdjmd. Navrh zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavhym a komplexnim reSenim ucelného vyuZiti a
prostorového usporadani zemi s cilem dosaZzeni obecné prospé€sného souladu verejnych
a soukromych zajm0 na rozvoji uzemi. Koncepce neresi zdvazné problémy zZivotniho
prostfedi a verejného zdravi, nema preshrani¢ni povahu. Ze stanovené koncepce
nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni prostredi a verejné zdravi (napf. pfi prirodnich
katastrofach, pfi havdriich). Prirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné
zasazeny navrzenou koncepci. Ve verejném zdajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty uGzemi, vcletné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostredi
zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi k prekroceni zadnych norem kvality
Zivotniho prostredi nebo meznich hodnot. Je respektovana kvalita pldy a intenzita jejiho
vyuzivani. Koncepce nema negativni dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statutem
ochrany narodni, komunitarni nebo na mezinarodni drovni.

g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5

V ndvaznosti na predchozi kapitolu f) se vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.
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h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zdavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

V ndvaznosti na predchozi kapitolu f) se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

i) vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani

PoZadavky plynouci ze schvdleného zadani Gzemniho planu Majdalena byly splnény a
zadani slouzilo jako podklad pro zpracovani navrhu dzemniho planu Majdalena spolu s
doplriujicimi prlzkumy a rozbory a tizemné analytickymi podklady.

Byly splnény obecné pozadavky vyplyvajici z politiky dzemniho rozvoje, které byly
zapracovany do jednotlivych koncepci tzemniho planu.

Byly splnény pozadavky plynouci z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy
ze zasad uzemniho rozvoje, které byly zapracovany do jednotlivych koncepci tzemniho
planu.

Byly splnény také pozadavky na koordinaci zemi z hlediska SirSich tzemnich vztaha, kdy
projektant =zajistil ndvaznost koridoru verejné dopravni infrastruktury a Uzemniho
systému ekologické stability na sousedni spravni tzemi.

Navrh UP nevymezuje nové rozvojové sméry, které by iraciondlné vybihaly do volné
zemédélské krajiny. Projektant uprednostruje ty zastavitelné plochy, které je moziné
snadno napojit na stavajici vefejnou infrastrukturu. Projektant provéfil vSechny vymezené
zastavitelné plochy ve stavajici platné Uzemné planovaci dokumentaci ve vazbé na
Uzemni podminky a na zakladé aktuadlni potrebnosti téchto ploch a na rozvojovy potencial
Gzemi. Navrh UP respektuje charakteristickou urbanistickou strukturu rozptylenych
usedlosti v ¢3sti Herda. Déle nivrh UP stabilizuje plochy rekreace a zamezuje dalsimu
zatéZovani brehd LuZnice a Zlaté stoky dal$i nevhodnou urbanizaci. Zbytkové uzemi mezi
silnici 1/24 a Zelezni¢ni trati bylo urceno jako plochy bydleni a plochy zelené soukromé,
které odpovidaji soucasnému vyuzivani Uzemi. Ve vyrokové d<asti jsou vymezeny
urbanistické, historické a architektonické hodnoty, které nemaji ochranu stanovenou
v legislativé ¢i v urcitych pravnich predpisech. Stanovené vyuZiti ploch srozdilnym
zpUsobem vyuziti znemoZfiuje umistovani mobilnich dom a mobilnich chatek ve
spravnim Uzemi obce Majdalena.

Projektant vymezil plochy verejnych prostranstvi na stavajicich pristupnych plochach
v sidle a navrhl nové plochy verejnych prostranstvi v ndvaznosti na rozvojové plochy sidla
Majdalena. Podminky vyuZziti Gzemi ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoZzriuji rozvoj a
kultivaci dil¢ich &asti technické a dopravni infrastruktury. Koridor verejné dopravni
infrastruktury D15 ze ZUR pro elektrizaci stavajici Zeleznice byl vymezen jako koridor
verejné dopravni infrastruktury pro stavbu mezindrodniho vyznamu. V ndvrhu dzemniho
planu byl provéren rozvoj verejné obcanské vybavenosti a podporen cestovni ruch ve
spravnim Uzemi obce.
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Projektant vymezil dzemni systém ekologické stability na mistni drovni v souladu
s principy vymezovani prvk(i USES a navazal jej na USES vymezeny v sousednich spravnich
Uzemich. VSechny vyznamné pfirodni hodnoty byly promitnuty do vyrokové (asti
uzemniho planu a jsou ochranény obdobné jako hodnoty kulturni, historické a
urbanistické. Navrh dzemniho planu v maximalni mozné mire zachovava brehové porosty
feky LuZnice a Zlaté stoky. Podminky vyuZiti Gzemi ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
v krajiné umoznuji rozvoj a kultivaci dil¢ich &asti technické a dopravni infrastruktury.
Stezky pro pési a cyklisty a dalsi cyklotrasy a turistické trasy jde umistovat v ramci ploch
srozdilnym zplsobem vyuZiti. Jejich umistovani je promitnuto také do urbanistické
koncepce a koncepce krajiny. Vizemnim planu je také zamezeno nevhodnému
zaplocovani krajiny v plochach mimo zastavéné izemi a zastavitelné plochy.

P¥i tvorb& navrhu UP bylo vychdzeno z Gzemné analytickych podkladd spravniho obvodu
obce srozsifenou plsobnosti Trebori, zejména z vyhodnoceni problémd a Gzemnich
stfetl pFi tvorb& Gzemné planovaci dokumentace. Z UAP ORP T¥ebor, resp. z jejich 4.
Uplné aktualizace vyplyva resit stret zaplavového Uzemi se zastavénym Uzemim, které
zasahuje podstatnou ¢ast spravniho izemi obce Majdalena. Tento stfet neni mozné resit
zadnym navrhem opatfeni technické povahy, ale spiSe decentralizovanymi drobnymi
prirodnimi opatfenimi, které zlepsi odtokové poméry a zasakovani srazkové vody
v krajing. Dale UAP uvadéji problém pritahu obci Majdalena, ktery v3ak neni Fesitelny
z dlivodu neexistujici varianty prelozky komunikace I. tfidy na tzemi s ¢etnymi prirodnimi
a krajinaFskymi hodnotami. Posledni problém detekovany v UAP je velky tlak na vymezeni
novych zastavitelnych ploch v ¢asti Herda, které je diky etnym limitdm v dzemf vlastné
jedinou moznou rozvojovou lokalitou celého spravniho izemi obce. Projektant pri tvorbé
navrhu vazil cetné soukromé zajmy uplatriované vlastniky pozemkd v misti ¢asti Herda a
pokusil se najit konsenzualni feSeni pro obyvatele izemi a dotéené organy hajici ochranu
verejnych zajma.

Pfi tvorb& navrhu UP projektant vychdzel mimo jiné z Gzemni studie Treborisko -
Novohradsko, zejména z Architektonické a urbanistické rukovéti v rozsahu podrobnosti
odpovidajici tizemné planovaci dokumentace obce.

Po dikladném provéreni projektant neshledal diivod pro vymezeni Gzemni rezervy
v Uzemnim planu Majdalena.

Stavby a zarizeni, pro které bude mozné uplatnit pfedkupni pravo, nebyly v navrhu
vymezovany. Verejné prospésné stavby a opatreni, pro které je mozné prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit, jsou navrzeny v koridoru verejné dopravni infrastruktury D15.

Pro zastavitelnou plochu Z3 byla vymezena podminka pofizeni Gzemni studie pfi
rozhodovani o zménach v tzemi, jelikoZ tato Uzemi je nutné provéfit podrobnéji vhledem
k nejasnym pomériim ohledné umist'ovani verejné infrastruktury a rozvrzeni stavebnich
pozemkd.

Uzemni plan Majdalena nebyl zpracovén ve variantach.

Dokumentace tzemniho planu byla zpracovéana v souladu s platnou legislativou, zejména
se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve
znéni pozdéjsich predpis(, vyhldskou €. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech,
tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, ve znénf
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pozdéjsich predpisti a vyhldskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Clenéni navrhu Gzemniho plénu odpovidd poZadavkdim na uspofadani dle platnych
pravnich predpist, vCetné déleni textové a grafické casti. Vykresy jsou zpracovany
v méritku 1: 5 000. Pouze pro vykres Sirsich vztaht bylo zvoleno méritko 1: 50 000.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tizemi se nezpracovavalo.

j) komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni véetn& vybrané
varianty

Podminky ochrany krajinného razu nejsou v tzemnim planu s dotéenym organem ochrany
pfirody (Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR) dohodnuty ve smyslu ust. § 12 odst. 4
zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni. Na dale tedy budou
jednotlivé zdméry na izemi CHKOT v souladu s ust. § 12 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny z hlediska jejich vlivd na krajinny raz individualné posuzovany.

Pri tvorbé navrhu dzemniho planu Majdalena byly zohlednény zejména tyto podklady:

5. Gplnd aktualizace UAP ORP T¥ebor (M&U Trebori 2020);

4. Gplna aktualizace UAP ORP Tiebori (M&U Trebori 2016);

Generel krajinného razu Jihoceského kraje (ATELIER V, 2009);

Uzemni studie Treborisko — Novohradsko (Projektovy atelier AD, s. r. 0., 2010);

Plan péce o Chranénou krajinnou oblast Treborisko 2018 - 2027;

Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO Treborisko (Spole¢nost pro Zivotni
prostredi, spol. s. r. 0., 2010);

Studie Treborskd rybni¢ni krajina — vyhodnoceni krajinnych, urbanistickych a
architektonickych jevd (Atelier T-plan, s. r. 0. 2016);

Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci JihoCeského kraje;

Portal ceského statistického Uradu - https://www.czso.cz/;

Pamatkovy katalog - http://pamatkovykatalog.cz/;

archivni mapy CUZK - http://archivnimapy.cuzk.cz;

narodni geoportal INSPIRE - https://geoportal.gov.cz/web/guest/map;

geograficky portdl Cenia - http://www1.cenia.cz/;

oficidlni strdnky obce Majdalena - https://majdalena.cz/

poskozené a znicené kostely, kaple a synagogy - http://znicenekostely.cz/.

R 2R
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j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 9. ¢ervence 2020 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
VSechna zastavéna dzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi a hlavnim
vykrese. Ve spravnim Uzemi obce je vymezeno celkem 29 zastavénych uzemi, které tvori
¢ara vedend po hranici parcel nebo spojnice lomovych bodt stavajicich parcel, nebo bodt
na t&chto hranicich. U¢elem stanoveni prib&hu hranice zastavéného Gzemi v ndvrhu
uzemniho planu bylo vytvorit predpoklady pro soustrfedovani nové vystavby zejména do
zastavéného uzemi, jeho hospodarné vyuzivani a pro zvyseni ochrany okolni krajiny.
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Do zastavéného Uzemi byly dle § 58 odst. 2 stavebniho zdkona zahrnuty pozemky
v intravildnu, s vyjimkou pozemka pfiléhajicich k hranici intravildnu navracenych do orné
pldy nebo do lesnich pozemkd, a ddle pozemky vné intravildnu, a to zastavéné stavebni
pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy
na ostatni, pozemky zastavéného Uzemi, ostatni verejna prostranstvi a dalSi pozemky,
které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tzemi.

j) 2. odivodnéni zdkladni koncepce rozvoje izemi obce

Zakladni koncepce rozvoje uUzemi obce vyjadruje hlavni cile dzemniho planu a urcuje
formu a mantinely rozvoje Gzemi. Je vyjadrena plochami s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
a ploSnymi a prostorovymi podminkami s ohledem na mistni hodnoty a limity vyuziti
Uzemi.

Hlavni cile a zasady rozvoje jsou promitnuty do koncepce Gzemniho planu na zakladé
podrobné analyzy sidla a pochopeni vsech vazeb v Gzemi.

Majdalena leZi na hlavnim paternim dopravnim tahu Treboriska - silnici 1/24 — na puli cesty
mezi Tfeboni a Suchdolem nad Luznici. Tato mésta jsou také hlavni spadova centra pro
spravni Uzemi obce Majdalena. Vyhodné je podporovat také vazbu na sousedni stat
Rakousko, respektive na pfihrani¢ni konurbaci Ceské Velenice /| Gmiind, nap¥. elektrizaci
stavajici zeleznicni trati . 226.

Dllezité je vsidle vytvaret priznivé podminky pro bydleni svysokou Zivotni drovni
v kvalitnim venkovském prostredi. V mensim venkovském sidle — jako je Majdalena - je
ddle vhodné neoddélovat funkce bydleni, ob¢anské vybaveni a nerusici vyrobu a sluzby,
ale vytvaret komplexni propojeny organismus zivouciho sidla, které nabizi pracovni
prilezitosti a zakladni nabidku sluzeb pro obyvatele sidla a rekreanty.

Veskeré zastavitelné plochy umozniuji racionalni rozvoj sidla v souladu se stavajici urbanni
strukturou a charakterem Gzemi. Zastavitelné plochy vychdzeji z padvodniho Gzemniho
pldnu obce Majdalena, které navrh UP reviduje a vymezuje s ohledem na podminky
v Uzemi a redlny zajem o jejich vyuziti. Obec Majdalena se dle zasad uzemniho rozvoje radi
do specifické oblasti N-SOB 2 Treborisko, kterd je specifickd vztahem mezi rekrea¢nim
vyuzivanim krajiny (turistickou a cestovnim ruchem, atp.) a cennymi pfirodnimi a
kulturnimi hodnotami v chranéné krajinné oblasti Treborsko. Cilem je rozvoj obce
prizpUsobit tzv. udrzitelnosti tak, aby rozvoj nepresahl mezni hranice, kdy by urcita slozka
v Uzemi zacala dominovat nad sloZzkami ostatnimi, a tim by byl vyrazné narusen setrvaly a
vyvazeny stav mistnich podminek.

V Gizemnim pldnu jsou stabilizovdny stdvajici aredly zemédélské vyroby a pramyslové
vyroby do stabilizovanych ploch vyroby a skladovani, nové rozvojové plochy pro vyrobu a
skladovani navrhovany nejsou.

Navrh dzemniho planu dba na zachovani urbanistické struktury sidla a charakter
historické zastavby a dba na kultivaci vSech hodnot v tzemi, v€etné zachovani genia loci a
krajinného razu mista.

Velky ddraz je v izemnim planu kladen na zachovani biodiverzity krajiny a na podporu
uzemniho systému ekologické stability. Snahou projektanta je co nejméné narusit prirodni
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rovnovahu tzemi v disledku zmén v krajiné (zejména stavebnich zdmérd) a predchazet
homogenizaci a fragmentaci krajiny, které zhor3uji fungovani ekosystéml a
ekosystémovych sluzeb. Krajina ve sprdvnim tGzemi obce Majdalena je specifickd svou
harmonickou provazanosti prirodnich prvkd s kulturnimi a historickymi hodnotami
utvarejici specificky krajinny raz.

Podpora prostupnosti krajiny pro p&si a cyklisty je dalsi hlavni zasadou zakladni koncepce
uzemniho planu, ktera je zajiStovana propojenim krajiny a sidla pomoci stavajicich
pozemnich komunikaci a péSich stezek.

j) 3. odivodnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdrive hodnoty ve spravnim izemi obce
Majdalena vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové ¢ast tzemniho planu, coz zajisti
respektovdni hodnot spravnimi orgdny (zejména pri posuzovani zdmérl stavebnim
uradem dle § 90 stavebniho zakona) a v neposledni fadé€ i samostatnymi uZivateli Uzemi.
V cilech izemniho planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je stanoveno, Zze dzemni
plan chrani a rozviji prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, vCetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pro potfeby navrhu tzemniho planu byla
stanovena ochrana kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a
prirodnich hodnot, ale v praxi se tyto hodnoty tak moc prolinaji, ze neni mozné striktné
zaradit vSechny stanovené hodnoty, které mohou byt soucasné hodnotou historickou,
kulturni, civiliza¢ni nebo tfeba i prirodni.

TVRDE HODNOTY

Aby nedochazelo k duplicitnimu vymezovani kulturnich, historickych a pfirodnich hodnot,
které jsou jiz evidovany v seznamech resort(, jeZ zajistuji ochranu hodnot ve verejném
zajmu na zdkladé urcitého pravniho predpisu (napr. kulturni nemovité pamatky, pamatné
stromy, maloplosna zvlasté chranénd tizemi, atp.), nejsou ve vyrokové ¢asti tyto hodnoty
s ,,tvrdou’ legislativni ochranou, vymezovany. Tyto tzv. ,,tvrdé hodnoty‘ maji jiz ochranu
a kultivaci stanovenou na zdkladé prislusného pravniho predpisu (napr. zakon ¢&. 114/1992
Sb., zékon ¢. 20/1987 Sb., atp.) a zastupitelstvo obce o téchto hodnotach nerozhoduje.
Nejsou tedy wuvedeny vhlavnim vykresu uUzemniho pldnu, ale jsou zakresleny
v koordina¢nim vykresu jako limit v dzemi dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Jedna se zejména o tyto hodnoty:
— kulturni pamatka Rozmberska rybnicni soustava;
kulturni pamatka kostel sv. Mari Magdaleny;
kulturni pamatka vyklenkova kaple se sousoSim sv. Huberta;
narodni pFirodni rezervace Stard a Nova Reka;
NATURA 2000 - evropsky vyznamna lokalita Treborisko - stfed, ptaci oblast
Treborisko;
pamatny strom Majdalensky dub.

R

\

44



MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové ¢3asti Uzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,,mékké hodnoty*, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zakladé zakona velice téZko uchopitelné a o jejich
vykladu odborna verejnost polemizuje.

Do navrhu dzemniho planu nebyly samostatné vymezovany civilizacni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice Ill. tfidy, atp. jelikoz tyto hodnoty jsou verejnou
infrastrukturou, bez které by v soucasnosti obec fungovala jen velice stézi a ochrana
tohoto typu civiliza¢nich hodnot plyne zpodstaty infrastruktury, jako potrfebnych
verejnych technickych prvkd v tzemi. VSechny vymezené mékké hodnoty jsou graficky
znazornény v hlavnim vykresu. VSechny stavebni zaméry, které budou v budoucnu
stavebnim Uradem povolovany, a které se budou néjakym zplsobem hodnoty dotykat
(zmény realizované primo na hodnoté samotné, nebo ty, které shodnotou
bezprostfedné souvisi) museji byt posuzovdny sohledem na charakteristické znaky
hodnot (na plosné a prostorové usporddani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a
konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvkd). Nesmi byt povolovadny takové zmény
v Uzemi, které by negativné narusily charakteristické znaky hodnot, které jsou pro kazdou
vymezenou hodnotu uvedeny v textu nize, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce
k devastaci vymezené hodnoty.

VSechny hodnoty byly do izemniho planu vymezeny v souladu se schvalenym zadanim
uzemniho planu Majdalena. Pri stanovovani hodnot projektant vychazel z charakteristiky
krajiny a krajinného razu mista s prihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotam v Gzemi.

Urbanistické hodnoty

UH1 - historicka religidzni zastavba vychodni ¢asti Majdaleny

Na historicky starém sidlenim misté Treboriska byla k plvodni poustevné pristavéna roku
1397 gotickd kaple, ktera byla nasledné prestavéna roku 1534 na goticky kostel, ke
kterému byla pristavéna fara (dnesni materska Skola). V poloviné 19. stoleti byla ke
kostelu a fare pristavéna malotfidni Skola. Tato ¢ast Majdaleny se timto stala jakymsi
centralnim prostorem a mistem pro potkavani mistnich obyvatel, které doposud
v Majdalené chybi. Vefejny prostor je dotvaren vzrostlymi lipami a kfizkem. Tato ¢ast sidla
je doposud mdlo urbanizovdna a z historie si s sebou stale nese sv(j spiritudini zaklad
s pevnym geniem loci. Ten je posilen pfirodnim prostfedim reky LuZznice, zejm. jejimi
mokrady, tinémi a meandry, které se propojuji se stdvajici zastavbou do harmonického
celku.

UH2 - seskupeni venkovskych chalup na Herdé

U cesty prochdzejici Herdou z Majdaleny do Branné, v ndvaznosti na historickou
zemédélskou usedlost ¢p. 112, se v pribéhu 19. stoleti vytvorila formace venkovskych
chalup s mensim hospodarskym zazemim. Oproti roztrousenym uzavienym zemeédélskym
dvorcim na Herdé, jsou tyto chalupy mensiho méritka ve dvoustitovém usporddani
(obytny diim / hospoddérska budova) - stitové orientovany k verejnému prostoru. Chalupy
jsou semknuty kolem komunikace a spole¢né se zahradkami a vzrostlymi stromy utvari
malou venkovskou osadu s charakteristickym krajinnym razem.

UH3 - roztrousené zastavba usedlosti v lokalité Herda
Roztrousené usedlosti v rovinaté zemédeélské krajiné jsou unikatni urbanistickou formou
podstatné utvarejici krajinny raz tohoto mista. Pro Majdalenu je tento roztrouseny styl
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zastavby charakteristicky, nebot’ sidlo v minulosti nikdy nemélo jasny planovity padorys,
jako vétsina jihoceskych vesnic. Jasné ohranicend enkldva pastvin a luk v hlubokych lesich
Zameckého polesi a Barbory skyta nékolik vétsich zemédélskych usedlosti typickych pro
krajinny raz Treboriska. Zachovani charakteru roztrousené zastavby v této casti spravniho
uzemi obce je vyznamné pro krajinny raz mista, nebot otevrfeny prostor s velkymi
travnatymi plochami, lemovany lesnim komplexem a hmotami stavajicich usedlosti,
vytvari harmonické méritko s neopakovatelnym krajinnym fenoménem. Na zdkladé
pozadavku dotleného organu Spravy Chranéné krajinné oblasti Treborisko byla hodnota
UH3 rozSifena na celou lokalitu Herda, tzn., Ze do urbanistické hodnoty byla zahrnuta
také severovychodni polovina Gizemi. Dlvodem je prosim doplnit

UH4 - samoty Barbora

Obdobné jako v lokalité u sv. Kateriny, je z historickych prament v misté zvaném Barbora
zminovana poustevna, ktera byla vroce 1495 doplnéna o kostel sv. Barbory. Kostel
neobstal v béhu historickych udalosti a po jeho zakladech jiz nejsou zadné stopy. Jako
nahrada za zanikly kostel byla vroce 1834 vysvécena mald prostorova kaplicka sv.
Barbory, ktera je soucasti aredlu historické zemédélské usedlosti ¢p. 105. Celd lokalita
v lesni mytiné u cesty s nékolika usedlostmi, je pojmenovana praveé po kostelu sv. Barbory.
V druhé poloviné 19. stoleti byla zapadné od ¢p. 105 postavena hdjovna s hospodarskym
dvorem a na pocatku 20. stoleti pribila jesté jedna h3ajovna se zazemim. Samoty Barbora
jsou historickym dokladem vyvoje solitérni lokality v rozvolnéném stylu venkovské
zastavby, kdy jsou nemovitosti utvareny v ¢ase dle dobovych tendenci a stavebnich
zvyklosti v souladu s pfirodnim prostfedim lucni enklavy zasazené do lesniho komplexu
Zameckého polesi a Barbory.

UH5 - jednoty u Pilare

Lokalita u jezu Pilar byla historicky utvarena ¢etnymi zménami na hydrologickém rezimu
mistni krajiny. Je totiz zasazena mezi vyznamnou paterni reku Treboriska - Luznici, velké
vodohospodarské dilo - Zlata stoka a mladou vodohospodarskou rekultivaci piskovny -
Cep. Pavodné byla na Pilafi jedna usedlost (dnesni ¢p. 133), kterd byla na pocatku 19.
stoleti doplnéna o dalsi dvé nemovitosti. Charakter krajinné enklavy je utvaren zejména
autentickou dvorcovou usedlosti ¢p. 101 a 171, vlozenou do malé loucky na pozadi
brehovych porostt reky Luznice. Pozitivné plsobi také hmota usedlosti ¢p. 172 se siluetou
vrostlych strom(. Cely prostor je unikdtni z pohledu dochovanych historickych znak
venkovskych staveb a sepéti ¢lovéka s krajinou, které je z tohoto mista stdle patrné.

Kulturni, historické a architektonické hodnoty

KH1 - akvadukt na Zlaté stoce

Severné od Herdy se nachdzi vodni most, ktery slouzi k pfekonani Zlaté stoky pres dalsi
vodni dilo Odlehdovac. Stavba ma kamenny zaklad s Zelezobetonovou konstrukci, ktera je
doplnéna systémem stavidel, slouzici k regulaci toku.

KH2 - vyklenkova kapli¢ka sv. Barbory

V roce 1495 byl zapadné od Herdy vystavén kostel sv. Barbory, ktery se vSak historicky
nedochoval, diky dé€jinnému béhu udalosti. Jako ndhrada za zanikly kostel byla v roce 1834
vysvécena mald prostorova kaplicka sv. Barbory, ktera je souddsti arealu historické
zemédélské usedlosti ¢p. 105. Kaplicka je vybudovana v baroknim stylu s obdélnym
pldorysem, zakon¢enym apsidou smérem k vychodu. Fasada ma zdobny Stukovy dekor
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naznacenych fims a pilastrd, v priceli nad architrdvem je zakoncena atikou s tympanonem
a malou nikou. Jednoduchd konstrukce krovu je kryta pdlenou taskou.

KH3 - zemédélska dvorcova usedlost ¢p. 18

V severni {asti Majdaleny se u hlavni komunikace dochovala zemédélska dvorcova
usedlost, kterd je dokladem typické formy jihoceské rurdini architektury. Smérem do
verejného prostoru je situovana obytna stavba a Spychar, které jsou spojeny ohradni zdi
s vjezdovou branou a vstupni brankou. V protéjsi ¢asti dvorku je dalsi budova slouzici jako
hospodarské zdzemi usedlosti. Jednotlivé budovy jsou obdélného pldorysu,
nizkopodlazni se sedlovou stfechou. Fasada je jednoducha bez barevnych odstind, pouze
s jednoduchym sStukovym dekorem (naznaceni fims, ¢abraky a bosaze). Cely komplex
staveb je zastrfeSen palenou krytinou. Na dvorec navazuje nezbytna zahrada, sad a
predzahradka, které jsou obehnany jednoduchym prdhlednym plarikovym plotem.
Spojeni klasické venkovské architektury s prirodnim prostredim (bohuzel narusenym silné
dopravné frekventovanou komunikaci 1/24) utvari charakteristicky krajinny rdz mista,
ktery je dllezité zachovavat i do budoucna, nebot je to jedinecny historicky doklad
citlivého uzivani krajiny, kdy ¢lovék moudre hospodari na své padé a zvelebuje svoje
prostredi v souladu s prirodnimi zakonitostmi vesmiru!

KH4 — historicka budova dvorni ¢ekarny

Historicka budova dvorni ¢ekarny (<. p. 51 na pozemku ¢. st. 272 v k. 0. Majdalena)
s par¢ikem a oplocenim (na pozemku p. ¢. 554/11) predstavuje kulturni a historickou
hodnotu svou vazbou na déjinné udalosti (a osoby s nimi spjaté) na pocatku 20. stoleti.
Diky svému umisténi (u nadrazi, kde je i moZnost parkovani, v blizkosti Zlaté stoky,
kamenného mostu a pamatného dubu, ale i nedaleko od zacdatku Zlaté stoky, zakladni
soudasti narodni kulturni pamatky RoZzmberska rybni¢ni soustava) ma potencidl stat se
atraktivnim  turistickym cilem ukfizovatky vyletnich tras (moZnd ve spojeni
s infocentrem). Samotna stavba utrpéla necitlivymi prestavbami v 60. letech, stav jejich
konstrukci a pripadnou moznost jejiho navraceni do ptvodniho stavu by musel posoudit
podrobnéjsi prizkum. Nejjednodussi by zrejmé byla rehabilitace parciku.

Zeleznici z Vidné do Chebu s odboc¢kou z Ceskych Velenic do Prahy vybudovala akciova
spole¢nost Drahy Cisare Frantiska Josefa (Kaiser Franz Josef Bahn, KFJB) zaloZend
skupinou ces. Slechtickych velkostatkdrl v cele s knizetem Schwarzenbergem. Nadrazni
budovy byly vystavény v duchu architektury doznivajiciho romantismu. Provoz v Useku
Ces. Velenice (tehdy Gmiind) - Cer¢any byl zahdjen 3. 9. 1871 (drdha byla 1. 5. 1884
zestdtnéna). Vroce 1871 vznikla i stanice plvodné zvana Chlumec (predevsim pro
naklddku dreva). Kvdli odliseni od jiZ existujici stanice ji v r. 1872 prejmenovali na Chlumec-
Pilar. Po prestavbé Chlumeckého zamku rodinou d’Este vznikla potreba zfidit ve stanici
dvorni cekdrnu a generadlni Feditelstvi statnich drah vr. 1885 rozhodlo o vystavbé nové
dvoupodlazni vypravni budovy (dnesniho nddrazi). Kdyz se vlastnikem chlumeckého
panstvi stal ndslednik trdnu arcivévoda FrantiSek Ferdinand d’Este, prestavél zamek na
své rodinné letni sidlo. Na jeho prani byla vr. 1908 vybudovana samostatna dvorni
cekdrna (Hofwartepavilon). Soucasné bylo zavedeno acetylénové stani¢ni osvétleni.

Historie dvorni ¢ekarny v Majdalené.

,,Yypracovani projektu podle dispozic arcivévodské kancelare svéfilo reditelstvi svému
architektu janu Heindlovi, ktery jej navrhnul jako prizemni objekt zhruba ctvercového
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pldorysu, s vysokymi polovalbovymi stfechami, hrdzdénymi Stity, kamennym soklem a
secesnim dekorem fasddy. Do dvou salonf(, prosvétlenych velkymi arkyrfovymi okny se ze
strany koleji vstupovalo pres lodzii, od silnice vestibulem (...). Pfed pavilon byla privedena
kolej pro odstaveni dvorniho salonniho vlaku, parcik obklopoval plot z draténého pletiva
(...) se dvéma branami pro vjezd ze silnice. Ndslednik trdnu arcivévoda FrantiSek
Ferdinand pouzil naposledy dvorni cekarnu 23. ¢ervna 1914, kdy odtud odjel s manzelkou
Zofii na osudnou cestu do Sarajeva. (citovano z knihy Ceskd nadrazi /architektura a
stavebni vyvoj/, IV. dil, Mojmir Krejcirik, 2013).

Po 1. svétové vdlce zacala budova slouzit jako letni byt vysokym statnim trednikdm
Ministerstva Zeleznic. Vr. 1951 byla opravena a adaptovana na kulturni mistnosti
treboriské tratové spravy, pfi generdlni opravé v r. 1960 byla upravena pro bytové ucely.
Byly odstranény oba arkyre i plvodni secesni vyzdba, okna a dvere byly prizpisobeny
novému vyuziti. V letech 1924-2005 se stanice jmenovala Chlum u Tfeboné.

Ing. arch Jan Heindl (1872-1939), mj. plsobil od r. 1913 na Ministerstvu Zeleznic ve Vidni, od
r. 1919 na Ministerstvu Zeleznic Praha. Soubézné plsobil rovnéz jako soukromy architekt a
stavitel.

KH - stavby drobné sakralni architektury

KriZe, jako symbol umucenf Krista, jsou viibec nejhojnéji vyskytujicim se objektem drobné
sakralni architektury v Cechach. Kfize byvaly plivodné drevéné, ale vzhledem k tomu, Ze
drfevo snadno podléha vlivim povétrnosti, musely byt pravidelné obnovovany. Proto
pozdéji - cca od 18. do poloviny 19. stoleti - se nejcastéjsSim materidlem pro vyrobu kriz(i
stal kamen. Od poloviny 19. stoleti se postupné zacind pouzivat litina na samotny kriz,
ktery je zasazen do kamenného driku. DalSi stavbou drobné sakralni architektury, které se
vyskytuji ve spravnim uzemi obce, jsou kaplicky. Vyklenkové kaplicky jsou jakousi
slou¢enou formou boZich muk a kapli, které jsou umistovany do krajiny tak, aby se u nich
mohl poutnik zastavit a poklonit se bohu (odtud druhy nazev ,,poklona®). Kapli¢ky jsou
podobné jako velké kaple zasvéceny nékterému svatému, jenz je vyobrazen v nice
kaplicky. Drobné sakrdlni stavby se stavély v blizkosti pramend, krizovatek dtlezitych
cest, na vyznamnych historickych mistech a pri zajimavych krajinnych dominantach.
Kaplicky, stejné jako bozi muka a krize, upominaji clovéka na vsudypfitomného boha a
nuti jej se zamyslet nad smyslem zivota a harmonii krajiny a kolobéhem Zivota. Neni tedy
zadouci devastovat tyto prvky drobné sakralni architektury, které nesou pamét krajiny a
jsou soudasti celé jeji historie.

Pfirodni hodnoty

napadné solitérni dfeviny v krajin€, zejm. duby a lipy

Solitérni stromy jsou samostatné rostouci dreviny, popfipadé vice jedincd vyskytujicich se
blizko u sebe v otevrené krajiné. Vyznamné stromy pozitivhim zplsobem pulsobi na celek
urbanistického prostoru a dotvareji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty
krajiny. Tyto stromy jsou néjakym zplisobem =zajimavé pro dany prostor napfiklad
druhem, barevnosti, tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické
funkci jsou velmi napadné a proto je vhodné je zachovat a ochrariovat jejich prirozené
prostfedi a prosperitu. Tyto pfirodni solitéry maji také spoustu pozitivnich ekologickych
vlivi na blizké okoli, nebot’ obdobné jako aleje zlep3Suji mikroklima lokality, zmirfiuji
povétrnosti vlivy, pomahaji zasakovat destové vody do plidy a slouzi jako stanovisté pro
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mnoho Zivych organismd. Zakladni management drevinnych solitérd spociva ve v€asném
ozdraveném a vychovném rezu a popr. cilené vysadbé novych jedinc odpovidajicim
charakteru krajiny a vyznamu mista.

aleje podél komunikaci

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejvétsi
rozkvét zazivaji v dobé barokizace krajiny. Aleje maji v krajiné zejména funkci vétrolamu,
kdy priznivé plsobi na mikroklima tzemi. Ddle zvysuji biodiverzitu krajiny a vytvareji tkryt
a stanovisté mnoha rostlinnym a ZivociSnym druhlm. Poskytuji stin, zlepsuji orientaci a
usmérriuji pohledové vnimani cestujiciho prochazejiciho aleji (opakujici se motiv zvysujici
vnimani perspektivy). V soucasné dobé jsou aleje ¢astokrat masivné kaceny nebo doZivaji
bez toho, aniZ by byla zapocata v¢asna vysadba novych jedincl. Aleje jsou v izemnim
planu zakotveny jako prirodni hodnoty, které zasluhuji ochranu pred jejich devastaci.
Zakladnim managementem o aleje by neméla byt pouze jejich ochrana a kultivace fezem,
ale také cilend vysadba novych jedincl do stavajicich netplnych nebo starnoucich aleji.

brehové porosty vodnich ploch a toki

Z ekologického hlediska je brehova zeleri dllezitou soucasti vodni nddrze a vodniho toku,
jelikoz priznivé ovliviiuje prostfedi mélké vody, vyznamné se podili na kvalité vody a
prispiva k posileni biodiverzity krajiny. Doprovodna zeleri na brezich rybnikd a vodnich
tok( plIni zékladni vodohospodarskou funkci, zdrzovat vodu v krajiné a do znacné miry
zabrariovat negativnim disledkim vodni eroze a bleskovym povodnim. Brehova zeleri ma
vSak podstatné vice funkci, jako ekologickou, estetickou, klimatickou, atp. Zadoudi je
pecovat o tyto porosty a zajistit jejich prirozenou obnovu. Ve spojeni s tim je vhodné
nékteré meliorované vodni toky revitalizovat do ptvodni prirodni podoby a ozZivit tak
intenzivné obhospodarovanou zemédélskou krajinu.

lu¢ni spolecenstva v blizkosti vodnich ploch a tokd a nivni spolecenstva

Louky a pastviny v blizkosti vodnich ploch a tokl predstavuji vyhodny predél mezi vodni
plochou a zemédélskou Ci urbanizovanou krajinou. Luc¢ni a pastevni spoleCenstva dobre
zasakuji destové vody a nedochdzi u nich k tak prudké erozi pidy jako u poli s ornici i
zpevnénych ploch vsidle. NejkvalitngjSim krajinnym ekotonem jsou vSak nivni
spoleCenstva. VSeobecné jsou nivy pfirozenou zasobarnou podzemnich vod celého
povodi, protoze dodavaji potfebnou vodu ve dnech s nizkymi srazkovymi uhrny, a jsou
schopné pojmout mnoho vody pri povodriovém stavu vodnich tokd. Nesporny vyznam
udolni nivy je i krajinarsky, kdy charakteristicka geobiocendza nivy zvySuje estetickou
hodnotu krajiny a utvari raz mista a krajiny. Dalsi urbanizace nivy a jejiho bezprostfedniho
okoli - mimo zastavéné izemi - neni z pohledu biologickych, hydrologickych, ekologickych
procest zadouci.

j) 4. odivodnéni urbanistické koncepce a urbanistické kompozice ve
vazbé na stavajici urbanismus a sidleni strukturu

Historicky urbanismus sidla, charakter tzemi a struktura zastavby

Prvni pisemné zminky o osadé Majdalena se vaze k poustevné, ktera se nachazela na
misté dnesniho kostela sv. Mari Magdalény. K pdvodni poustevné byla roku 1397
pristavéna goticka kaple, ktera byla nasledné prestavéna roku 1534 na goticky kostel, ke
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kterému byla pristavéna fara (dnesni materska skola). Z historickych pramend je patrné,
Ze na prelomu 18. a 19. stoleti vypadala krajina v okoli Majdaleny a Herdy jinak. Tvofilo ji
necelych 20 rozptylenych dvorcti ve velké lesni enklavé s rybnikem, loukami, pastvinami a
mensimi policky a Cetnymi uhory.

vyfez z Millerovy mapy z roku 1720

— ukazuje velky rybnik Krakovec a silnici obchdzejici Majdalenu z vychodu kolem kostela sv.
Mari Magdaleny
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Hlavni zlom v urbanizaci krajiny hrdlo vybudovani cisarské silnice z Tfreboné do Vidné na
pocatku 19. stoleti, kterd rozdélila rybnik ,,Wrakowetz* (Krakovec) ve dvi a pripravila
novou urbanizacni osu v izemi, které bylo doposud pomérné malo osidlené. V roce 1842
byla v Majdalené zfizena malotridni Skola, ktera ulevila mistni Skolni mladeZi od dlouhych
a nebezpecnych cest za Skolnimi povinnostmi do Treboné.
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vyrez z cisar'skych povinnych otiskG map stabilniho katastru z roku 1827
- s historickymi usedlostmi a rozdélenim rybniku Krakovec cisarskou silnici

Vroce 1866 byla zahdjena stavba Zelezni¢ni trati, kterd odstartovala novou stavebni etapu
v Gzemi. Zeleznice s sebou pFinesla i novy priliv obyvatel, ktefi se mohli v mist& usadit,
diky nové moZznosti zaméstnani. Majdalena se zacala rozvijet hlavné podél hlavni
komunikace a sidlo se zacalo zahusSt'ovat. Pfi stavbé Zeleznice byl nadobro zavezen rybnik
Krakovec a prostor byl vyuzit pro vystavbu chalup a mensich usedlosti. Na Herdé pribyla
béhem druhé poloviny 19. stoleti a v prvni poloviné 20. stoleti dalsi desitka novych
usedlosti a doslo k prezdivani plivodnich roubenek na zdéné nespalné budovy, které se
v urcité podobé zachovali az doposud. V poloviné 20. stoleti uz byla hlavni komunikace
(dnes silnice 1/24) radové obestavéna z cca 90 % dnesni podoby zastavby.
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vyrez z historickych ortofotosnimku z roku 1952
- s novou vystavbou podél silnice I/24 a Zeleznicni trati a jesté historickou pluzinou

£

Druhd pulka 20. stoleti vnesla do Majdaleny nové trendy zemédélstvi a pramyslu, které
jsou typické pro toto kolektiviza¢ni obdobi. U vlakové stanice Majdalena v jizni Casti
spravniho uUzemi obce byla v prostoru nakladového nadrazi, které prioritné slouzilo
k distribuci dreva, vybudovana tovdrna na vyrobu betonovych prefabrikatd. Ta souvisela
s nové téZzenym loziskem Stérkopisku Cep, které se formovalo z druhé strany komunikace
I/24. Zemédélska vyroba v Majdalené nebyla tak vyznamna a plda svoji charakteristikou
nebyla vhodna k dalsi intenzifikaci. Pfesto byly na Herdé vybudovany dvé zemédélské
stavby - vepfiny, které vyvolaly dalSi urbanizaci krajiny, nebot’ bylo tfeba zjistit pracovni
silu pro nové zaméstnance. Zemédélska vyroba a pramysl, ktery se v Majdalené v 2.
poloviné 20. stoleti rozvinul, podnitil novy rozvoj bytového fondu. Zejména na Herdé se
obestavila silnice z Majdaleny do Branné zapadné od Zeleznicni drahy a doplnila se
vystavba podél jizni komunikace z hlavni silnice I. tfidy smérem ke kostelu sv. Mari
Magdalény. U Slouparny bylo vybudovano nové sidlisté s bytovymi a panelovymi domy po
méstském vzoru socialistické bytové politiky. V té dobé také zacal silit tlak na rekreacni
vyuzivani krajiny, zejména na vystavbu chat v ndvaznosti na reku Luznici a vznik kemp
v luznickych meandrech.
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vyrez z leteckych méricskych snimkd z roku 1961
- dokladujici rychly a intenzivni roz amyslu v 20. stoleti
RS A A huadeo At V
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vyrez z historickych ortofotosnimk( z roku 1998
- zachycuje vystavbu v Majdalené a Herdé v pribéhu 2. pol. 20. stoleti

Na konci 20. stoleti a na zacatku 21. stoleti se zacinaji uplatiiovat nové tendence bydleni
s pohodlnou dojizdkou automobilem do zaméstnani a za sluzbami. To vede k dalSim
pozadavkim na vystavbu vkrajiné (i v odlehlejsich mistech) a zejm. asfaltovani
komunikaci za ucelem kvalitni dojizdky autem ke kazdé nemovitosti. Majdalena si vSak
stale zachovava venkovsky charakter sidla, bez vétSich novodobych suburbii, které tak
casto vznikaji na okrajich historické zastavby.

54



vylez z aktudlini ortofotomapy z roku 2000
- zachycuje aktudIni podobu tzemi obce Majdalena

X Nastroje

Na zdkladé historické analyzy byly zjistény vSechny hlavni urbanistické vztahy v krajing,
které byly nasledné promitnuty do urbanistické koncepce a urbanistické kompozice.

Urbanisticka kompozice

Smyslem urbanistické kompozice je vyjadreni skladby prostord a hmot sidla a jejich
vzajemnych vazeb. Nejednd se jen o popsani struktury zastavby a skladby sidla, ale o
komplexni tvarci syntézu vsech sloZek sidla a krajiny (geomorfologie, zelen, klima, funkce,
aktivity, genius loci, atp.). Vyjaddrenim urbanistické kompozice projektant potvrzuje
estetické hodnoty sidla a krajiny, které jsou zachytitelné lidskymi smysly (zejména
zrakem). Kompozi¢ni rozbor je analyza vedouci k zjisténi zakladnich prostorovych vazeb,
provoznich hmot a vztah( vsidle, na jejimz zadkladé mizZe byt vhodné stanovena
urbanisticka koncepce. Pro snazsi orientaci v kompozi¢ni problematice bylo projektantem
stanoveno nékolik okruhl, na jejichz zdkladé Ize snadno pochopit vazby urbdnniho
prostoru, krajiny a ¢lovéka. Jednd se o prirodni podminky zahrnujici geomorfologii,
strukturu krajiny, pfirodni dominanty, provazanost se zeleni, atp. Dale kulturni a
historické charakteristicky odrazejici se v historickém vyvoji sidla, urbanistické strukture,
stavebnim fondu, cestni sité, atd. Prostorové vazby a vizudlni scéna charakterizuji
zakladni kompozic¢ni principy uplatriujici se v sidle. Vyjadfuje se napf. proporcemi,
rytmem, gradaci, symetrii, kontrastem, dominantnosti, akcentem, atp. V neposledni fadé
je soudasti urbanistické kompozice také image sidla, jako obsah informaci o sidle, aura
sidla, kterd je vyzarovdna do okoli, a jak plsobi sidlo, popr. krajina na navstévnika,
obyvatele nebo uzivatele urcitého prostoru.
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Urbanisticka koncepce

Navrh dzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, jejiz soulasti je zejména plosné
a prostorové usporddani Gzemi, ¢lenéné na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti, dale
urbanistickd kompozice a systém sidelni zelené. Urbanistickd koncepce je vyjadrena jak
plochami srozdilnym zplsobem wvyuZiti vzastavéném UGzemi, tak plochami
v zastavitelnych plochdach a v otevrené krajiné (nezastavéném tizemi).

Ve

Pri ndvrhu reSeni byly zohlednény vsechny limity vyuZziti dzemi a podminky vyplyvajici
z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské Republiky, ve znéni viech jejich vydanych aktualizaci a
Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni vsech jejich vydanych aktualizaci.
Urbanisticka koncepce vychdzi ze stdvajiciho usporadani Uzemi a z dosavadnich
rozvojovych koncepci stanovenych v udzemnim planu obce. Dale byla zohlednéna
historickd struktura zdstavby a krajinny raz mista, s dlirazem na zachovani prirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot dzemi.

Urbanisticka koncepce urcuje pravidla a zasady pro raciondlni rozvoj sidla a krajiny
v souladu s principy urbanismu a dzemniho planovani s ohledem na ¢etna prirodni Gzemi,
ktera podléhaji zvySené ochrané v CHKOT. Cilem dzemniho planu je zohlednit vyznam
obce ve strukture osidleni a napomoci jejimu smysluplnému rozvoji, v mezich odpovidajici
demografickym podminkam, socioekonomickému postaveni a vneposledni radé
ekologickym podminkam a prirodnim limitdm. V koncepci jsou zohlednény zdjmy na
vyuziti Gzemi (soukromé i verejné) a vse je propojeno do uceleného fungujiciho
organismu odoldvajicimu rdznym vnéjsim disturbancim.

Sidlo Majdalena mélo historicky velice dramaticky rozvoj v nékolika historickych vinach,
kdy se zmalé osady postupné stalo plnohodnotné sidlo svlastnim zazemim a
infrastrukturou. Tomu je prizplsobeno i nastaveni urbanistické koncepce. Vseobecné je
vhodné ve spravnim uUzemi obce Majdalena podporovat odpovidajici rozvoj bydleni,
obcanského vybaveni, remeslné vyroby a sluzeb s ohledem na velikost a vyznam sidla.
Ktomu napomohou vhodné vymezené zastavitelné plochy, které respektuji stavajici
urbanismus sidla. Uzemi obce Majdalena je siln& ovliviiovano mnoha limity vyuZiti tzemi a
dalsimi omezenimi, které citelné zasahuji rozvoj a vyvoj spravniho uzemi obce. Témto
limitdm se nemdze feSeni Uzemniho planu vyhnout a bylo nutné stanovit takovou
koncepci, kterd komplexné zvazi rlizné ndhledy na vyuzivani izemi. Stanovend koncepce
muze dopomoci k dobre fungujicimu a provdzanému Zivoucimu organismu sidla, kde se
spojuje urbanni struktura s volnou krajinou a s ¢etnymi prirodnimi hodnotami tzemi.

Hlavni zasadou urbanistické koncepce je podporovat stavebni uUpravy zlepsujici stav
nemovitosti, kterymi nedojde ke zméné pldorysu a prostorovému usporadani hmot
staveb s ohledem na charakter Uzemi a strukturu zastavby. Nové stavby pro bydleni,
obcanské vybaveni, cestovni ruch, atp. musi spliovat podminky pro zaclenéni novostaveb
do stdvajici struktury sidla s d@razem na kvalitni provedeni staveb, odpovidajici
charakteru tzemi v souladu s pozadavky na vystavbu v CHKO Treborisko.

Hlavni urbanisticka hodnota ve spravnim Uzemi obce je roztrouseny charakter zastavby
dvorcovych usedlosti, ktery se doposud dochoval v mistni ¢asti Herda. Tato tradicni
urbanistickd forma podstatné utvari tamnf krajinny rdz mista a je dulezité tento charakter
zachovavat i do budoucna.

Po obvodu silnice 1/24 se v pribéhu 19. stoleti a na pocatku 20. stoleti zformovala nova
vystavba chalup a menSich usedlosti, prevazné okapové orientovana k verfejnému
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prostoru. Vznikla nova urbanistickd forma, kterd se v tomto Gzemf drive nevyskytovala, a
kterd plsobi charakterem jihomoravskych silni¢nich vsi. Nova vystavba by méla co nejvice
respektovat tento charakter zastavby a pokud mozno dodrZovat stavebni ¢aru v tizemi.

Vyuzivani krajiny formou rodinné rekreace v podobé vystavby novych rekreacnich objekt
(stavby pro rodinnou rekreaci) a umistovani mobilnich chatek, bunék, maringotek, atp.
neni vuzemnim planu podporovdno sohledem na charakter krajinné struktury a
sohledem na krajinny raz této &asti chranéné krajinné oblasti s cetnymi prirodnimi,
historickymi a kulturnimi hodnotami. Toto vyuZiti vyvolava dalsi negativni dopady na
krajinu jako zvySend dopravni zatéz uzemi, odkladani odpadl, budovani pridruzené
infrastruktury, coZ neni v souladu s nastavenou koncepci tzemniho planu.

V Gzemnim planu jsou stabilizovdny stavajici aredly zemédélské vyroby a primyslové
vyroby do stavajicich ploch vyroby a skladovani. Zemédélska funkce neni v izemi obce
prioritni a arealy zemédélské vyroby, které byly vybudovany na Herdé v pribéhu 2. pol.
20. stoleti, nejsou pIné vyuzity. Vjizni ¢asti spravniho dzemi byla v poloviné 20. stoleti
rozvinuta primyslova vyroba, jejiz rozsah je s ohledem na cetné hodnoty krajinného razu
mista naddimenzovan. Proto nejsou nové rozvojové plochy pro vyrobu a skladovani
navrhovany.

Na zakladé zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ndvrh Gzemniho planu prebira
zamér na elektrizaci Zelezni¢ni trati &. 226 z Tfeboné do Ceskych Velenic. Ve stévajici trase
Zeleznice je s rezervou vymezen koridor verejné dopravni infrastruktury, ktery umoznuje
modernizaci této zeleznice.

Prioritou Uzemniho planu je také zajistit vznik kvalitnich verejnych prostranstvi v sidle,
zejména ve vazbé na rozvojové plochy a umoznit kultivaci stdvajicich verejnych
prostranstvi. Pomoci systému verejnych prostranstvi se zkvalitni prostupnost sidla a
moznost vstupl ze sidla do volné krajiny. Zeleri vsidle ma zdsadni vliv na utvareni
prirodnich, terénnich ¢&i vodohospodarskych podminek (nejen) v urbanizovaném Gzemi.
Dostatecna zeleri vsidle (zejm. vzrostlé stromy) zkvalitriuje mikroklima a zlepsuje
ekologické toky krajiny. Urcujici podil na sidelni zeleni maji také zahrady a sady - tedy
zelent soukromého charakteru - které je nutné v sidle udrzovat a podporovat jako volné
prechody urbanizovaného uzemi a okolni krajiny.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy (nékdy také rozvojové plochy) jsou vymezeny na mistech, kde
projektant dospél k zavéru, Ze je mozno rozvijet néktery ze zplsobl vyuziti tzemi. Tyto
plochy jsou souhrnné popsany v kapitole c) vyrokové ¢asti v tabulce zastavitelnych ploch. V
prvnim sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované plochy dle
zpUsobu vyuziti, ze kterych se zastavitelnd plocha sklada. Ne vzdy musi byt soudasti jedné
zastavitelné plochy pouze jedna plocha dle zplisobu vyuZiti. Druhy sloupec obsahuje
umisténi plochy v ramci spravniho tGzemi obce. Ve tfetim sloupci je navrhovany zplsob
vyuziti, ktery zobecriuje hlavni zplsob vyuziti celé lokality. V poslednim sloupci jsou zakladni
podminky pro vyuziti plochy. Podminky pro vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch
stanoveny nad ramec pripustného, podminéné pfipustného a nepripustného vyuziti izemi,
jenz je definovano v kapitole f) vyrokové (asti. Projektant zdlrazriuje, Ze podminky pro
jednotlivé zastavitelné plochy musi byt pouzivany spolecné s ochranou hodnot Uzemi,
nastavenou urbanistickou koncepci vcetné urbanistické kompozice a nasledné musi také
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splfiovat vSechna omezeni, kterd plynou z limitd vyuziti Gzemi a dalSich omezeni, které jsou
dany ze zakona, a jejich vycet je uveden v priloze ¢. 1 k vyhldSce 500/2006 Sb. o izemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uizemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis.

Projektant také provéfil vSechny rozvojové plochy zplatného Uzemniho planu obce
Majdalena a umoznil rozvoj vtéch plochach, které splnuji zasady rozvoje kvalitniho
venkovského prostoru v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Vews

Jednotlivé rozvojové lokality umozniuji vystavbu dle podrobnéjSich podminek, aby pokryly
rozvojové pozadavky obce v souladu s charakterem Gzemi a typickym krajinnym razem
mista. Podminky v jednotlivych zastavitelnych plochach se tedy lisi a vytvari nékolik typ(
nové vystavby, kterd miZe uspokojit poZzadavky stavebnikd s rozdilnymi naroky na bydleni
a vyuzivani zemi.

Zastavitelna plocha Z1 (B-1, VP-1, Zs-1)

Tato plocha je vymezena v proluce mezi stavajici zastavbou u silnice 1/24 na severnim okraji
sidla Majdalena. V této casti sidla je rozvoj historicky nastaven na jednofadou zastavbu
v prostoru mezi komunikaci a Zeleznici, kdy po zdpadnim okraji drahy je pas zahrad
odpovidajici ochrannému pasmu drahy. Tento typ usporadani tzemi navrh tzemniho planu
respektuje a vymezuje plochu bydleni B-1 s moznosti umisténi jen asi dvou rodinnych domd,
nebot’ je stanovena podminka minimalni vyméry stavebniho pozemku na 2000 m> Na
plochu B-1 navazuje zapadné plocha zelené soukromé Zs-1, ktera umoznuje vyuzit pozemky
pro zahrady vochranném pasmu drahy, kde je zpfisnény rezim umistovani staveb
v dlsledku limitujici skutecnosti blizké Zelezni¢ni drahy. Smérem ke komunikaci 1/24 byla
vymezena plocha verejnych prostranstvi VP-1 v Sifi cca 20 metr(, kterd ma za cil odddlit
nové stavby rodinnych dom( od rusné komunikace a zaroveri zachovat prihled na usedlost
¢p. 25, kterad je dobrou ukazkou jihoceské venkovské architektury v izemi.

Zastavitelna plocha 22 (B-2, VP-2)

Zastavitelnd plocha Z2 je vymezena na zapadé Majdaleny jako druhostranna zastavba
mistni komunikace. Projektant zde navrhuje podminku minimalni vyméry stavebniho
pozemku 1000 m? kterd umozni vyuZit lokalitu pro novou vystavbu v souladu
s charakterem Uzemi a stavajici strukturou zastavby. Podél komunikace je navrzen asi 6m
pruh verejného prostranstvi VP-2, ktery spolecné se stavajici komunikaci vytvori dostatecné
Siroky pruh verejného prostranstvi, ktery je ddlezZity pro kvalitni fungovani nové obytné
zony.

Zastavitelna plocha Z3 (B-3, VP-3)

Tato zastavitelnd plocha vyplfiuje prostor mezi stavajicim zemédélskym aredlem a Zlatou
stokou ve vychodni ¢asti Herdy. Kvalitni prostredi v této ¢asti Herdy s ¢etnymi prirodnimi a
kulturnimi hodnotami vyZaduje také komplexni kvalitni urbanistické reSeni. V ploSe B-3 je
stanoven limit velikosti stavebniho pozemku, ktery nesmi byt mensi nez 1500 m?, aby
nedochazelo k nadmérnému zahust'ovani zemi novostavbami v blizkosti narodni kulturni
pamatky Zlata stoka. Pro ochranu jejiho prostredi byl vymezen pruh verejného prostranstvi
v Sifce minimalné 20 m, ktery nedopusti pfiblizeni zastavby na hranici stavajici komunikace.

Zastavitelna plocha Z4 (B-4, VPz-1)
Plocha Z4 byla vymezena v jihovychodni ¢asti Herdy — vypusténa na zakladé nesouhlasnych
stanovisek.
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Zastavitelna plocha Z5 (B-5, Zs-2)

Plocha B-5 je umisténa ve stavebni proluce a je moZné zde umistit maximalné jednu stavbu
hlavni, resp. jeden rodinny diim. V souvislosti s plochou bydleni je vymezena také plocha
soukromé zelené Zs-2 na humnech i za stavajici zastavbou, aby byl podporen , mékky*
prechod mezi urbanizovanym tdizemim a volnou krajinnou.

Zastavitelna plocha Z6 (B-6)

Zastavitelna plocha Z6 je navrzena pro rozvoj bydleni pri cesté z Herdy na Barboru v proluce
mezi stavajici zastavbou. V plose pro bydleni je mozné umistit asi 3 rodinné domy, jelikoz
v Uzemi je stanovena minimalni vyméra stavebniho pozemku, ktera by neméla byt mensi
nez 1500 m’, zdlvodu zachovéni charakteristického krajinného rdzu mista. To je
podporeno podminkou umistovani budov jako: hospodarské zazemi, garaz, pergola, sklad
na naradi, atp. do komplexniho celku s hlavni stavbou. Tento typ vystavby vychazi
z dobovych historickych stavebnich zvyklosti, které jsou pro Herdu typické. Pri nové
vystavbé musi byt umoznén vznik liniové zelené podél mistni komunikace na zakladé
vymezeného interakéniho prvku IP18.

Zastavitelné plochy Z7 (B-7, Zs-3), Z8 (B-8, VP-4) a Z9 (B-11)

Vijizni a stfedni ¢asti Herdy se na prelomu 20. a 21. stoleti zformovala nova vystavba, kterou
projektant doplriuje soustavou ploch pro bydleni, které umozni smysluplné vyuziti této
nastartované rozvojové lokality. Plocha Z7 je vklinéna mezi stavajici zastavbu do vzniklé
stavebni proluky. Plocha Z8 umoznuje vyuzit ¢astecné i druhostranné zastavéni mistni
komunikace a nalozit hospodarné sprostfedky na budovani dopravni a technické
infrastruktury. Plocha Z9 rozsifuje obytnou lokalitu do prostoru stavajici zahrady a do jizni
¢asti Herdy. Plocha Zs-3 doplriuje systém zahrad v zapadni ¢3asti rozvojové lokality, které
soucasné umozni odclonéni nové zastavby smérem do zdpadni casti Herdy, ktera se
vyznacuje rozvolnénou zastavbou v enklavé trvalych travnich porostd. Podminky pro vyuZiti
ploch bydleni jsou vztazeny kminimalni vymére stavebni parcely, ktera vychazi ze
stavajiciho charakteru zastavby a pozemkové drzby. Minimalni vyméra stavebniho
pozemku v plo3e B-7, B-8 a B-11 tedy nesmi byt mensi neZ 1000 m”. Pfi nové vystavbé musi
byt umoznén vznik liniové zelené podél mistni komunikace na zdkladé vymezeného
interakéniho prvku IP16. V ploSe Z8 je vymezena plocha verejnych prostranstvi, ktera
umoznuje zachovat také prostup do krajiny mezi novou zastavbou a usnadni pfipadnou
revitalizaci zatrubnéného drobného vodniho toku. Podél stavajici komunikace je vychodné
vymezena o minimalni Sifce 8 m, ¢imz zajisti dostatecnou Sifi uli¢niho prostoru v nové
obytné ulici.

Zastavitelna plocha Z10 (B-12, Zs-5)

Zastavitelna plocha Z10 byla na zakladé nesouhlasného stanoviska ZPF vypusténa.

Zastavitelna plocha Z11 (B-113, Zs-6)
Zastavitelnd plocha byla doplnéna na zakladé pfipominky uplatnéné majitelem pozemku.
Z hlediska zpracovatele se nejednd o vhodny smér rozvoje.

Zastavitelna plocha Z12 (VSz-1)
Zastavitelnd plocha byla doplnéna na zakladé pfipominky uplatnéné majitelem pozemku.
Z hlediska zpracovatele se jedna o zcela nevhodny rozvojovy pocin.

59



Vymezeni ploch prestavby

Nevyvstala potfeba vymezeni ploch prestavby.

Vymezeni systému sidleni zelené

Kostra systému sidleni zelené byla vymezena ve vazbé na plochy verejnych prostranstvi,
které jsou ve venkovském sidle neodmysliteln€ spojeny se zeleni. Pfi vymezovani kostry
systému sidelni zelené bylo vyuZito také vymezenych prirodnich hodnot v kapitole b) 2
vyrokové casti, které jsou jasnymi nositeli prirodni slozky tzemi. Obecné je nutno zelen v
sidle chapat jako komplexné fungujici systém, ktery je nutné zachovat, kultivovat.
Vyznamnou sidleni zeleri v obci tvofi brfehové porosty Zlaté stoky, kterd oddéluje
Majdalenu od Herdy. Pro samotné sidlo Majdalena ma vyznam hlavné brehova zelen,
travnaté plocha a vzrostlé stromy v prostoru ,,ndvesniho rybnicku a také vzrostla zeleri u
kostela sv. Mari Magdalény a Skoly ve vychodni ¢asti Majdaleny, kterd koresponduje
s brehovou zeleni feky Luznice. Svij urcujici vyznam na sidelni zeleni maji také aleje podél
komunikaci a to zejména ovocna alej podél komunikace 1/24 a dubovd alej podél cesty
z Herdy na Barboru. Vyznamna zelen je zastoupena také u kulturniho domu a hostince u
Petrikd v podobé staletych velkych dubl. Jedna z nejdllezitéjSich sidelnich zeleni je
krajinna zelenn na rozhrani zastavby a volné krajiny, kterda se utvofila zejména na
jihovychodnim okraji Majdaleny. Z ddvodu minimalizace nékterych negativnich vlivQ
z vyroby je vyhodné zachovat také izolacni zeleri v blizkosti areald zemédélské vyroby a
primyslové vyroby. Ve venkovském prostredi je urcujici zeler sidla hlavné v prostorach
soukromych zahrad a sad(, které by mély tvorit podstatnou ¢ast zelené v sidle.

Vzrostlé stromy dotvareji prostor a dodavaji sidlu charakteristicky krajinny raz, ktery
zasazuje urbanizované tzemi mékce do okolni oteviené krajiny. Neodtdvodnéné kaceni
vzrostlych drevin, tak mlZe narusit celé panorama sidla a setfit pozitivni znaky krajinného
razu. Dulezité je zkvalitriovat zeleri prirodniho charakteru a na verejnych prostranstvich,
podporovat pozvolné mékké prechody smérem do nezastavéného uUzemi a otevrené
krajiny zejména pomoci drevinného a kefového patra. Zeleri ochranna a izola¢ni se uplatni
pfi zmirnéni negativnich vlivl, zejména u vyrobnich a zemédélskych aredld. Pasy liniové
izolacni zelené je nutné zachovat a podporovat jejich kultivaci. Dale je vyhodné doplnit
rostlinné druhy v pasu izolacni zelené takovymi odolnymi jedinci, které zajisti spravné
fungovani izolacni zelené (protihlukovd, protiprasna, estetickd funkce). PFi Gdrzbé a
obnové zelené je nutné uprednostriovat predevsim plivodni druhy rostlin odpovidajici
pfirodnim podminkam. Zeleri doplrfiovat hlavné podél pozemnich komunikaci, drobnych
vodnich tokl a v zastavitelnych plochach. Nezadouci je, aby napt. na oplocenou zahradu
pfimo navazovalo pole urcené kintenzivni zemédélské cinnosti. Vhodnym prechodem
mezi sidlem a krajinou je napr. nékolikametrovy pruh trvalého travniho porostu, pasu
krajinné zeleng, ¢i sadu bez oploceni navazujici na obytné a hospodarské budovy.

j) 5. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura
Obci Majdalena je veden pritah komunikace 1/24, kterd spolecné se Zeleznici rozdéluje

sidlo na dvé casti. Ro¢ni priimér dennich intenzit vSech vozidel za den je 4907 vozidel pres
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spravni Gzemi obce Majdalena (dle dat RSD z roku 2016), pfes to se viak nepFedpoklada
budovani obchvatové komunikace sidla. Vjizni asti katastru se ztéto komunikace
odpojuje silnice Il. tfidy do Chlumu u Treboné - silnice 11/153. Vyznamnou mistni
komunikaci je také silnice prochazejici Herdou smérem na Barboru a dale do Branné. Dalsi
mistni a ucelové komunikace zajistuji propojeni sidla s otevienou okolni krajinou. Cestni
sit vkrajiné je pomérné husta a zajiStuje kvalitni pristup k zemédélskym a lesnim
pozemkdm. Cestni sit’ ve spravnim uzemi obce je stabilizovana.

Zelezni¢ni doprava ma v sidle tradici. Zejména nakladni doprava byla ve své dobé& hojné
vyuzivana pro dopravu dreva. Vybudovanim Zeleznice zapocala hlavni rozvojova éra pro
celé spravni izemi obce Majdalena. V sou¢asné dobé je Zelezni¢ni draha ¢. 226 z Ceskych
Velenic do Veseli nad LuZnici vyuzivdna pro osobni a nékladni dopravu a ze ZUR je do
tuzemniho planu prebiran zamér na jeji elektrifikaci, pro kterou je vymezen koridor verejné
dopravni infrastruktury D15. Na trati jsou dvé zastavky, které lezi ve spravnim dzemi obce
Majdalena. V severni C3asti je zastavka Majdalena, v jizni ¢asti Zeleznicni stanice Majdalena,
ktera ma klasickou patrovou nadrazni budovu. Do vyrobniho podniku Sloupdrna
Majdalena je zavedena vlecka napoijujici se na Zeleznicni trat’ €. 226.

PFes spravni izemi obce je vedena vyznamna zelena turisticka trasa z Tfeboné na Rozvodi
a Novoreckou hraz. Vyznam pro sidlo Majdalena ma vsak spiSe cykloturisticka trasa Okolo
Treboné a turistické trasy, které zacinaji u Zelezni¢ni stanice Majdalena. Za povsimnuti
stoji také Gidaj z dat RSD, kdy primérna denni intenzita cyklistické dopravy na komunikaci
I/24 pres sprdvni Uzemi obce Majdalena <itd 100 cyklistd, coz dokladuje intenzivni
vyuzivani spravniho Gzemi cyklisty. Uzemni plan podporuje vybudovéni spojené stezky
pro pési a cyklisty v soubéhu s komunikaci 1/24 a 11/153, které jsou zejména v letni sezéné
hojné vyuzivany cyklistickou dopravou.

Vodni ani letecka doprava se ve spravnim Uzemi obce neuplatriuje. Vodacky je vyuzivana
LuZnice, ale pouze pro rekreacni tcely.

Soucasti koncepce dopravy je také podminka minimalniho poctu parkovacich stani na
jednu bytovou jednotku, ktera vychazi z potfeby uspokojit dopravu v klidu v obci tak, aby
nebyl stadvajici dopravni systém =zatizen odstavovdnim a parkovdnim automobill
v prostoru mistnich komunikaci, ¢i verejnych prostranstvi.

Technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou obce Majdalena je provedeno napojenim obce na skupinovy
vodovod PleSe - J.Hradec - Hamr. Na vodovod pro verejnou potfebu je napojeno cca 85 %
obytnych domd. Vodovodnich pripojek je v obci 188 o délce cca 2,8 km. V letech 2004-
2005 byl obnoven pfivodni fad pro Majdalenu z UV Hamr. Vlastnikem pfivodniho fadu i
rozvodu po obci je DSO Vodovod Hamr. Provozovatelem vodovodu je CEVAK a.s.

Zdrojem pozarni vody v obci jsou pfilehlé vodotece.

Obec Majdalena ma v soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro verejnou potrebu.
Vroce 2012 byla vybudovana tlakové kanalizace a mechanicko-biologicka COV. Kanalizace
je dlouhd 12 km (z toho 7,7 km hlavni tlakové Fady a 4,4 km vedlejsi tlakové fady), COV je
dimenzovand na 750 EO. Recipientem je feka LuZnice. Provozovatelem kanalizace je
Radouriskd vodohospodarska spolecnost. Slouparna Majdalena a pfilehlé objekty maji
vyfeSeno odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod samostatné. Jednd se o jednotnou
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kanaliza¢ni sit' s odleh&enim destovych vod pred COV a oddilnou splaskovou kanalizaci od
obytnych domt.

Dest'ové vody jsou odvadény systémem prikop(, struh a propustkl do mistni vodotece.
Zplsob naklddani s destovymi vodami prirozenym vsakem je dle Uzemniho pldnu
umoznén a podporovan ve vsech plochdch srozdilnym zplsobem vyuziti. Obdobné i
zadrzovani deStové vody v retencnich nadrzich. Hospodareni se srazkovou vodou je
chapano v SirSim pojeti a kromé vsakovani obsahuje i evapotranspiraci, retenci, akumulaci
a dalSi vyuzivani destovych vod. Jelikoz povinnost hospodafrit se srazkovou vodou ma
kazdy stavebnik (§ 5 odst. 3 vodniho zdkona), mél by se tento princip uplatriovat nejenom
u verejnych prostranstvi, ale v celém tGzemi.

Obec Majdalena je zdsoboviéna elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Lipnice se zalohou
z rozvodny 110/22 kV Jindrichdv Hradec a to z nadzemniho vedeni 22 kV z kmenové linky
Chlum. Spravni Gzemi je napajeno ze 7 transformoven, které jsou napojeny odbockami 22
kV z kmenové linky. Sit’' nizkého napéti je provedena prevazné nadzemnim vedenim. Velmi
vysoké napéti pres spravni Uzemi obce neprochazi. Koncepce zasobovani elektrickou
energii respektuje soucasny stav a nepredpoklada zadné zasadni zmény. Je vyhovujici i
pro pfipadny narlst spotreby, napr. v dudsledku vystavby a konkrétni spotreby v
zastavitelnych plochach.

Obec Majdalena je napojena na plynovodni sit’ z regulacni stanice Hamr-Kosky o vykonu
2000 Nm?/h. Vyrazné zmény na plynovodni siti se ve spradvnim UGzemi obce
nepredpokladaiji.

ReSenym Gzemim prochazeji trasy dalkovych kabelG - radioreléovych tras. Spravnim
Uzemim obce prochazi zemni kabel telekomunikacniho vedeni z Tfeboné v soubé&hu
s vedeni VN. Koncepce elektronického komunika¢niho systému je stabilni a nevyzaduje
posileni z hlediska koncepce uzemniho planu.

Odvoz tuhého komunadlniho odpadu je zajistovan svozem Technickymi sluzbami Trebon.
Po obci jsou rozmistény 4 kontejnery na sklo. Zbytek trfidéného odpadu je ukladan do
pytll a reSen domovnim svozem. Podobné je resen také odvoz velkoobjemového
domovniho odpadu. Zfizovani novych shromazdovacich mist pro tfidény komunalni
odpad je pripustné ve viech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti v rdmci zastavéného
uzemi ¢i zastavitelnych ploch. V feSeném uUzemi nejsou vymezeny dalsi plochy pro
nakladani s odpady jako napf. spalovny, skladky di jina obdobna zneskodnovaci zafizeni
ani neni mozné umistovat ve spravnim Uzemi obce tyto stavby a zarizeni.

Projektant pfistoupil k mozZnosti ,,volného’ umistovani technické a dopravni
infrastruktury v plochdch srozdilnym zplsobem vyuZiti — bez vymezeni samostatnych
monofunkénich ploch a koridorl — nebot’ hrozi redlné nebezpedi (v méfitku dzemniho
planu), Ze stavebni zamér po zpracovani projektové dokumentace nekoresponduje
s vymezenym koridorem ¢i plochou (napf. zddvodu existence kvalitnéjsiho a
ekonomictéjsiho Feseni). Uzemné planovaci dokumentace - jako rigidni dokument - mGze
velice mdlo reagovat na rychlé civiliza¢ni zmény, které s sebou prinaseji projektové prace
na stavbdach technické a dopravni infrastruktury. Navrhovany koridor pro umisténi verejné
infrastruktury v méritku 1 : 5000 nem(iZze, do doby vypracovani samostatné projektové
dokumentace stavby, nikdy zohlednit vSechny vlivy Gzemf (prirodni podminky, investi¢ni
naklady, vlastnické vztahy, byrokraticka zvdle, atp.), které podmiriuji samotné umisténi
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stavby. Tato problematika je velice pallivd zejména pri vymezovani koridor( pro
elektrické vedeni, kdy vynaloZené naklad na zmény izemné planovaci dokumentace ¢asto
presahuji schvdleny rozpocet obce. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
(viz kapitola f) vyrokové Casti) tedy umozriuji rekonstrukci, dostavbu nebo novou
vystavbu technické a dopravni infrastruktury, kterd souvisi s obsluhou obce, avsak za
predpokladu, Ze stavebni zaméry pro verejnou technickou infrastrukturu neprekracujf
mistni charakter - tedy nenaplfiuji atributy nadmistnosti uvedenych v ZUR. Pro takové
zaméry je nutné vymezit monofunkéni plochy &i koridor, jenz umoZni realizaci
pozadované verejné technické a dopravni infrastruktury.

Obcanské vybaveni

Z pohledu usporadani uzemi a fungovani jednotlivych slozek obce je nutné si uvédomit,
Ze obcanska vybavenost se déli na dvé kategorie. Prvni je definovana v § 2 odst. (1) pism.
k) bodu 3. stavebniho zdkona, jako obcanské vybaveni verejné infrastruktury. Do
obcanského vybaveni charakteru verejna infrastruktura patfi stavby, zarizeni a pozemky
slouZzici napf. pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Druha kategorie je obcanské vybaveni
charakteru komer¢ni, kdy do této skupiny patfi sluzby nevyrobniho charakteru
(kadernictvi, pajc¢ovny, distirny, fitnescentrum, atp.), sluzby a drobna nerusici femesina
vyroba (zahradnictvi, kovarstvi, sklenarstvi, atp.) pohostinstvi a ubytovaci zafizeni
(penziony, restaurace, hotely, atp.) maloobchodni prodej (knihkupectvi, potraviny,
zlatnictvi, atp.). Koncepce obcanského vybaveni je v izemnim pldnu pojimana zejména
vroviné verejné technické infrastruktury. Ostatni obclanskd vybavenost neni vzdy
zahrnuta do ploch obdanského vybaveni, ale Ize ji umistovat v souladu s pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kapitola f)
vyrokové ¢asti).

Dobra dopravni dostupnost Majdaleny a hojné rekreacni vyuzivani dzemi umoznuje
fungovani nékterych typl obcanské vybavenosti. Vsidle je provozovdna zdkladni a
materskd Skola, restaurace, penziony, obchod se smisenym zbozim, knihovna, kemp,
télocvi¢na, hristé na fotbal, volejbal, tenis, atp.

V obci je sbor dobrovolnych hasicl, rybdarsky spolek, télovychovny spolek Jiskra. V letni
sezoné je spravni Uzemi obce hojné vyuzivano k rekreaci — zejm. cykloturistice a vodactvi.

Spadové obce pro spravni uzemi Majdaleny jsou hlavné Tfeborn a v mensim zastoupeni
také mésto Suchdol nad Luznici a Chlum u Treboné. Obec s rozsifenou plisobnosti pro
spravni Uzemi obce Majdalena je mésto Trebon, kam lidé vyjizdéji za praci, Urady,
[ékarskymi sluzbami, obchodem a volnocasovymi aktivitami.

Prioritou ochrany obyvatelstva, ktera je nedilnou soucdsti obcanského vybaveni
vefejného charakteru, je vytvaret podminky pro preventivnhi ochranu udzemi a
obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v lzemi s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Jedna se o:

- ochranu Gizemi pred prichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni;

zdny havarijniho planovani;

ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti;

evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

R R
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- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné
plochy;

- zachranné, likvidac¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivych
ucinkd kontaminace;

— ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v zemi;

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energif;

— zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni.

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim pldnovani se uplatriuji jako poZzadavky civilni
ochrany vyplyvajici z havarijnich plant a krizovych pland, které jsou podporovany
obecnim zfizenim. VeSkeré stavebni zaméry, tykajici se ochrany obyvatelstva je mozné
realizovat vrdmci ploch srozdilnym zplGsobem vyuziti, v souladu s podminkami vyuziti
uzemi pfipustného popr. podminéné pripustného vyuziti Gzemi.

Z4kladnim doporucenim pro obcanskou vybavenost v obci (at’ uz verejného nebo
komercéniho charakteru) je podpofit zachovani stavajicich vyuZiti ob¢anského vybaveni s
moznosti dalsiho rozvoje v rdmci ploch s jinym zplsobem vyuzZiti. Dllezité je snaZit se o
udrzeni a zajisténi zakladnich sluzeb v obci, maloobchodni prodej, pohostinstvi, sluzby,
které prispéji ke zvySeni zaméstnanosti a samostatnosti spravniho Gzemi obce. Nelze
zapominat na podporu rozvoje volnocasovych aktivit a cestovniho ruchu, a tim zajistit
dostateCny prostor pro spoleCenské vyziti obyvatel, a to nejen v pripadnych
monofunk¢nich plochach obcanského vybaveni, ale také vramci pfipustného, popr.
podminéné pripustného vyuziti v rdmci regulativd ploch s jinym zplsobem vyuZiti. Jak je
jiz vySe uvedeno, mohou byt ostatni moznosti obfanské vybavenosti soucasti ploch
s jinym zplsobem vyuziti a jejich existence je oSetfena v podminkach vyuziti konkrétni
plochy. Proto mlze casto dochdzet k prolinani s jinym vyuzitim v dzemi napf. v plochach
bydleni, kde by mély byt nerusici sluzby a femesla vitanou zménou v Gzemi.

Verejna prostranstvi

v

Dle § 34 zdkona <. 128/2000 Sb, o obcich jsou verejnd prostranstvi vSechna namésti,
ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalSi prostory pristupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru. Vyznamna verejna prostranstvi jsou v tzemnim planu vymezena jako plochy
verejnych prostranstvi.

Sidlo Majdalena nema jasnou urbanistickou formu planovité zalozené vsi, ktera je tak
typicka pro jiné jihoCeské vesnice. | pfes vSechny historické zmény urbanniho prostredi
nema doposud Majdalena zadny centralni prostor, ktery by reprezentoval hlavni verejné
prostranstvi v sidle. Nejvyznamné&jsi verejné prostranstvi, které by tuto centrdini funkci
mohlo plnit, se utvofilo kolem kostela sv. Mafi Magdalény a zakladni Skoly. Hlavni
shromazdovaci funkci vSak umozriuje kemp Majdalena, kde se mimo rekreantl schazeji
také mistni obyvatelé. Uz méné vyuzivané je verejné prostranstvi kolem hostince u
Petrikd a kulturniho domu a také verejny prostor s parkovistém u hrbitova. Vjizni ¢asti
spravniho Uzemi obce jsou vyuZivana verejna prostranstvi v okoli Zelezni¢ni stanice

Majdalena, u hostince Pod Dubem, u fotbalového hristé a v okoli hostince U Pilare.

Doplnéni systému verfejnych prostranstvi se navrhuje u nékterych novych ploch pro
bydleni na Herdé, kde se uvaZuje s novou vystavbou rodinnych dom. Cilem je zajistit
vhodné doplnéni stavajici urbanistické struktury, kde je pamatovano na dostatecné Siroky

64



ulicni prostor a vznik zelené. Kvalitni vefejnd prostranstvi by viak méla byt nedilnou
soucasti i dalSich ploch v sidlech. Proto Ize nova verejnd prostranstvi umistovat také v
ostatnich plochdach s jinym zplsobem vyuziti zejména v plochach bydleni, kdy vyznam
bude odpovidat velikosti a potfebam konkrétni plochy.

Obdobné jako u systému sidelni zelené je nutno zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky
systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Verejna prostranstvi
napomahaji zlepsSit prostupnost sidla, jelikoz jejich soucasti mudzZze byt i pozemni
komunikace. Pri uplatfiovani zelené zejména na verejnych prostranstvich je vyhodné
uprednostriovat predevsim plvodni druhy rostlin odpovidajici prirodnim podminkam.
Vyhodné je udrzovat travni pasy na prechodu mezi jednotlivymi urbanizovanymi slozkami
sidla (mezi silnici a zastavbou, chodnikem a budovou, atp.) jelikoz zajiStuji vsakovani vody
z dest'ovych srazek do ptdy.

j) 6. odivodnéni koncepce krajiny

Koncepce usporadani krajiny a krajinny raz

Obec Majdalena se rozklada v lesnim masivu Zameckého polesi ve stfedni ¢asti Treboriské
panve v neobycejné cenné krajinné scenérii, jejiz raz vyznamné utvarela feka Luznice.
Nehostinny charakter bazinatych hvozd( a neprostupnych pralest byl v okoli Treboné
preménén ve 14. stoleti, kdy se vystavbou rybnik( a systémem stok zapocaly odvodriovat
podmacené plochy, které se mohly vyuzit k zemédélstvi a zakladani sidel. Odvodnénim
Cetnych bazinatych ploch v povodi feky Luznice, se ve stfedovéku mohla vytvorit
ekumena, kterd umoznila i zemédélské vyuzivani pozemkd. Krajina v okoli Majdaleny tak
byla na podatku novovéku utvarena, postupnou tézbou lesnich porostd, kultivaci ricniho
systému a budovanim usedlosti v hydrogeologicky vyhodné poloze mimo podmacené
plochy a mokrady. Systém roztrousenych venkovskych usedlosti s malou zemédélskou
pluzinou, ramovanou lesnim masivem ze zapadu a nivni krajinou feky LuZnice na vychodé
se postupné proménoval v ¢ase az do dnesni podoby.

Z geomorfologického hlediska ndlezi spravni izemi obce Majdalena do celku Treboriska
panev, podcelku Lomnicka panev. Rovinaty charakter krajiny se pohybuje kolem

nadmorské vysky 450 m. Ve spojeni sricnim systémem Luznice je podlozi tvoreno
terasovymi kvartérnimi usazeninami Zivca.

Dle klimatické klasifikace se centralni ¢ast Treboriska zarazuje do oblasti mirné teplé a
mirné vlhké s mirnou zimou. Prdmérna ro¢ni teplota je cca 7 °C, prdmérny dhrn srazek je
600 az 650 mm, ve vegetacnim obdobfi je to méné: 400 az 450 mm. Léto je prdmérné
dlouhé, suché, s mirné teplym jarem a podzimem. Zima je kratka, mirné tepla a sucha s
kratkym trvanim snéhové pokryvky. Srazkové se projevuje vliv polohy na navétrném
svahu Ceskomoravské vrchoviny a Novohradskych hor. Srazky rostou smérem k Upati
téchto pohori, tedy od zapadu k vychodu a od severu k jihu. Nejvice srazek se zde
vyskytuje v cervenci, nejméné pak v unoru a v listopadu. Snéhova pokryvka se zde
objevuje mezi polovinou listopadu az koncem dubna. Prevladajici vétry jsou zapadni;
nejvétrnéjsi je unor a brezen; nejklidnéjsi srpen az zari. Typicka je pro tento bioregion
teplotni inverze, nebot’ mistni klima ovlivriuji rozsahlé plochy vod a modald.
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Hydrologicky ndlezi Gzemi obce Majdalena do povodi Vitavy a je bohaté protkdno
drobnymi vodnimi toky. Pater celého Gzemi tvofi feka Luznice, kterd se v prfirozenych
meandrech vine po vychodni ¢asti spravniho izemi obce. Na severovychodé se LuZnice
plosné rozléva do Siroké nivy a tvofi cenna mokradni spolecenstva. Od 14. stoleti byla tato
¢ast Treboriska plosné odvodriovana a hydrologicky regulovdna pomoci struh a stok,
které vytvofili unikatni systém, ktery vyvrcholil vybudovanim Zlaté stoky Stépankem
Netolickym. Dalsimi ddlezitymi vodnimi toky, které prochdzeji lesnim komplexem
Zameckého polesi, jsou Odleh¢ovac a Podfezanska stoka. Vodni plochy jsou ve spravnim
Uzemi obce zastoupeny jen nékolika malymi rybnicky a tdnémi, nebot’ jediny vétsi rybnik
Krakovec ustoupil stavbé Zeleznice, a jeho relikt se tisni uvnitf zastavby v sidle Majdalena.
V druhé poloviné 20. stoleti byla v nejjiznéjSim cipu spravniho Uzemi obce Majdalena
vytvorena uméla plocha jezera Cep po téZzebni jamé Stérkopisku.

Vétsinu Uzemi obce pokryvaji lesni porosty, které jsou reprezentovany hlubokymi lesy
Zadmeckého polesi a Barbory severné a zdpadné od Majdaleny. Vyvoj porostl je
dlouhodobé urcovan predevsim prirodnimi silami, avSak druhova skladba je castecné
ovliviiovdna clovékem. Dle stuprili prirozenosti lesnich porostd je spravni Gzemi obce
Majdalena zarazeno do stupné <. 3 - les prirodné blizky. VétSina lest je zarazena do
kategorie hospodarsky les s pfevahou smrku a borovice.

9 134 128 /_ Worna pClda

W zahrady a sady

W trvalé travni
porosty
W lesni pozemky

® vodni plochy
M zastavéné

plochy
ostatni

VYUZITI POZEMKU VE SPRAVNIM UZEMi OBCE MAJDALENA [ha]

Celé spravni izemi obce Majdalena zasahuje zvlasté chranéné Gzemi Chranéné krajinné
oblasti Treborisko (CHKOT). Podstatnou ¢&ast spravniho Uzemi obce zasahuje Il
(ndraznikovd) zéna CHKOT - slouzici jako ochrannd zéna eliminujici negativni vlivy
okolniho Uzemi na zdénu centrdlni, tedy I. - kterda se rozklada v severovychodni {asti
spravniho Gzemi obce v meandrech reku LuZnice. Ill. (pfechodova) zéna kopiruje stavajici
ekumenu a slouzi k ochrané centralni zény pred vnéjSimi vlivy.

JelikoZ je Gzemi CHKOT totozné s tzemim zafazenym do programu UNESCO - Clovék a
biosféra, nalezi spravni izemi obce Majdalena do Biosférické rezervace Treborisko. Uzemi
skyta mimoradné zachovalé prirodni hodnoty ve clovékem kultivované krajiné. Na mnoha
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mistech Ize dosud hovofit o harmonické krajiné, kde jsou lidské aktivity v urcité rovnovaze
s pfirodou. Management tohoto uUzemi by tedy mél byt zaloZen na rovnocenné,
komplexni spolupraci védct prirodovédnych i spolecenskych obord, ochranarskych i
rozvojovych skupin, zastupct statni spravy a samospravy a také mistniho obyvatelstva.
Spravni Uzemi obce je soucasné zahrnuto do evropské soustavy chranéného udzemi
NATURA 2000: Ptadi oblast Treborisko, kde jsou predmétem ochrany cetné populace
ptakd, které jsou vazany na mokradni spolecenstva a vodni ploch v okoli Staré a Nové
feky. Dale je Uzemi navazujici na feku LuZnici zafazeno do EVL Treborisko - stred
s prirozenymi dystrofnimi jezery a tinémi, prechodovymi raselinisti, acidofilni doubravou
a smiSenym luznim lesem. Tato vyznamna ¢3ast Treboriska je také vymezena jako narodni
pfirodni rezervace Stara a Nova reka.

Koncepce usporadani krajiny je prioritné orientovana na zachovani ekologicky
stabilnéjSich ¢asti krajiny. Ve spravnim uUzemi obce Majdalena vychazi koeficient
ekologické stability: KES 3,8 (dle dat CSU), coZ naznaduje, Ze na Uzemi obce je pfirodni ¢i
pfirodé blizka krajina s vyraznou prevahou ekologicky stabilnich struktur a nizkou
intenzitou vyuzivani krajiny ¢lovékem. Proto je v izemnim planu dbano na zachovani
takto priznivého prirodniho prostfedi vhodné nastavenou koncepci krajiny, stabilizaci
prvkd uzemniho systému ekologické stability a vymezenim prirodnich hodnot v Gzemi.

PFi navrhu koncepce krajiny a urbanistické koncepce projektant vychazel ze vSech
skutecnosti, které jsou popsany vysSe, a které charakterizuji tuto krajinu. Koncepce
usporadani krajiny je tedy orientovana zejména na zachovani vysoké krajinarské hodnoty
a na ochranu viech pfirodnich, kulturnich a historickych hodnot. Uzemni plan chréni
vSechny vyznamné krajinné prvky ze zakona (dle § 3, odst. (1) pism. b. zdkona ¢. 114/1992
Sb. o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni), tj. lesy, vodni toky, rybniky, Gdolnf nivy,
raseliniSté. Dale vymezuje uzemni systém ekologické stability jako soubor vSech pfirodé
blizkych ekosystémd podporujicich pfirozeny genofond krajiny, ekologickou stabilitu
krajiny a migraci Zivych slozek v krajiné. Podstatné prispiva k ochranné krajinného razu, a
to zejména vyhleddnim, popsanim a vymezenim vSech hodnot v krajiné (prirodnich,
kulturnich i historickych), jenZz musi byt respektovany pfi veskerych zménach v tzemi.
Koncepce usporadani krajiny je prioritné orientovana na zachovani ekologicky
stabilnéjSich ¢asti kulturni zemé&délsky vyuzivané krajiny. Tomu odpovidaji také stanovené
podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v nezastavéném
uzemi.

Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druhd pozemkl napr. zatravriovani, zalesrfiovani,
vytvareni vodnich ploch a mokradd, ale vzdy za spInéni k tomu uvedenych podminek tak,
aby nebyla zhorsena ekologicka stabilita a ekologické vazby v krajiné. V koncepci krajiny
je zd@raznéna mozZnost celkové revitalizace malych vodnich tokd a malych vodnich nadrzi
v krajiné. V krajiné je také podporovan vznik opatreni vedouci k prirozenému zadrzovani
vody v krajiné (rybniky, mokrady, tiné,...), napomahajici pozvolnému vsaku destovych
vod do pldy a nasledné do horninového prostredi.

Ve volné krajiné je dullezité zachovani prostupnosti ¢i prichodnosti krajiny. Snizeni
prostupnosti a prlichodnosti krajiny ma negativni vliv na ekologii krajiny i na jeji rekreacni
vyuziti. Ukolem tohoto uzemniho pldnu je nepodporovat snizovéni préichodnosti krajiny,
které je zpUsobovano velkokapacitnim zemédélstvim a nevhodnym umistovanim
liniovych staveb, tvorici krajinné bariéry (napf. zvétSovani hond, odstrarfiovani tradi¢nich
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krajinnych prvkl, zanik cestni sité, budovani velkych oplocenych celkll, umistovani
nepotrebné technické a dopravni infrastruktury). Podobné rusivé prvky narusujf
prostorové a funkcni vztahy v krajiné a pretvareji tak specificky charakter krajiny.
Naruseni tradi¢nich ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajinného rdzu zplsobuje
pokles atraktivity krajiny z hlediska uZivatele (lidé i Zivocichové), to ma za dlsledek pokles
biodiverzity a rekreacniho vyuzivani krajiny. V krajiné je proto mozné, z tohoto hlediska,
umistovat pouze drobné stavby jako napr. docasné oplocenky pri vysadbé lesa nebo
mimo lesni pozemky docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napr. formou elektrickych
ohradnikl nebo jednoduchych drevénych ohrazeni). Obdobné je nepripustné umistovat
stavby mobilnich domd, chatek a podobnych pribytkd, které jsou v rozporu se zakladnim
poslanim CHKOT a krajinnym razem uzemi. Koncepce usporadani krajiny zde vychazi z
nejnoveéjsich zkusenosti uplatriovani Gzemnich pland a rozhodovani v Gzemi. Zejména
dotlené organy uvitaji, kdyz uzemni plan zddrazni své priority vztahujici se k ochrané
nezastavéného uUzemi. Snahy o jeho vyuziti graduji, a proto je nutné zdlraznit, Ze
zastavovani a zaplocovani krajiny (byt skryté), je od samého pocatku vrozporu
s koncepci usporadani krajiny a tudiz nepfipustné. Samotna ustanoveni jsou natolik
vymluvna, Ze se Ize pri rozhodovani v izemi o né ucinné oprit. Tyto priority jsou nasledné
promitnuty také do podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Vzhledem kcdetnym prirodnim a kulturnim hodnotam v GUzemi je zakazano
v nezastavéném uzemi i umistovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné, vodni a
slunecni elektrarny. Omezeni vyse uvedenych staveb bylo do vyrokové casti uzemniho
pldnu zahrnuto ve verejném zdjmu z ddvodu ochrany prirody a krajiny, ochrany krajinného
rdzu a vSech hodnot Uzemi, jako zdkladni predpoklad ekologicky vyvazené a fungujici
krajiny, ktera je v soucasnosti velice atraktivni pro své obyvatele a uzivatele.

Projektant pfi stanovovani koncepce uplatnil obecné pozadavky na vymezovani ploch dle
§ 3 odst. 1 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., kde je uvedeno, Ze izemnim pldnem se Gzemi ¢leni na
plochy, které se s prihlédnutim k dcelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim
pldnu vymezuiji zpravidla o rozloze vét3i neZ 2 000 m®. Je nutno zd(raznit, Ze pfi tvorbé
Uzemniho planu je dilezZité nezamériovat pozemky a plochy. Plochy nelze v zadném
pripadé ztotoznit s druhy pozemkd. Proto napf. mensi vodni plochy, byt vedené v katastru
pozemkd jako druh pozemku ,,vodni plocha“, nemusi byt v hlavnim vykrese zobrazeny jako
plochy vodni a vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soudasti jiné
funkcni plochy (napr. zemédélské, smisené nezastavéného Uzemi, verejné prostranstvi,
prirodni, lesnf), v jejichz podminkach pro vyuZiti neni poprena existence stavajicich vodnich
ploch vcetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze
informativné v koordinacnim vykrese. Ani vtomto pfipadé se nejednd o samostatnou
plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch
vodnich a vodohospodarskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti dle
vyhlasky ¢ 501 svlastnimi podminkami vyuZiti, jsou v koordina¢nim vykrese zobrazeny
vodni plochy jako faktické vyuZziti tzemi zobrazeny odliSnou znackou ,,vodni plocha* v ¢asti
nazvané limity vyuziti Gzemi a dalsi limitujici skute¢nosti. Stejnym zplisobem jsou zobrazeny
»pouze“ v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch
sjinym zpdsobem vyuZiti. Toto pojeti také odpovidd definici a smyslu koordinacniho
vykresu, kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych ddlezitd omezeni v izemi zejména
limity vyuZiti Gzemi.
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Plochy zmén v krajiné
Plochy zmén v krajiné nebyly v navrhu tzemniho planu vymezeny.

Uzemni systém ekologické stability

Dle zékona ¢. 114/1192 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist, je USES
soucasti obecné ochrany prirody. Jde o vzdjemné propojeny soubor biocenter a
biokoridor tvoreny prirodnimi ¢i pozménénymi spolecenstvy, ktery je dale nespojité
doplnén interak¢nimi prvky. Jeho cilem je mj. udrzovani prirodni rovnovahy v dzemi.
Vytvareni USES je vefejnym zajmem. Na drovni Uzemniho pldnovéni (stavebni zakon &
183/2006 Sb., ve znéni pozdé&Sich predpistl) je USES limitem vyuziti Gzemi. Nabytim
G¢innosti UPD se vymezeny USES stavd zavaznym.

Podklady pro vymezeni a jejich rozbor

PFi vymezeni USES bylo vychdzeno z nasleduijicich podklad:
- ZUR Jiholeského kraje ve znéni 1., 2., 3., 5. a 6. aktualizace,
5. UpIna aktualizace UAP ORP T¥ebor,
4. Gpln3 aktualizace UAP ORP Tiebor (M&U Trebori 2016);
Aktualizace pldnu USES Jihoceského kraje (Léw & spol. s.r.o0., 2019),
Plan péce CHKO TFeborisko 2018-2027 (AOPK CR, 2018),
Generdlni plan USES CHKO Treborisko (Wimmer, 2003; aktualizace CHKO
Treborisko, 2014),
Stavajici UP obce Majdalena (Projektovy atelier AD s.r.o., 2006),
UP sousednich obci Hamr, T¥ebors, Cep,
Metodika vymezovani USES (Binova, Culek a kol., 2017),
Metodickad pomicka: Véstnik MZP ¢&. 8/2012,
Katalog biotop’ Ceské republiky (AOPK CR, 2010),
Mapovani biotopt (AOPK CR),
Typologickéd mapa UHUL, obrysové mapa lesti CR,
katastralni mapa,
aktudlni stav v uzemi.
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USES nadmistniho vyznamu je zavazné vymezen v platnych ZUR Jiho¢eského kraje ve znéni
aktualizaci & 1, 2, 3, 5 a 6. Témito skladebnymi &astmi USES jsou nadregionalni biocentrum
NBC 38 Stara feka, nadregionalni biokoridor NBK 168 Stara Feka-Cervené blato-hranice CR,
regionalni biocentrum RBC 566 Hradecek a nakonec regiondlni biokoridor RBK 69 Cep-
Hradecek.

Aktualizace ¢ 1 ZUR se vyznamnéji zabyvala Gpravami ve vymezeni nadmistniho USES.
V pripadé obce Majdalena bylo provedeno zpresnéni nadregionalniho biocentra NBC 38 dle
oborové dokumentace ,,Aktualizace nadregiondlnich biocenter (Ekotoxa, 2011) a déle byly
provedeny Upravy ve vymezeni nadregiondlniho biokoridoru NBK 167 v blizkosti obce, ten
na jeji uzemi v3ak nevstupuje. Vroce 2019 byla dokonlena aktualizace planu USES
Jiho&eského kraje - ,,Aktualizace planu USES Jihoceského kraje* (Léw & spol. s.r.o., 2019),
tento dokument slouzi jako novy podklad pro aktualizaci ¢ 4 ZUR. Tato dokumentace se
uzemim CHKO nezabyva, jejim FeSenym Uzemim jsou pouze ty casti JihoCeského kraje,
které se nenachdzeji v narodnich parcich a CHKO. Vyjimkou je zména kédovéni USES, kdy
dochazi k Upravé oznaceni nékterych skladebnych casti. V pripadé obce Majdalena jsou
prekdédovany regionaini biocentrum Hradecek (novy kéd RBC 242) a regionalni biokoridor
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Cep-Hradecek (novy kéd RBK 213). Vramci navrhu UP Majdalena je prozatim zachovano
plvodni oznaceni USES dle platnych ZUR.

Pro CHKO Treborisko byl v roce 2003 zpracovan ,,Generalni plan USES*“ (Wimmer, 2003;
aktualizace CHKO Treborisko, 2014), ten byl do roku 2014 spravou CHKO pribézné
aktualizovén a revidovan. Tato dokumentace spole¢né se ZUR slouzi jako jeden z hlavnich
podkladti pro navrh USES v obci Majdalena.

Z ¢ist& lokalniho pohledu je USES na uzemi obce ddn Gzemnim pldnem obce Majdalena
z roku 2006. Oborovym podkladem pro tento Gzemni plan vsak byl ,,Plan mistniho USES
Majdalena‘ (Ekoservis, 1999). Tato dokumentace byla do znacné miry jiz prekondna
nové&jsimi pracemi zabyvajicimi se USES, na nadmistni Grovni pfedevsim ZUR. Déle také
,,Generalnim planem USES“ a jeho aktualizacemi.

Vazby na sousedni obce byly provéreny ve vztahu k aktudlné platnym tdzemnim plantm.
Vymezeni USES bylo dle potfeby pfizptsobeno aktudlni katastralni map&, mapovani
biotop(i provadéné AOPK CR, obrysovym lesnickym mapam a aktudInimu stavu v izem.

Minimalni prostorové parametry pro jednotlivé skladebné casti jsou vreseném lzemi
stanoveny takto (pro nadregionalni biocentrum NBC 38 a regionalni biocentrum RBC 566,
které na Gizemi obce zasahuiji spiSe okrajové, neni minimalni prostorovy parametr uveden):
- nadregionalni biokoridor — max. délka dil¢iho useku mezi biocentry je stanovena na
700 m, Sitka min. 40 m,
- regionadlni biokoridor — max. délka dil¢iho Useku mezi biocentry je stanovena na 700
m, Sirka min. 40 m
- lokalni biocentra - pro vsechna spolecenstva min. velikost 3 ha,
— lokalni biokoridory — pro vSechna spolecenstva je max. délka stanovena na 2 km,
Sirka min. 20 m pro mokradni spolecenstva, min. 15 m pro lesni spolecenstva.

V minimalnich prostorovych parametrech by mély byt vymezovany predevsim neexistujici
(nefunkéni) skladebné &asti USES uréené k zaloZeni. Neplati to tedy pro skladebné &asti
existujici (funkéni), které mohou dosahovat vétsich velikosti. Takovéto skladebné ¢asti neni
mozné na hodnoty minimalnich prostorovych parametr(i zmensovat. Pro resené tzemi,
vzhledem kjeho pomé&rné& vysoké lesnatosti, plati skute¢nost, ze USES dosahuje vétsich
plosnych rozmérd.

Jednotlivé skladebné casti jsou dcislovany vzestupnou diselnou radou. Skladebné casti
nadmistniho vyznamu ze ZUR prebiraji kddovéni z této dokumentace.

V méfitku zpracovani Gizemniho planu je hodnoceni funk&nosti USES provedeno z pohledu
pfitomnosti pro USES pfiznivych & nepfiznivych ploch. Za plochy pfiznivé (ekologicky
stabilni) Ize povazovat vodni toky a vodni plochy, lu¢ni porosty (trvalé travni porosty), lesni
porosty nebo dalsi plochy krajinné nelesni vegetace. Takovéto plochy, i pfes urcity stuper
antropogenizace vyplyvajici z hospodareni v krajing, vytvareji ramec pro budouci funkénost
USES, kterou bude mozné posilit naslednym zvySovanim biodiverzity Gzemi (extenzivni
hospodareni v krajiné, zména druhové skladby lesd, revitalizace vodnich tokd, apod.). Za
plochy nepfiznivé (ekologicky nestabilni) jsou potom povazovany orna pdda, zastavéné ¢i
jinak urbanizované plochy a plochy tézby nerostnych &i jinych surovin. Jako funkéni Ize
povazovat takové skladebné &asti USES, které dosahuiji alespori minimalnich prostorovych
parametrd (nebo vétsich), disponuiji vyssi ekologickou stabilitou, kde zplsob vyuZziti Gzemfi
neni v kolizi s funkcemi USES. Jako &4ste¢né funkéni poté takové skladebné &asti, v kterych
se nachazeji ekologicky stabilni plochy, ale soucasné téz plochy ekologicky nestabilni.
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Ekologicky nestabilni plochy bude nezbytné formou zmény vyuziti tzemi nové zalozZit -
revitalizovat, je-li to vzhledem k charakteru GUzemi mozné. Za nefunkcni Ize nakonec
povazovat takové skladebné Casti, které bude nutné zalozit v celém jejich rozsahu, v tzemi
neexistuji.

Vymezeny USES je na Gizemi obce Majdalena hodnocen prevazné jako funkéni. Diivodem je
jeho lokalizace do nivy reky LuzZnice, Zlaté stoky a rozsahlych lesnich celkd (v méritku
uzemniho pldnu neni pfihlizeno k diverzité stavajici vegetace vyjma mapovani biotopl a
dostupnych zdroji z UHUL). Vyjimku tvofi odlesnéné plochy v rdmci t&Zby raseliny a

Vewv /s

Popis vymezené koncepce USES

Celd obec Majdalena se nachdazi na Uzemi CHKO Treborisko. Zrozlohy obce lze za
nejcennéjsi povazovat partie reky Luznice a jeji nivu, ktera z ¢asti spada do I. zony CHKO. Je
téZz soucasti narodni prirodni rezervace Stara a Nova reka a dale soustavy lokalit Natura
2000 - EVL Trebon-stred. Zbyvajici cast nivy spolecné s okolnimi lesnimi celky, pokryvajicimi
znacnou Cast obce, je soucasti Il. zony. Cennost fi¢ni nivy mj. tkvi v dochovanosti fragment
byvalého ri¢niho koryta, pritomnosti cetnych mokradd nebo bujné brehové vegetaci. Pouze
odlesnéné a hospodarsky vyuZivané (na zemédélské plidé prevazuje zastoupeni trvalych
travnich porostll) nebo urbanizované plochy spadaji do Ill. zény CHKO. Celé tzemi obce
spada do ptadi oblasti Treborisko, téZ jakozto soucast soustavy Natura 2000. Lesni celky
tvori zpravidla hospodarské lesy, méné cetné je zastoupeni lesti ochrannych (lesy na
nepriznivych stanovistich) a lesd zvlastniho urceni (lesy pro zachovéni biologické
rGznorodosti). Vyjma reky LuZnice a jeji nivy je dalsi prirodni pateri obce Majdalena vodni
tok Zlata stoka protékajici jejim izemim z jihovychodu na severozapad. V lesnich celcich Ize
nalézt radu drobnych vodotedi (stok) odvodriujicich nejvice podmdacené lokality.

Koncepce vymezeni USES je Uzce spjata z vy3e popsanou ekologickou kostrou uzemi. Na
nadregiondlni Grovni je USES védzdn na feku LuZnici a jeji nivu, kterd pini funkci
nadregionalniho biokoridoru NBK 168. Tento biokoridor se na severu napojuje na
nadregiondlni biocentrum NBC 38 Stara reka (biocentrum lezi v rozsdhlych lesich celcich
okolo LuZnice), které na tizemi obce zasahuje pouze ¢astecné, podstatna ¢ast biocentra se
nachazi v sousedni obci Trebori. Na jihu nadregionadlni biokoridor NBK 168 pokracuje v trase
Luznice ven z obce do regiondlniho biocentra RBC 561 Luznice pod Suchdolem, pres dalsi
jiznéji polozené regiondlni biocentru RBC 554 Haldmky nasledné vede az do
nadregionalniho biocentra NBC 39 Cervené blato, kde je tato vétev nadregionalniho USES
ukoncena. Do nadregiondlniho biokoridoru NBK 168, resp. do nivy Luznice, jsou vloZzena
lokalni biocentra LBC 1 — LBC 4. Zpravidla jsou situovana do mist s dochovanymi fragmenty
- meandry staré LuZnice. Vzhledem k tomu, Ze zde Luznice tvorfi soucasné hranici obce,
nachdzeji se jednotlivé skladebné &asti USES i v sousednim Hamru.

NadregiondIni USES byl zpfesnén v méfitku podrobnosti katastréini mapy dle platnych ZUR
a provazan se sousednimi obcemi bez vyznamnéjSich zmén.

Regiondlni USES je vazan na vodni tok Podfezanska stoka protékajici po zapadni hranici
obce skrze lesni celky. V jeji trase je vymezen regiondlni biokoridor RBK 69. Té€sné za hranici
obce regionalni biokoridor vystupuje z trasy této vodotece hloubéji do prostoru lesa, kde je
ukoncen v regionalnim biocentru RBC 566 Hradecek. Toto biocentrum leZi v obci Majdalena
pouze okrajové a zaujima v podstaté pouze Usek koryta Zlaté stoky a jeji brfehovou
vegetaci. Na jihu pokracuje regionalni biokoridor RBK 69 v trase Podrezanské stoky mimo
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Uzemi obce a je napojen na dalsi regiondlni biocentrum RBC 565 Cep ve stejnojmenné obci.
Do regiondlniho biokoridoru jsou vlozena celkem dvé lokalni biocentra LBC 5 a LBC 6,
pficemz prvné jmenované biocentrum leZi v ploSe aktivni tézby raseliny a je tedy nefunkdni.
V druhém pfipadé je biocentrum vazéno na stévajici lesni porost. Cely regionalni USES se
z vétsi Casti nachazi na zemi sousednich obci Trebori a Cep.

Regionalni USES byl zpfesnén v méfitku podrobnosti katastralni mapy dle platnych ZUR a
provazan se sousednimi obcemi bez vyznamnéjsich zmén.

Lokalni USES je zastoupen celkem tFemi v&tvemi, pfi¢emz za pafeni vétev této hierarchie
Ize povaZovat vodni tok Zlata stoka s jeho nivou a bfehovou vegetaci. Zlata stoka je proto
vymezena jako lokalni biokoridor LBK 9. Tato vétev je na jihu, tésné za hranici obce
Majdalena, kde Zlata stoka zacind, napojena na nadregionadlni biokoridor NBK 168. V trase
vodniho toku poté tato vétev vede az do obce Trebori. Je do ni vloZeno lokaIni biocentrum
LBC 8, a to do mista lu¢nich porostd a mimolesni vegetace navazujici na vodni tok u samoty
U Vehona. Za soudast této vétve lze povazovat i dalSi biocentra, kterymi Zlatd stoka
protékd, ale které jsou také soucasti vyse popsaného USES (resp. pouze ty &asti biocenter,
které lezi na Zlaté stoce — nadregiondlni biocentrum NBC 38, regionalni biocentrum RBC
566, lokalni biocentrum LBC 4).

Tato v&tev USES byla zpfesnéna v méfitku katastralni mapy. Lokalni biocentrum LBC 8 bylo
zvétseno zddvodu jeho nedostatecné velikosti, kterd nedosahovala poZadovaného
minimalniho prostorového parametru 3 ha. Vzhledem k tomu, Ze dana vétev prechazi také
pres skladebné ¢&asti USES nadmistniho vyznamu (nadregiondini biocentrum NBC 38,
regiondlni biocentrum RBC 566, regionalni biokoridor RBK 69) je oznaceni biokoridord LBK
9 doplnéno takto: LBK 9a — isek NBK 168-NBC 38, LBK 9b - tisek NBC 38-RBC 566, LBK 9c —
tisek RBC 566-RBK 69).

Dalsi vétev lokalniho USES je vymezena na vodnim toku Odleh¢ova¢, a to jako lokalni
biokoridor LBK 10, ten se na vychodé napojuje na nadregiondlni biocentrum NBC 38, v rdmci
néhoz dochazi k soutoku Odlehdovace s Luznici. Na zapadé je biokoridor napojen na lokalni
biocentrum LBC 5, které je vlozené do regionalniho biokoridoru RBK 69, a kde se
Odlehcovac odpojuje od Podrezanské stoky a vytvari tak samostatny vodni tok. Do této
vétve USES je vloZeno jedno lokaIni biocentrum LBC 7, to je vymezeno v &3sti lesniho
porostu navazujiciho na vodotec.

Tato vé&tev USES byla zpFesné&na v méfitku katastralni mapy. LokaIni biocentrum LBC 7 bylo
podminek (vyskyt prirodnich lesnich biotop(i) a také kvdli Upravé trasovani navazujiciho
lokalniho biokoridoru LBK 11.

Posledni vétev lokélniho USES vstupuje na tzemi Majdaleny z jihu z obce Cep. Jeji ¢ast je
vymezena jako lokalni biokoridor LBK 11. Jde o vétev, ktera je vymezena mimo koryta
vodnich tokd pouze v lesnich porostech, a to i v sousedni obci Cep, kde se tésna za hranici
obce Majdalena nachazi dalsi lokalni biocentrum. Tato vétev je ukoncena na vodnim toku
Odleh¢ovac v misté lokalniho biocentra LBC 7.

LokalIni biokoridor LBK 11 byl upraven ve svém trasovani oproti ,,Generalnimu planu USES*
do soubé&hu s lesni cestou z diivodu pfiblizeni se prevazujicimu charakteru celé v&tve USES
vymezené do ploch lesnich porostd mimo vodni toky. Biokoridor LBK 11 byl ve své ptvodni
trase vymezen z C3sti na vodoteci a z ¢asti mimo ni. Stary uzemni plan obce Majdalena
potom s timto biokoridorem a propojenim na obec Cep vibec nepocital. Pri provérovani
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vymezeni daného biokoridoru byl zohledn&n USES v sousedni obci Cep. Z pohledu $irsich
Gzemnich vztah(, kdy je na USES obecné nahlizeno formou jeho jednotlivych vétvi, kdy je
kazdd takova vétev tvorena sledem nékolika biocenter a biokoridori s podobnym
charakterem, sahd pfislusnd vétev USES reprezentovand vobci Majdalena lokdlnim
biokoridorem LBK 11 az do blizkosti feky Luznice. Zde je vSak ukoncena lokalnim biocentrem
v misté pisniku Cep Il s odliSnymi stanovistnimi podminkami, nez panuje ve zbytku vétve.
Soucasné neni zajisténo napojeni na feku LuZnici plnici funkci nadregiondlniho biokoridoru
NBK 168 (v dané oblasti je Luznice s blizkym pisnikem Cep | vymezena jako vloZené
regionalni biocentrum RBC 561 Luznice pod Suchdolem). Je zrfejmé, Ze se stanovistni
podminky v celém lesnim celku postupné méni od susSich poloh u Luznice s lesnimi porosty
na piscich (pomezi obci Cep a Hamr), pres mirné vih¢i polohy vnitini ¢asti lesa (obce Cep a
Majdalena), az po vlhky raselinny les na severu (pomezi obci Majdalena a Trebor).
Vzhledem ktomu, Ze se problematika této v&tve USES tykd minimalné tff obdi, nelze ji
v méfitku UP Majdalena komplexné& vyfesit. V p¥ipadé budouciho zpracovani planu USES
pro tzemi CHKO Treborisko dle §2 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd, je
proto doporuceno tuto celou vétev USES detailn&ji prové&fit od regionalniho biocentra RBC
561 az po regiondlni biocentrum RBC 566 (popr. regiondlni biokoridor RBK 69) a dle
potfeby provést jeji zpresnéni popt. prodlouzeni. V ndvrhu UP Majdalena z(istava vétev
ukoncena na vodnim toku Odlehcovac.

Lokalni USES je na Gzemi obce Majdalena nespojité doplnén interakénimi prvky IP 12 - IP 20.
Jde predevsim o malé bocni pritoky LuZnice s doprovodnou vegetaci a néktera stromoradi
vmistni ¢asti Herda slokdlnim vyskytem vzrostlych dubl nebo dalSich drevin. Tato
stromoradi jsou urcena k dalSimu doplnéni, v soucasné dobé jsou neuplna.

Interakeni prvky jsou vymezeny ve smyslu §6 vyhlasky & 395/1992 Sb., jako opatfeni pro
vytvéareni USES. Soucasné jsou vymezeny za G¢elem ochrany dal3ich hodnot Gzemi, které
neni Ucelné hajit v ramci biocenter a biokoridord. Ochrana hodnot je timto zajiStovana dle
§43 stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist.

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit’ v izemi je z hlediska
prostupnosti krajiny vyhovuijici. Je nutno zachovavat stavajici p&siny a cesty a respektovat tato
propojeni v zastavitelnych plochach. VSechny cesty, pé&Siny, ucelové a mistni komunikace je
nutno udrzovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam. Je nutno zachovavat propustnost a
pristupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi trvalymi prekazkami, jak jiz bylo
popsano vyse.

Vzhledem kintenzivnimu turistickému vyuzivani krajiny, je vyhodné stabilizovat stdvajici
turistické stezky a trasy a nenavrhovat nové turistické cesty, které by mohly oslabit cenna
prirodni tzemiv I. a ll. z6n€ CHKOT.

Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

Z hlediska vétrné a pdni eroze neni, dle dat Vyzkumného tstavu melioraci a ochrany ptd
(VUMOP), spravni zemi obce Majdalena erozi vyrazné ohroZeno.

Vychodni ¢ast spravniho tzemi obce je ovliviiovana povodniovou aktivitou feky LuZnice.
Aktivni zéna zaplavového uUzemi zasahuje i dast zastavéné uUzemi ve vychodni dasti
Majdaleny. Stoletd voda (zdplavové uUzemi) ovliviiuje témér polovinu urbanizovaného
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Uzemi. Snahou navrhu Uzemniho pldnu je co nejméné zasahovat do inundacniho tGzemi
feky Luznice a minimalizovat zasahy do vodniho rezimu krajiny.

Vzhledem Kk protipovodriové ochrané projektant doporucuje spiSe vznik drobnych
opatreni v krajiné, které zamezi rychlému odtékdani srazkovych vod do velkych vodotedi.
Prioritou je podpofit zachytdvani destové vody v krajiné tak, aby se voda pfirozené
postupné zasakovala do pldy a nasledné do horninového prostredi. Nejvyhodné&jsi
opatreni tohoto charakteru je budovani mokradd, tdni, raselinist a dalSich mensich
vodnich ploch. Ddle pak zfizovani mezi, remiz(, teras a rybnik{ v otevi‘ené zemédélské
krajiné, v jejich pfirozenych terénnich hrandch a depresich.

Rekreace

Krajina v feSeném Uzemi je intenzivné rekreacné vyuzivana zejména sezdnnim typem
rekreace. V letnich mésicich jsou nékteré ¢asti obce nadmiru uzivany rekreacni cyklistikou
a vodactvim na rece Luznici. Na vychodnim okraji sidla Majdalena je jedno z klicovych
vodackych taborist, které mimo jiné slouzi také jako hlavni kulturni a sportovni zazemi
pro Sirokou verejnost a mistni obyvatele. Cykloturisticky je vyuzivana hlavné jizni ¢3ast
spravniho Uzemi u Zelezni¢ni zastavky Majdalena, kde je centrdini kriZzovatka dulezZitych
turistickych tras.

Rekreace je v Uzemi reSena dvéma druhy ploch, a to plochami rekreace - individudlni
(charakteristické stavbami pro rodinnou rekreaci na oplocenych pozemcich), a rekreace -
v krajiné (pro stanovani a turistické vyuZzivani krajiny bez moZnosti umist'ovani staveb pro
rodinnou rekreaci, staveb pro hromadnou rekreaci, ob¢anské vybaveni, atp.).

Chatové osady a hromadné rekreacni aredly byly navazany na atraktivni meandrujici
koryto feky LuZnice v pribéhu 20. stoleti. Dalsi vyuzivani krajiny formou individualni
rekreace (chaty a zahrddkové osady) vsak neni ve spradvnim tzemi obce podporovano, a
tudiz dzemni plan neumozruje vnik novych staveb pro rodinnou rekreaci. Spravni dzemi
obce Majdalena se nachazi v centrdlni oblasti Tfeboriska, kterd se vyznacuje cetnymi
lokalitami s vyskytem chranénych a ohroZenych druhd, svysokou biodiverzitou a
pfirodnim charakterem malo ¢lovékem pozménénych uzemi s hodnotnym krajinnym
razem, které neni mozné oslabovat dalsi urbanizaci volné krajiny. Ve stavajicich plochach
rekreace individudlni neni mozné intenzifikovat zastavéné Gzemi novymi stavbami pro
individudlni rekreaci. Mozné jsou zmény staveb na stavajicich objektech, za predpokladu
zachovani vysky hrebenu stfechy a pfistavby, za predpokladu neprekroceni celkové
zastavéné plochy stavby 50 m”. V pfipadé chat, které se nachazi napf. na lesnim pozemku
(ty které jsou zapsany v katastru nemovitosti i ty co zapsany nejsou), bylo pristoupeno
k ponechdni téchto pozemkd v plochach lesnich ¢i plochdch smiSeného nezastavéného
uzemi, popf. plochach pfirodnich ¢i zemédélskych, kde prevazuje hlavni vyuziti les,
pfirodni plochy, zemédélstvi, atp. a do podminek vyuzZiti d4zemi bylo zaneseno, ze
pripustné jsou v téchto plochach i stavajici stavby pro rodinnou rekreaci.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ve spravnim Uzemi obce Majdalena jsou evidovana loziska:

- vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin Majdalena;

— vyhradni bilancované lozisko nerostnych surovin Suchdol nad Luznici;
— dobyvaci prostor Cep.
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Projektant vymezuje plochy téZzby v casti dobyvaciho prostoru Cep dle schvalené
dokumentace planu otvirky, pfipravy a dobyvani. Pfi provddéni hornické ¢innosti nesmé;ji
byt devastovany vyhledané hodnoty v Gzemi a narusSena stanovend koncepce krajiny
vizemnim planu. Dale je nutné vytézeny prostor loZiska a Uzemi zasazené tézbou
rekultivovat v souladu se souhrnnym planem sanace a rekultivace.

Uzemni plédn nevymezuje 24dné nové plochy tézby a nepo¢itd s daldim dobyvanim loZisek
nerostnych surovin v souladu s platnym Planem péce CHKO Treborisko.

VSechna loziska nerostnych surovin a dobyvaci prostory byly respektovany pri tvorbé
navrhu dzemniho planu, a jejich hranice jsou vyznaceny v koordinacnim vykresu tizemniho
planu. V prostoru vymezenych loZisek je stanoveno takové vyuziti, které neznemozni ani
neztizi jejich pripadné budouci vyuziti.

j) 7. oddvodnéni ploch dle zpisobu vyuZiti

V avodu této kapitoly je odkdzdno na obecné pozadavky na vymezovani pozemkl a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter Uzemi je obecnym
pozadavkem takové vymezovani pozemkd, stanovovani podminek jejich vyuzivani a
umistovani staveb na nich, které nezhorsuje kvalitu prostfedi a hodnotu dzemi." Tuto
problematiku, zejména zhodnoceni nezhorseni kvality prostfedi, pohody bydleni a hodnot
Uzemi, nelze postihnout v celostnim koncepcnim dokumentu, jakym je dzemni plan, kdy
nejsou znami konkrétni zaméry na vyuziti Uzemi. Pripustnost konkrétniho stavebniho
zaméru dle jednotlivych podminek vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori
stanovit v Uzemnim planu. Stavebni zamér hodnoti spravni Urad s pfihlédnutim ke vSem
dostupnym dikazim (véetné argumentace Zadatele). Pripustnost stavebniho zaméru se
vyvozuje z pravnich predpistl i z individudlniho posouzeni rliznych hodnotovych hledisek
podle ukoll verejné spravy v prislusSnych oblastech (napf. ochrana pfirody a krajiny,
ochrana verejného zdravi, ochrana zemédélského pddniho fondu, obrana statu, rozvoj
verejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

MozZnosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
prihlédnutim ke konkrétnim podminkam v Gzemi. Hranici, kdy jeSté zamér akceptovat
jako pfijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit prislusné dotcené organy a povolujici organ
(vétSinou stavebni Urad). Jednim z voditek pri tomto rozhodovéni jsou podminky pro
vyuziti ploch, které v mnoha pripadech obsahuji pfikladné moznosti vyuziti. Pokud se
objevi zamér, ktery neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho prifadit k
zadnému stanovenému vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuZiti ma nejblize, a zda je
v souladu &i v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy.

Vymezovdani a zobrazovani ploch v grafické &asti probihalo v souladu s pozadavky
stavebniho zdkona a jeho pravnich predpist. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisd stanovuje obecné pozZadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1
,,K naplriovani cil( a tkoll tzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zékona) a s ohledem
na rozdilné naroky na prostredi se uzemi cleni tzemnim planem na plochy, které se s
prihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m”.“ Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti
se vymezuji s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi zejména z divodu
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omezeni stretd vzdjemné neslucitelnych cinnosti a pozadavkd na usporadani a vyuzivani
tuzemi.“ S odkazem na tato ustanoveni povaZujeme zobrazovdani nékterych jev( v
tzemnim planu za nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zplsobem vyuZiti.
Plochy nelze v Zzddném pripadé ztotoznit s druhy pozemkd. Proto mensi vodni plochy, byt
vedené v katastru pozemkd jako druh pozemku ,,vodni plocha“, nejsou v hlavnim vykrese
zobrazeny jako plochy vodni a vodohospodarské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou
soucasti jiné funkcni plochy (napr. zemédélské, smiSené nezastavéného tzemi, verejné
prostranstvi, pfirodni, lesnf), v jejichz podminkach pro vyuZiti neni poprena existence
stavajicich vodnich ploch vcetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak
zobrazeny pouze informativné v koordinacnim vykrese. Ani v tomto pfipadé se nejedna o
samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro
odliSeni od ploch vodnich a vodohospodarskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuZiti, jsou v koordina¢nim
vykrese nazvany ,,vodni plocha - informativni jev. Stejnym zplsobem jsou zobrazeny
»pouze“ v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s
jinym zplsobem vyuziti. Toto pojeti také odpovidd definici a smyslu koordina¢niho
vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych ddlezitd omezeni v izemi zejména
limity vyuziti dzemf

Vsechny stavebni zaméry v plochach srozdilnym zplisobem vyuZiti museji splfiovat
pozadavky na hygienickou ochranu pred negativnimi vlivy.

Jde o to, aby maximalni hranice negativnich vlivi, které se tykaji zejména ploch vyroby a
skladovani, ploch technické infrastruktury a ostatnich ploch, ve kterych jsou umoznény
stavby a zarizeni souvisejici s vyrobou a skladovanim, zemédélskou vyrobou, technickou
infrastrukturou, atp. neprekracovala hranici vymezené plochy. Stejné tak Zzadné
v budoucnu vyhlaSované pasmo tykajici se negativnich vlivi na okoli nesmi hranici
vymezené plochy prekrodit.

Ddle umist'ovani staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného venkovniho prostoru
¢i chranéného venkovniho prostoru staveb - (asti ploch (napr. bydleni, obcanského
vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy napf. nadlimitnim hlukem, zadpachem ¢i
neionizujicim zarenim (napfr. z trafostanic, elektrickych vedeni, staveb pro zemédélstvi)
nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho
prostoru staveb. Umisténi staveb a zafizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivd,
napf. hluku, zapachu, neionizujiciho zareni (napr. trafostanice, elektricka vedeni, stavby
pro zemédélstvi), nesmi byt umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostort
staveb a chranénych venkovnich prostor( zasahly nadlimitni hodnoty negativnich vlivl z
téchto staveb a zafizeni.

Negativnim vlivim z dopravy bude predchazeno tak, Ze stavby a zarfizeni, které maji
charakter chranéného venkovniho prostoru i chranéného venkovniho prostoru staveb - v
plochach v blizkosti silnic - mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby pro ob&anské
vybaveni typu staveb pro tcely Skolni a predSkolni vychovy a pro zdravotni, socidlni ucely
a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyZadujici ochranu pred hlukem (chranény
venkovni prostor), az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze. Umistovani novych silnic v blizkosti staveb pro bydleni,
staveb pro obcanské vybaveni typu staveb pro tcely Skolni a predskolni vychovy a pro
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zdravotni, socidlni dcely a funkéné obdobnych staveb a ploch vyzadujicich ochranu pred
hlukem (chranény venkovni prostor), je mozné az po splnéni hygienickych limitd z
hlediska hluku ¢i vylouceni predpokladané hlukové zatéze.

PLOCHY BYDLENI - B

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 4 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za tucelem zajisténi
podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského
vybaveni.” Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevazujici icel vyuziti): bydleni.

Pripustné vyuziti:

bydleni - zejména formou rodinnych dom (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.) a
zemédélskych usedlosti (priloha vyhldsky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kéd 2) s moznosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim [(§ 4 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. coZ
muzZou byt zahrady, sady, hospoddrské zdzemi, sklady na ndradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.]

Zeméd@lska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovdvanych pozemkd. Proto je také nutné pri povolovani urcitého vyuZiti v
Uzemi vychazet z téchto souvislosti a pdvodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvirat
obdobny tehdejSim pomérdm a kapacitdm, pro které byly zemédélské usedlosti
budovany. Naopak nelze pripustit zaméry, které vyrazné prekracuji poc¢ty hospodarskych
zvifat v nékolika desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuzZiti plochy jsou nastaveny
tak, aby bylo moZno pokracovat v urcitém stylu Zivota s moznostmi podnikani a urcité
zemédélské Cinnosti. Ostatni stavby a zafizeni, jako doplriikové objekty, které predstavuiji
hospodarské zazemi k domu, museji souviset s bydlenim a slouZit pro vlastni potrebu tak,
aby nebyla sniZzena kvalita prostredi pro bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - patfici do vefejné infrastruktury — (§ 2 odst. 1
pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim - drobna podnikatelska cinnost — (nevyrobni
sluzby a nerusici Femesla, které nevyvoldvaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu a
jsou vzdy doplrikovou funkci k bydleni)

Komer<ni charakter obcanského vybaveni — formou drobné podnikatelské cinnosti — ktery
je v plochach bydleni umoznén jako doplrikova funkce k bydleni, mdze byt provozovdan
v ramci bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostredi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty tzemi.
Mysleny jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadernictvi, opravna obuvi,
manikura, rehabilitacni sluzby, kancelare, hostinska Cinnost, stravovani a ubytovani, které
vytvofi fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dalsimi funkcemi. Obchodni
prodej je v plochach bydleni mozny do velikosti 200 m* celkové plochy uZivané pro
obchodni prodej. Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter Gzemi
vychdzejici také z § 4 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zajiStuje
rozumny rozvoj obce s ohledem na prevazujici Ucel vyuziti Uzemi, nenarusujici kvalitu
prostfedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty uUzemi. U takto stanovené maximalni
rozlohy obchodniho prodeje Ize predpokladat, ze nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavni
funkce plochy.
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obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi -
(sportovisté bez budov, které je urceno ke sportu pro vSechny [(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
jako napfr. détska hristé, vicetcelova hristé, workoutovd hristé, atp.]

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do t&chto ploch zahrnout kvalitni verejnd prostranstvi a to v podobé
dostatec¢né Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi ndvsi a namésticek, volné
pristupného parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobilidre (lavicky,
odpadkové kose, kasny) atd. Vhodné je verejny prostor dokomponovat vodnim prvkem
(napr. vodni nadrzi, reten¢ni nadrzi, vodoteci) a kvalitni verejnou zeleni s vy$$im podilem
autochtonnich druhd, kterd zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivd urbanizovaného
Uzemi. Verejnd prostranstvi tradicné doprovazeji stavby drobné sakrdini architektury
(kaplicky, krizky, bozi muka) a dalsi kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni
panely, tabule, desky, apod.

zelen - napfr. verejn3, izolacni, zahrady, sady

Jednim zhlavnich doprovodnych prvk& urbanniho prostredi, by méla byt zeleri a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené s uprednostnénim autochtonnich
druh@ rostlin. Nebot' pravé mékky prechod sidla do oteviené krajiny je zdrukou
pozitivniho prijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou
lokalitou, ktera je prvné vnimana pfi prijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro
bydleni uzitkovou zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni
obyvatel rodinného domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich
prirozenych podminkach.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pfipustné vyuziti ploch zemédélskych

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat technickou a dopravni infrastrukturu mistniho
vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, kterd nespada do
parametrd nadmistnosti (definovéano v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a technicka
infrastruktura, kterd zajiStuje chod obce a rozviji technické zazemi a vybavenost obce.
Patri sem zejména stavby a zarizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp.,
které jsou nezbytné a potrebné pro fungovani tizemi (napr. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodriovani
odpadnich vod, trafostanice, energeticka a komunikacni vedeni, elektronicka
komunikacni zafizen).

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni -
(§ 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb.) napf. truhlarny, tesarské dilny, klempifstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostredi a pohodu bydleni. Viz nasledujici odstavec.

zemédélstvi - chov zvifat, skladovani produkta Zivocisné vyroby, pfiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téz skladovani a poskliziiova Gprava produktd rostlinné vyroby
apod. za podminky, Zze nesnizi kvalitu prostredi a pohodu bydleni

Dlvodem vymezeni vyuzZiti zemédélstvi a nerusici vyroby a sluZzeb v plochach bydleni
venkovské je snaha skloubit predstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu Zivota

(spojeni s prirodou, chov zvirfat, péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) s pozadavky

78



na pohodu bydleni v kvalitnim prostredi bez vyrazné rusivych elementd (napt. skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a puddy, svételnym znecisténim zejména oslfiovanim, zastinénim). Druhym
ddvodem je nabidnout moznosti vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych
usedlosti, jejichZ prvotni Ucel byl postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul.
Pri povolovani jednotlivych stavebnich zaméra typu truhldrny, tesarské dilny, klempitstvi,
zamecnictvi, kovarstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenarstvi, atp. se vsak
nesmi v zadném pripadé zapominat na hlavni vyuZziti ploch, kterym je bydleni. Podminéné
pripustné vyuZiti je nutno posuzovat jednotlivé pfi povolovani pozadovanych stavebnich
zamérud s ohledem na konkrétni podminky v Gizemi.

Nepfripustné vyuziti:

bytovy dim - mimo stavajici - (§ 2 pism. a) bodu 1. vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Bytovy diim je odliSen od rodinného domu v § 2 pism. a) bodu 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
to tak, Ze bytovy dim ma nejméné Ctyri samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni podlazi a
jedno podzemni podlazi a podkrovi. Bytovy diim jako takovy, se neslucuje s charakterem
venkovské zastavby, ktera je charakteristicka pro toto sidlo.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a rdznych mobilnich zafizeni pro
docasné bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méritkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla.
Tyto stavby jsou v historickych souvislostech vytlacovany prevazné do perifernich oblasti
sidla, coz neni z udrzitelného hlediska Zadouci.

obchodni ¢innosti véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné

Obcanské vybaveni komercniho charakteru, do kterého spadaji také vsechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umistovat, pokud je plocha pro obchodni prodej
vét3i neZ 200 m? nebot’ Ize oekavat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu zvy3ené
dopravni zatéZe a ostatnich negativnich vlivd narusujici kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni. Jedna se o velkoprodejny =zbozi, ndkupni strfediska, obchodni domy,
supermarkety, hypermarkety, atd.

vyuziti, které by bylo vrozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 1a 2 vyhldska 501)

V tomto nepripustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro
bydleni (napt. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem,
zapachem, znedistovanim ovzdusi, vod a pady, svételnym znedisténim zejména
oslfiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvoldvat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly hospodarskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu
(napr. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, radové
gardze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych, fotovoltaickych a
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vodnich elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, kterd predstavuji mensi systémy
vyroben energie.

Podminky prostorového uspoiradani:

stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, soucasné musi byt respektovan
venkovsky charakter zastavby, u bytovych dom( musi byt zachovdna stévajici vyskova
hladina, rodinné domy maximalné 1 nadzemni podlazi + vyuzitelné podkrovi

Venkovsky charakter zastavby je charakteristicky prevazujicim podilem individudlni
zastavby, vySSim podilem verejnych prostranstvi, zahrad a vzrostlé zelené s prfimou
navaznosti na volnou krajinu. Nové navrhované stavby ve vesnickych sidlech nemuseji byt
zdsadné kopiemi historické zastavby, ale je pozadovano, aby ctily zakladni charakteristiky
staveb toho Gzemi a nenarusovaly typicky krajinny raz mista.

Zakladni architektonické znaky historickych usedlosti a chalup ve spravnim Uzemi obce
Majdalena jsou:

- uzavrené dvorcové usedlosti na Herdé a okapové orientované chalupy podél
komunikace 1/24;

protahly obdélny pidorys obytnych a hospodarskych budov v minimalnim poméru 1:2;
pfizemni budovy se sedlovou stfechou o sklonu v rozmezi 38-45%

pravouhlé usporadani budov kolem dvora;

strfidma vyzdoba priceli;

hospodarské a technické provozy pod jednou stfechou;

vétsi prostory zahrad u nemovitosti umoznujici samozasobitelstvi.

A 4

Tyto podminky vychazeji z celkového popisu tGzemi v kapitole j) 3, j) 4 a j 6) tohoto
oddvodnéni.

PLOCHY BYDLENI - BYTOVE DOMY - Bb

Projektant vyuzil moznosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a plochy bydleni
s ohledem na specifické podminky a charakter izemi dale podrobnéji rozclenil. Jedna se o
plochy zahrnujici stdvajici zastavbu bytovych dom(, kde je umozZnéno pouze bydleni
s moznosti doplnéni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu. Zakladni podminky
vyuziti ploch bydleni — bytové domy vychazeji z ploch bydleni — méstské, s tim rozdilem,
ze jsou modifikovany na funkci bydleni v bytovych domech. Snahou je umoznit klidné
bydleni s moznosti doplnéni nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu a bez rusicich
funkci, které by zatéZovaly své okoli a negativné ovliviiovaly hlavni vyuZiti téchto ploch, tj.
bydleni. Jak naznacuje charakteristika ploch a jejich hlavni vyuzZiti, kterym je bydleni,
umoznuji plochy neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel,
orientujici se na tzv. Cisté bydleni méstského charakteru, které se zcela odklani od chovu
zvirat a podobnych cinnosti. V plochach je umoznéno vyuziti pro podnikatelskou cinnost
charakteru nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napr. prodej potravin a drobného
zbozi, krejcovstvi, kadernictvi), kterd mize doplnit hlavni funkci bydleni, zejm. v parteru
staveb. Toto vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pri jeho povolovani s ohledem na
konkrétni podminky v izemi. Nepfipustné jsou mimo jinych také nové stavby pro bydleni
(rodinné domy a bytové domy) a gardze. Cilem této regulace je zachovat dostatek
volného verejného prostranstvi a zelenych ploch v blizkosti bytovych domu. Naproti tomu
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je umoznéno budovat odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané pripustnym
zpUsobem vyuziti.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy bydleni - bytové domy, jsou
odlivodnény v plochach bydleni.

PLOCHY REKREACE - REi

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhldsce <. 501/2006 Sb., blize v § 5 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi.“ Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): rekreace. Projektant vyuzil moznosti dle § 3 odst. 4 vyhlasky
¢.501/2006 Sb. a plochy rekreace s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemf
dale podrobnéji roz¢lenil.

Pripustné vyuziti:

rekreace - véetné stavajicich staveb a zarizeni pro rodinnou rekreaci s moznosti zazemi
zejména formou zahradek a oploceni - (§ 2 pism. b vyhldska 501)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni
zelen - napfr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuziti ploch bydlenf{

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuZziti ploch zemédélskych
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepfripustné vyuziti

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni a stavby obcanského vybaveni, vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
Uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuzivani dzemi.

nové stavby pro rodinnou rekreaci - mimo stavby na misté ptvodni stavby pro rodinou
rekreaci

V plochdch rekreace individualni je Uzemnim planem umoznéno rekreacné vyuZivat pouze
stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci a neumozriuje vystavbu novych chat. Novou
stavbu pro rodinnou rekreaci Ize umistit pouze na pGdorysu plivodni stavby pro rodinnou
rekreaci. Tato podminka vychazi z nutnosti ochranit prirodni prostfedi tohoto lGzemi a
neumoznit nadmérné urbanizovani krajiny, kterd se vyznacuje cetnymi pfirodnimi
hodnotami.

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz prvni odstavec nepfipustného vyuziti

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit kvalitni
rekreadni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldsky 501)

Vtomto nepfipustném vyuZiti jsou zahrnuty takové funkce (zemédélstvi, vyroba a
skladovani, ...), které by byly v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit
kvalitni prostredi pro rekreaci (napr. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy,
vibracemi, prachem, zdpachem, znedistovanim ovzdusi, vod a puady, svételnym
znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména
stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovarny, slévarny,
chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské aredly
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hospodarskych zvifat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.),
nakladni doprava v klidu (napr. odstavnad a parkovaci stani pro kamionovou dopravu,
logistické haly, radové garaze), erpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se
shromazd'ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, nikoli v3ak technickd zarizeni stavby, kterad predstavuji mensi
systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v tzemi

Tato podminka byla stanovena s ohledem na situovanost ploch rekreace v oteviené krajiné
s Cetnymi prirodnimi a kulturnimi hodnotami, aby byl co nejvice zmirnén negativni vliv
urbanizace krajiny. DalSim z dlvodd je ochrana krajinného rdzu a zamezeni vniku
negativnich pohledovych dominant v izemi.

PLOCHY REKREACE - V KRAJINE - REk

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy rekreace s ohledem
na specifické podminky v tzemi. Charakteristika plochy rekreace - v krajiné vychazi z § 5
odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Hlavni vyuziti plochy (prevazujici tcel vyuziti) je rekreacni louky, které umozriuji vyuzivat
Uzemi rekreacné ve volné krajiné. Jedna se o plochy, na kterych zdsadné prevazuje vyuziti
pro sezdénni hromadnou rekreaci v prirodé, s minimalizaci moZnosti umistovani staveb a
zafizeni. Toto vyuziti plochy ma za cil ponechat prostor prirodniho charakteru (loucky,
remizy, vodni nddrZe a vodotece) bez velkych souvisle zpevnénych ploch a bez moznosti
vystavby dalSich budov.

Pripustné vyuziti:

rekreace - sezénni hromadna rekreace v pfirodé (zejm. vodacké vyuziti) bez moznosti
umist'ovani staveb a zafizeni mimo jiz stavajici

Tyto plochy jsou velice podobné plochdm verejného prostranstvi s tim rozdilem, Ze zde
neni mozné umistovat dalsi stavby a zafizeni pro obcanské vybaveni a rekreaci. Plochy
museji zlstat verejné pristupné, tudiz neni dovoleno pozemky oplocovat, ohrazovat i
jinak zamezovat verejnou pristupnost.

sportovisté - ktera nesnizuji kvalitu prostredi a jsou slucitelna srekreaci, mistniho
charakteru bez moznosti vlastniho zazemi, oploceni a terénnich Gprav

UmoZnéno je provozovat verejné pristupna hristé (napr. volejbalova, tenisovd, détska
hristé, workoutova hristé, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni verejné
uzivani Uzemi a jeZ nevyvolavaji potfebu zfizeni dalsiho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni
vodni utvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch zemédélskych

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Dalsi podminky nepripustného vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy rekreace - v
krajiné, jsou odiivodnény v plochach zemédélskych.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - OV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy oblanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za
ucelem zajisténi podminek pro priméfené umisténi dostupnost a vyuZivdni staveb
obclanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich tcelem®.

7 7w

Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZzujici ucel vyuziti): obanské vybaveni.

Pripustné vyuziti:

obcanské vybaveni - patfici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komercniho charakteru — podnikatelskd cinnost, obchodni ¢innost,
ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a dale sportovni zarizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001
Sb.)

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni
zelen - napr. verejna, izolacni, zahrady, sady - viz pfipustné vyuZiti ploch bydleni

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech bezprostfedné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napr. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuZiti a za podminky minimalizace negativnich
vlivli — (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni — mimo uvedené jako podminéné pripustné

(§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, vyvolavaji takové naroky na vyuzivani dzemi, které nejsou v souladu
s hlavnim vyuzitim plochy a pozadavky na vyuzivani dzemi.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz nepripustné vyuziti ploch bydleni

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.)

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT - OVs

Projektant vyuzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy obcanského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v Gzemi.

Plochy obcanského vybaveni sport byly vymezeny na zakladé ploch obanského vybaveni,
avsak v podminkdch vyuziti tzemi je umistovani stavebnich zamérd obcanského vybaveni
omezeno pouze na sportovni vyuZziti a snim spojené zazemi. Odtud je odvozen i hlavni
(prevazuijici) zptsob vyuziti: sport (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.).

Pripustné vyuziti:
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sportovni zafizeni - (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

obcanské vybaveni - slouzici sportu (napf. hostinska cinnost, ptlij¢ovny a prodej
sportovniho vybaveni, atp.)

Toto obcanské vybaveni musi byt vyvolano potfebou sportu, slouZici jako zazemi pro
sportovni ¢innost a rozvijejici sportovni zafizeni.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy obcanského vybaveni - sport,
jsou odiivodnény v plochach obcanského vybaveni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOV, KOSTEL - OVh

Projektant vyuZil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy obcanského vybaveni
s ohledem na specifické podminky v dzemi.

Plochy obcanského vybaveni - hrbitov, kostel byly vymezeny na zdakladé ploch
obcanského vybaveni, avsak v podminkach vyuziti dzemi je umistovani stavebnich
zamérd obcanského vybaveni omezeno pouze na sakrdlni a pietni vyuZiti pozemkd.
Odtud je odvozen i hlavni (pfevazujici) zplsob vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

sakralni stavby

Pripustnd jsou vSechna logicka vyuziti souvisejici se stavajicim pietnim, sakralnim a
liturgickym vyuzitim. Jedna se o plochu, na které zcela zasadné prevaZzuje stavajici vyuZziti
hrbitova a kostela. Hlavnim vyuZitim této plochy je zajisténi podminek pro pfimérené
uzivani hrbitova a provozovani kostela, vcetné souvisejicich a okolnich ploch v souladu s
jejich acelem.

hibitov

viz pfedchozi odstavec

verejna prostranstvi a drobna architektura (drobné sakralni stavby, kulturni stavby a
méstsky mobiliar)

Soudasti téchto ploch jsou bezesporu verejnd prostranstvi ve smyslu (§ 34 zdkona ¢.
128/2000 Sb.) sdlrazem na zachovani piety a klidného prostredi v blizkosti stavby
sakralniho vyznamu. Drobnou architekturou je myslena drobna sakralni architektura
(napr. krize, bozi muka, kaplicky, smirci kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a
dalsi umélecka dila) a méstsky mobiliar (lavicky, sloupky, zdbradli, odpadkové kose,
kvétinace, stojany, informacdni tabule, panely a desky, verejné osvétleni, pristresky, atp.)
Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy ob¢anského vybaveni - hrbitov,
kostel, jsou odtivodnény v plochach ob¢anského vybaveni.

Podminky prostorového usporadani:
viz plochy bydleni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSVi - VP

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy verfejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za
ucelem zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkda verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivdni v souladu s jejich vyznamem a tcelem“.
Ztéto definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy (prevazujici Gcel vyuZiti): verejna
prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.).
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Pripustné vyuziti:

verejna prostranstvi a stavby a zafizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi typu
kapli, kosteld, hasi¢skych zbrojnic apod. a déle drobna architektura

Pripustnd verejna prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb. Drobnou
architekturou je myslena drobna sakralni architektura (napt. kfize, bozi muka, kaplicky,
smirc¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal$i umélecka dila) a méstsky
mobilidr (vSechny stavby a zafizeni - at’ jiz mobilni nebo trvalé - slouzici ke zvySovani
obytnosti a funk¢nosti GUzemi a uzivani verejného prostoru, ktery je timto mobilidrem
ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe, kvétinace,
stojany, informacni tabule, panely a desky, verejné osvétleni, pristfesky, atp.

zastavky a cekarny - pro verejnou hromadnou dopravu

zelen - napfr. verejna, izolacni, pfedzahradky - viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Do verejnych prostranstvi (verejné zelen€) jsou v nékterych pripadech zarazeny i
soukromé nepfristupné pozemky zejména v podobé predzahradek Ci zahrad, které je vsak
mozno povazovat za soucdst verejného prostoru, jelikoz tvofi neodmyslitelny zeleny
parter pred domy lemujicimi verejné prostranstvi a jsou sluditelné s ucelem verejnych
prostranstvi.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych

verejné pristupna hristé

Do verejnych prostranstvi patri verejné pristupna hristé (napr. détska hristé, workoutova
hristé, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni verejné uzivani izemi a jez
nevyvolavaji potrebu zfizeni dalsiho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

Nepfripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pripustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuZitim plochy a znemozZniuji
verejné uzivani pozemkd, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni,
vyroba a skladovani a zemédélstvi v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

zamezovani verejné pristupnosti zejména formou zaplocovani mimo stavajici
predzahradky

Plochy verejnych prostranstvi musi zdstat bezpodminecné verejné pristupné (vyjimkou
jsou soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat oploceni,
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ohrazeni a zadnym jinym zplUsobem nesmi byt zamezovano verejné pristupnosti.
Vyjimkou muze byt ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za ucelem zvyseni
bezpecnosti. Ddle pak je mozné oplotit verejné pristupnd hristé pro zajisténi ochrany
samotného pozemku a jeho uZivateld.
Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN - VPz

Projektant vyuZil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a rozdélil plochy verejnych prostranstvi
s ohledem na specifické podminky v dzemi.

Plochy verejné zelené byly vymezeny na zakladé ploch verejnych prostranstvi, avsak
oproti plocham verejnych prostranstvi jsou orientovdny mnohem vice na zachovani
zelené, proto je také zeleri hlavni (prevaZujici) zplsob vyuZiti. Plochu verejnych
prostranstvi je mozno si predstavit jako typické zadldzdéné namésti (rynek) ¢i asfaltovou
naves s prvky zelené, kdezto v plochach vefejnych prostranstvi - vefejna zelern zasadnim
zplsobem prevlada zeleri (napf. park). Ukolem této plochy je zachovat v maximalni
mozné mife stavajici zelen a vhodné ji doplnit dalsi zeleni nebo stavbami a zafizenimi,
které nebudou narusovat charakter tzemi a budou v souladu s hlavnim vyuZzitim plochy.

Nepfripustné je v téchto plochach zfizovat parkovaci a odstavna stani definované v ceské
statni normé& & CSN 73 6056. Plochy jsou maximalné orientovény na zachovani zeleng
v sidle, kdy podstatou navrhu podminek vyuZiti je zajisténi dostatku vhodnych ploch
vzrostlou zeleni. Budovani parkovist’ a jinych ploch pro parkovani a odstavovani vozidel
v plochach verejnych prostranstvi — verejna zeler negativné ovliviiuje funkci zelené a je
proto v téchto plochach vylouceno.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy verejnych prostranstvi - verejna
zelen, jsou oddvodnény v plochach verejnych prostranstvi.

PLOCHY ZELENE SOUKROME - Zs

Projektant vyuZil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a stanovil plochu s jinym zplsobem
vyuziti, nez je uvedeno v § 4 az § 19 vyhlasky 501, z dlivodu specifickych podminek vyuZiti.

Hlavni vyuZiti plochy (prevazujici Gcel vyuZiti) je zahrada, kterd je v rdmci urbanistické
struktury natolik vyznamna, ze nebyla zaclenéna do ploch bydleni, rekreace, obanského
vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo tzemi ochranéno pred
nadmérnym stavebnim vyuZivanim (zejm. vystavbou rodinnych doma).

Pripustné vyuziti:

zelen - zejm. zahrady a sady

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoreni “zelenych’” ploch v sidle, které
vétsSinou primou sousedi s plochami pro bydleni, ob¢anského vybaveni, rekreace, atp.
Zelenn by méla v ploSe zabirat podstatnou cast Gzemi a tvorit tak hlavni nezastavéné
plochy v sidle schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

doplnkové stavby bezprostfredné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, sklad na naradi, sklenik, senik)

V podminkach vyuziti plochy je pripustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady
a moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zarfizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady
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pro samozasobitelské vyuZiti — dopliujici funkci bydleni — jako jsou napf. skleniky,
bazény, parenisté, stavby pro naradi, seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zdsadné nesmi
jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, Ze nemusi byt verejné pristupné, coz je
¢asto zddraznéno oplocenim.

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni
vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch zemédélskych
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni — patrici do verejné

v

infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komercniho
charakteru - podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zarizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vyuziti, které by bylo vrozporu shlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostredi — (§ 20 odst. 1 a 2 vyhldska 501)

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy bydleni

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI - DIs

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemk( dopravnich staveb a zafizeni, zejména z dlivodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivli, vyluCuje zaclenéni takovych pozemkl do ploch jiného
zpUsobu vyuziti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napfiklad ploch vyroby, ploch obéanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tézby nerostlG“. Projektant vyuZzil moznosti § 3 odst. 4 vyhlasky & 501/2006 Sb. a
rozdélil plochy dopravni infrastruktury s ohledem na specifické podminky v tzemi a na
zakladé § 9 odst. 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezil hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): silni¢ni doprava.
Pripustné vyuziti:
pozemni komunikace - (§ 2 zdkona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zakona o pozemnich komunikacich dopravni cesta urcena k
uziti silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zafizeni nutnych pro zajisténi
tohoto uziti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— Ucelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zakona ¢. 13/1997 Sb. 0 pozemnich komunikacich, je samostatnd stezka pro
cyklisty podle tvahy a umisténi bud’ mistni komunikace IV. tfidy nebo tcelovou komunikaci.
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zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu
verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni venkovské

zelen - zejména ochranng, izolacni a doprovodna
Soudasti ploch je samozrejmé také zelen, ktera v izemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych pripadech nutné pocitat s kfizenim
tzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridor() s komunikacemi.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuziti - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici verejnou technickou infrastrukturu
mistniho a nadmistniho vyznamu, kterd nespada do parametr nadmistnosti (definovano
v ZUR). Je to tedy vefejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji
technické zazemi a vybavenost obce. Technicka infrastruktura maze byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde k naruseni, ztizeni nebo znemoznéni
provozovani ¢i uzivani dopravni infrastruktury.

drazni doprava - za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti — (§ 2
odst. 4 zdkona ¢. 266/1994 Sb.)

V ramci ploch dopravni infrastruktury - silni¢ni je mozné zfizovat a provozovat drdhu, jako
cestu urc¢enou pro pohyb draznich vozidel dle § 2 odst. 1 zdkona ¢. 266/1994 Sb., ve znéni
pozdé;jsich predpisd, za predpokladu, Ze nebude narusena hlavni funkce plochy dopravni
infrastruktury silni¢ni, nebot’ prioritné je plocha urcena pro silni¢ni provoz osobnich a
nakladnich automobild.

doprava v klidu - napf. odstavna, parkovaci stani a garaze za podminky, ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti — (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby
pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
Uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit
hygienické limity, jelikoZz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy zploch dopravni
infrastruktury, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemédélstvi v plochach pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - ZELEZNICNI - DIz

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemk( dopravnich staveb a zarizeni, zejména z dlivodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivi, vyluCuje zaclenéni takovych pozemkl do ploch jiného
zpUsobu vyuziti, a ddle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obéanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tézby nerosti“. Projektant vyuZil mozZnosti § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
rozdélil plochy dopravni infrastruktury s ohledem na specifické podminky v Gzemi a na
zakladé § 9 odst. 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezil hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): drazni doprava.

Pripustné vyuziti:
draha - (§2 odst. 1 zdkona ¢. 266/1994 Sb.)
zastavky a ¢ekarny - pro verejnou hromadnou dopravu

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni

zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna
Soudasti ploch je samozrejmé také zelen, ktera v izemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izolaéni a ochrannou funkci.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)
V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych pripadech nutné poditat s krizenim
tzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridor() s komunikacemi.
Podminéné pripustné vyuziti
technicka infrastruktura obecniho vyznamu za podminky, Ze nenarusi, neztizi ani
neznemozni hlavni vyuZiti - (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
Do téchto ploch je mozné umistovat souvisejici verejnou technickou infrastrukturu
mistniho a nadmistniho vyznamu, kterd nespada do parametrd nadmistnosti (definovano
v ZUR). Je to tedy vefejna technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji
technické zazemf a vybavenost obce. Technickd infrastruktura méze byt do téchto ploch
umisténa pouze pod podminkou, Ze nedojde knaruseni, ztizeni nebo znemoznéni
provozovani Ci uzivani dopravni infrastruktury.
pozemni komunikace - za podminky, Zze nenarusi, neztizi ani neznemozni hlavni vyuziti
(§ 2 zdkona ¢&. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zakona o pozemnich komunikacich dopravni cesta urcena k
uziti silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zafizeni nutnych pro zajisténi
tohoto uziti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— Ucelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zakona ¢. 13/1997 Sb. 0 pozemnich komunikacich, je samostatnd stezka pro
cyklisty podle uvahy a umisténi bud’ mistni komunikace IV. tfidy nebo tcelovou komunikaci.
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doprava v klidu - napf. odstavnd, parkovaci stani a garaze za podminky, Ze nenarusi,
neztizi ani neznemozni hlavni vyuzZiti — (§ 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby
pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
Uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit
hygienické limity, jelikoz jsou ovliviilovany negativnimi vlivy zploch dopravni
infrastruktury, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obfanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemédélstvi v plochach pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)
viz predchozi odstavec

vyroba a skladovani vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - TI

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemk( pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch
jiného zplisobu vyuZiti a kdy jiné vyuZiti téchto pozemkd neni mozné. V ostatnich pripadech
se v plochdch jiného zplsobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury*.
Ztéto definice vyplyvd hlavni vyuziti plochy (pfevazujici ucel vyuZiti): technicka
infrastruktura — (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti:

technicka infrastruktura (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje zejména vodovody, kanalizace, energetickd vedeni, komunikacni vedeni,
produktovody, Cistirny odpadnich vod, sbérné dvory, kompostarny, zafizeni pro nakladani
s odpady, aredly udrzby, v€etné bezprostfedné souvisejicich staveb a zafizeni.

dopravni infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 vyhldsky ¢ 501/2006
Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydlenf

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz pripustné vyuZiti ploch bydleni
zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz pripustné plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby
pro vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani
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Uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit
hygienické limity, jelikoz jsou ovlivilovany negativnimi vlivy zploch technické
infrastruktury, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obfanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemédélstvi v plochach pfipustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni vcetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni - zejm. komercniho
charakteru (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.) viz predchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi - (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA - VSz

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy vyroby a skladovdni se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemkd napriklad staveb pro vyrobu a skladovdni a zemédélskych
staveb z dlvodu negativnich vlivi za hranici téchto pozemkd vylucuje zaclenéni pozemku s
témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti“. Z této definice vyplyvd hlavni vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti:

zemédélska vyroba vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
Patfi sem chov hospodarskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produktl Zivocisné
vyroby, pfiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a posklizriovd Gpravu produktt
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umistuje se vletné provozné souvisejicich
stavebnich zdmérd, napr. kancelare, Satny, stravovaci zarizeni bezprostredné souvisejici
s vyrobou a skladovanim jako kantyna, zavodni jidelna, atp.

pramyslova a femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e)
vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem zaradit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady,
truhldrny, pily, cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamécZnictvi,
kovarstvi, atp. Umistuje se vcetné provozné souvisejicich stavebnich zdmérd, napr.
kanceldre, Satny, stravovaci zarfizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a skladovanim
jako kantyna, zavodni jidelna, atp.

obéanské vybaveni do 200 m” prodejni plochy véetné& staveb pro obchod - (§3 odst.
zejména komercniho charakteru, napr. stavby a zafizeni pro obchodni ¢innost, stavby a
zafizeni pro souvisejici administrativu a sluzby. Hodnota do velikosti 200 m? prodejni
plochy je stanovena s ohledem na charakter Uzemi vychazejici také vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., a mistnich podminek, a zajiStuje rozumné vyuziti aredli vyroby a skladovani
s ohledem na prevazujici icel vyuZziti Gzemi a postaveni sidla ve strukture osidleni.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz plochy bydleni venkovské

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni
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zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury
vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pripadech bezprostredné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napr. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuZiti a za podminky minimalizace negativnich
vlivli — (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové ndroky na vyuzivani dzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuZzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz predchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni — (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

Podminky prostorového usporadani:
viz plochy bydleni

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - PRUMYSLOVA VYROBA - VSp

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny na zakladé § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a pro
potfeby izemniho planu jsou dale ¢lenény v souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky 501 a s ohledem
na specifické podminky v tzemi. Hlavni vyuziti téchto ploch je stanoveno na priimyslovou
a rfemeslnou vyrobu, nebot’” se tyto plochy nachdazeji v centralni casti sidla a jsou
provazany s ostatnimi funkcemi v Gzemi. Snahou bylo z téchto ploch vyloudit zemédélstvi,
zejm. umistovani novych staveb pro zemédélstvi, které mohou vyvolavat nékteré
negativni vlivy na okolni méstsky charakter izemi.

Pripustné vyuziti:

pramyslova a femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Je mozné sem =zaradit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady,
truhlarny, pily, cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempirstvi, zamecnictvi,
kovarstvi, atp. Umistuje se vcetné provozné souvisejicich stavebnich zdmérd, napr.
kancelare, Satny, stravovaci zarizeni bezprostfedné souvisejici s vyrobou a skladovanim
jako kantyna, zavodni jidelna, atp.

obéanské vybaveni do 200 m’ prodejni plochy véetné& staveb pro obchod - (§3 odst.
zejména komercniho charakteru, napr. stavby a zafizeni pro obchodni ¢innost, stavby a
zafizeni pro souvisejici administrativu a sluzby. Hodnota do velikosti 200 m? prodejni
plochy je stanovena s ohledem na charakter Uzemi vychazejici také vyhlasky ¢. 501/2006
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Sb., a mistnich podminek, a zajiStuje rozumné vyuZiti aredld vyroby a skladovani
s ohledem na prevaZzujici icel vyuZziti Gzemfi a postaveni sidla ve strukture osidleni.
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) viz pripustné vyuziti ploch bydleni

verejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy bydleni venkovské

zelen - zejména ochranng, izola¢ni a doprovodna - viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni - ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech bezprostredné souvisejici s
pripustnym anebo podminéné pripustnym vyuzitim (napr. byt spravce, majitele), pod
podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuZiti a za podminky minimalizace negativnich
vlivli — (§ 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepfripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zarizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani izemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach
pripustné.

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zafizeni — (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

zemédélska vyroba - vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009
Sb.)

PLOCHY TEZBY NEROSTU - TN

Z3aklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 18 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy tézby se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro hospoddrné vyuZzivani nerost( a pro ochranu Zivotniho prostredi pfi téZzebnfi
¢innosti.“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (pfevazujici ucel vyuziti): tézba.
Pripustné vyuziti:

tézba nerosti a s ni provozné souvisejici stavby a technologicka zafizeni pro tézbu - (§ 1
zdkona ¢. 44/1988 Sb.)

Tézbou je mysleno dobyvani lozisek nerostd, jejich Uprava a zuslechtovani v souvislosti
s jejich dobyvanim. Za loZisko nerostl je dle § 4 horniho zdkona povazovéano prirodni
nahromadéni nerostl, zakladka v hlubinném dole, opustény odval, vysypka nebo
odkalisté, které vznikly hornickou ¢innosti. Souvisejici stavby a technologicka zafizeni pro
tézbu souhrnné oznacuji stavby a zarizeni, ktera jsou nezbytna pro zajisténi hornické
¢innosti vCetné dopravni a technické infrastruktury, oploceni, parkovani osobnich i
nakladnich automobil{, skladd, atp.
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dulni dila - (§ 2 pism. d) vyhldsky ¢. 26/1989 Sb.)

DiIni dilo je prostor v zemské kure, napriklad ryha, lom (povrchové diini dilo), vytvoreny
hornickou ¢innosti nebo vyhleddvanim, prizkumem a dobyvanim loZisek nerostua.
¢innosti spojené s ukladanim skryvky zeminy a docasné nevyuZivanych nerostd a
téZebnich odpadi (§ 18 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Plochy tézby nerostl zahrnuji také pozemky pro uklddani do¢asné nevyuzivanych nerost(
a odpadd, kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté nebo pozemky pro ukladani skryvky
zeminy, kterd bude vyuZita pfi rekultivaci vytéZzeného prostoru.

sanace a rekultivace

Jde o souhrn cinnosti, které je nutné udinit po tézbé nerostd a hornické Cinnosti, které
povedou k zahlazeni nezddoucich antropogennich zdsaht v krajiné. Rekultivaci je Zadouci
provadét s ohledem na plvodni krajinné vztahy a okolni charakter Gzemi.

zelen - zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna

Zadouci je vplochach t&zby nerostl zachovat co nejvice vzrostlé zeleng, kterd
minimalizuje negativni vlivy spojené stézbou loziska. Vysazovani zelené je prioritou
nasledné rekultivace, kterd napomuze prirodnim proceslim se znovuoZivenim narusené
krajiny.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu za predpokladu, Ze neznemozni
nebo neztizi hlavni vyuziti plochy

V plochach tézby je umoznén vznik technické a dopravni infrastruktury (komunikace,
vodovody, kanalizace, elektrické vedeni, atp.) obecniho vyznamu, za predpokladu Ze
nebude znemoZznéno nebo ztizeno vytézeni loziska.

Nepripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni - (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.)

zemédélska vyroba - vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009
Sb.)

PLOCHY ZEMEDELSKE - ZE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrfovat ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.“. Z této definice vyplyvd hlavni vyuziti
plochy (prevazujici Gcel vyuziti): zemédélské obhospodarovani pozemka.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemku

Plochy zemédélské jsou v Uzemnim planu vymezeny zejména na zemédélském padnim
fondu tvoreném v rfeSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodarovanymi.
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Dle § 1 odst. 2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédélsky pudni fond pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je ornd puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni
porosty a plda, kterd byla a md byt naddle zemédélsky obhospodarovdna, ale docasné
obdéldvdna neni (ddle jen zemédélskd pida). Dle § 1 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb. do
zemeédélského pldniho fondu ndlezeji téZ rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeZe a
nezemédélskd plida potrebnd k zajiStovdni zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se
zatizenim ddlezitym pro polni zdvlahy, zdvlahové vodni nddrze, odvodriovaci prikopy, hrdze
slouzici k ochrané pfed zamokrienim nebo zdtopou, technickd protierozni opatreni apod.
Plochy zemédélské jsou vymezeny v nezastavéném, ale také v zastavéném tzemi. Divodem
je skutecnost, Ze intenzivné zemédé€lsky vyuzivané pozemky jsou uvnitf intravilanu, avsak
nesplruji podminky § 58 stavebniho zakona pro zahrnuti do nezastavéného uzemi, tj. nebyly
navraceny do orné ptdy. Proto stanovené podminky pro vyuziti ploch zemédélskych plati pro
tento zplsob vyuZiti jak v nezastavéném Uzemi, tak v zastavéném Gzemi. Cilem stanoveni
tohoto vyuziti plochy je poukdzat na zemédélské obhospodarovani, kterym je zejména
péstovani rostlin a chov hospodarskych zvifat na zemédélském plidnim fondu, jenz je
jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi. Neznamena to, Ze soudasti téchto ploch
nejsou dalsi prvky v krajiné, napf. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové
pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost Uzemniho planu toto znamena, Ze
v téchto plochach prevldda obhospodarovani zemédélskych pozemkd, ale soucasné neni
ani zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability dzemi, ¢i jeho
vyuziti pro vedeni liniovych staveb &i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy
s prihlédnutim k hlavnimu vyuZiti a urcité mife zdravého ,,selského rozumu*. Za urcitych
podminek jsou tak pripustna ¢i podminéné pripustna rdznd vyuZiti, kterd nesouvisi primo
se samotnym zemédélstvim, ale nepfimo vlastné zajist'uji jeho dlouhodobou udrzitelnost
¢i souvisi s uzivanim krajiny. A to at’jiz se jednd o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy
a toky, meze ¢&i jiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak protierozni opatreni,
zalesnovani, komunikace atd. VSechna pripustna ¢i podminéné pripustnd vyuziti musi
respektovat hlavni vyuZiti (tj. zemédélstvi). Zmény druhl pozemk( musi probihat na
logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesriovat uprostred pole (napf. z ddvodu zvyseni
ekologické stability ¢i pldni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostred zemédélské pady
byt povoleno. Stejné tak dalsi stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s
hlavnim vyuzitim, tzn., vceliny musi byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak
mysliveckd zafizeni. To Ze soucasti ploch zemédélskych jsou také napf. vodni plochy di
toky neznamena, Ze jsou tyto prvky popreny, ¢i dokonce znemoZznéno jejich vyuZzivani,
udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemkii na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moznosti
umistovani staveb a zafizeni (ani téch bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemk( jsou
bezproblémové, jednd se vétsSinou o takové zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu
krajiny, soucasné je v3ak zcela zfejmé, Ze se za toto vyuZiti nemize schovavat zastavovani
nebo oplocovdni krajiny. Skryté zaméry a ,,saldamovd“ metoda na umisténi jinych
stavebnich zamérl ve volné krajiné je nepripustnd a nelze ji oddvodriovat zménou druhu
pozemku na sad, nasledné sad oplotit a nasledné umistovat doplrikové stavby, stavby pro
rodinnou rekreaci, rodinny ddim apod. Toto vyuzZiti pouze umoZriuje zménu druhu
pozemkd, tim také jeho ucel kondi.
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vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni atvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zdkona. Na néj navazuji dalsi pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsaZeny vodni toky. Proto toto
pripustné vyuZiti umozriuje vodni Gtvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pripustné ¢innosti, které
je mozné v zemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly vibec redlné existovat - hraze,
prelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace dzemi atd. v€etné€ jejich rekonstrukci. Je nutno
zdlraznit, Ze se nejednd o rtzné doplrikové stavby a zafizeni, napf. na naradi, sila. Ty
nejsou pro samotnou existenci rybnika nezbytné nutné.

stavebni zdaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi - (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zaméry a jinda opatfeni pro predchazeni povodnim zejména pro
zadrzeni nebo zdrzeni vody v krajiné i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pred
povodnémi.

stavebni zaméry proti erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodarska opatfeni zpomalujici odtok vody z krajiny
(protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, ...), které vedou ke
zmirnéni vlivu vodni a vétrné eroze pudy.

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhldsky ¢. 395/1992 Sb.)

zeleri - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samozrejmé patfi také zelen.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfize, boZzi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napr. krize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z nepripustného vyuzZiti, resp. z vylouceni
¢innosti umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Nepfipustné vyuziti ,,stavby,
zafizeni a jind opatreni vcetné staveb, které snimi bezprostfedné souviseji vcetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostd, pro ochranu
pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti
nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu - mimo pfipustnych a
podminéné& pfipustnych®. Uzemni pldn tak jasn& deklaruje, Zze v t&chto plochéch
nepfipousti mimo jinych hygienickad zafrizeni, ekologickd a informacni centra. Naopak
informacni panely, tabule, desky jsou pripustné. Divodem je v souladu scili a ukoly
uzemniho planovani jasna ochrana nezastavéného uzemi.

v€elnice a vceliny bez pobytovych mistnosti

Vcelin bez pobytovych mistnosti — jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen
pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit v Zadném pripadé zadné jiné
vyuziti a to ani jako doprovodné, Zadné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody,
socialni zarfizeni atd. Jednd se cisté o moznost zastfeSeni UlG a uloZeni nezbytného
vCelarského naradi.

docasné oplocenky pfi vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemku
pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého drevéného
ohrazeni
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dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovliviiuje Uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy
nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zakona stanovuje,
ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, ktera svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim ovlivni Uzemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory
nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou reSeny v zasadach dzemniho rozvoje, mohou byt soucasti tzemniho planu, pokud
to krajsky urad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vlivl
presahujicich hranice obce nevylou¢i. Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje
stanovuji atributy nadmistnosti, pfi jejichz naplnéni se vZdy jedna o zamér nadmistniho
vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz oddvodnéni 1. aktualizace zdsad
tuzemniho rozvoje bod 141. Zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nesplriuji atributy
nadmistnosti stanovené v ZUR, mohou byt soucasti Feseni Gzemniho plénu a tudiz
vrozhodovaci pravomoci na drovni obci. Klasickym pfikladem je dopravni a technicka
infrastruktura, kdy dasto zamér zasahuje na Uzemi vice obci. PFfi kombinaci
s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, Ze zaméry patrici do zasad uzemniho rozvoje,
nesmi byt FeSeny v izemnim planu mimo plochy a koridory ze zasad uzemniho rozvoje,
jsou vtomto bodé pripustény zejména zameéry typu mistnich a ucelovych komunikaci,
zlepseni parametr( silnic zejména IlI. a Ill. tfidy, meziobecni vodovody vcetné pripojek,
atd.

7

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na orna pdda jen za podminek, Ze pripustna ztrata pady erozi
neprekrodi limitni hodnoty; nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napr. tzemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané zemédélské pady a
upozorfuje dotleny organ, popf. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto
podminek.

zmény druhu pozemk na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, ptidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a Il. tfid ochrany zemédélské plidy se mizZe jednat pouze v
pripadé, ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského
puadniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemkl je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym
podminkdm. Jak je jiz uvedeno vyse, zmény druhl pozemk{ musi probihat na logickych
mistech, tzn., neni-li nutno zalesriovat uprostred pole (nap¥. z ddivodu zvyseni ekologické
stability ¢i pddni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostfed zemédélské pldy byt
povoleno.

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci
zemédélského plidniho fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského
ptdniho fondu pfistiesky pro hospodarska zvifata do 100 m” zastavéné plochy stavby
PristfeSek pro hospodarska zvifata — otevrena nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici
zvirata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred privanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pristresky musi splfiovat pozadavky prvni véty a v zadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci, zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienickd zarizeni, vytdpéni, neslouzici
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k Gkrytu zvifat. PfistfeSek pro hospodarskd zvifata nesmi prekrodit 100 m® zastavéné
plochy stavby. Tato vyméra byla stanovena na zakladé krajinného razu s ohledem na
stavebni zvyklosti dané oblasti. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v §
3 pism. f) vyhlasky ¢ 268/2009 Sb., jelikoZ jejich hlavni tGcel neni chov hospodarskych
zvirat s cilem produkce zemédélské prvovyroby a Cinnosti s touto prvovyrobou souvisejici.
Zda zamér vyznamné narusi ¢i nenarusi hlavni vyuziti a organizaci zemédélského pldniho
fondu & vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélského pddniho fondu, je nutno
prokazat v konkrétnich pfipadech v navazuijicich fizenich.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada

Na zakladé zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke
skrytému zastavovani ¢i zaplocovani zemédélskych pozemkd, a proto byla tato zména
druhu pozemku stanovena jako nepfipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb.
je: Pozemek, na némz se trvale a prevdzné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny,
zpravidla pro vlastni potfebu; souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi kefi, ktery
zpravidla tvofi souvisly celek s obytnymi a hospoddfskymi budovami. Cilem tohoto
ustanoveni, resp. vylou¢eni zmén druhl pozemkd na zahrada, je zabranit umist'ovani
zamérd, z nichz nasledné bude vyplyvat primy ¢ nepfimy tlak na takové vyuZivani
nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto do nepfipustného vyuZziti.

bydleni - véetné staveb pro bydleni - (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani - vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni — zejm. komer¢niho charakteru (§ 2 pism. ¢) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. c) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
uvedenych jako pFipustné a podminéné pripustné — (§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009
Sh.)

NeZadouci je také umist'ovani vyroben energie (slunecni, vétrné, vodni,...)

doprava vklidu - odstavna stani, parkovaci stani a garaze (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

stavby, zafizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi
podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pFipustné a podminéné pfipustné — (§ 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.)

Nepripustné je umistovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro zemédé€lstvi, lesnictvi,
vodni hospodarstvi a tézbu nerostd, pro ochranu prirody a krajiny a ddle takova technickd
opatreni a stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pripustném nebo podminéné
pripustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona dcinnou od 1. 1.
2013, ktera do § 18 odst. 5 doplfiuje posledni vétu, ktera umoznuje dzemné planovaci
dokumentaci vyslovné vyloudit v nezastavéném uzemi umist'ovani staveb, zafizeni a
jinych opatreni uvedenych v tomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem
k hodnotam uUzemi a samotnému reSeni Uzemniho planu vyloucil uvedené zaméry.
Samotné reseni uzemniho planu umoznuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle
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zpUsobu vyuZiti, které odpovidaji usporddani a kontinudlnimu vyuziti tzemi v souladu s cili
a ukoly uzemniho plédnovéni. Uzemni plén jasné deklaruje, Ze vtéchto plochéch
nepfipousti mimo jinych hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra, atp. Naopak
drobna architektura a tradi¢ni stavby v krajiné, dale informacni panely, tabule, desky, atp.
jsou pripustné. Divodem je - v souladu s cili a tkoly izemniho planovani - jasnd ochrana
nezastavéného Uzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu, jenz je zajiStovana ve
verejném zajmu.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti Uzemi mimo
uvedenych jako pfipustné a podminéné pfipustné

Jak jiz bylo v textu oddvodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani
a jiné zamezovani pristupnosti Uzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéjsi pripady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkusSenosti poslednich let a v ndvaznosti na koncepci usporadani krajiny
jsou do nepripustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou
krajinu nejen pred nezadoucimi vyuZitimi zejména formami vyroben elektrické energie,
umistovani riznych staveb a zarizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela otevrené budou slouzit
pro rekreaci a bydleni (viz nepripustnd vyuziti vyse), ale také zabranit rdznému druhu
znepristupriovani volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zplisobem. Na zékladé konzultace
s dot¢enymi organy je konkrétné zminovano umistovani mobilnich zarfizeni a staveb,
které je mozno postihnout v nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napr. veden jako
trvaly travni porost, ale jiz nékolik mésicd na ném stoji bez jakéhokoli povoleni
maringotka ¢i mobilni domek.

obory, farmové chovy, zadjmové chovy a podobné cinnosti mimo stavajici

Farmové chovy a zdjmové chovy nejsou pravnimi predpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich predpisi tyto pojmy pouZzivad. Proto je mozno jejich vyklad cerpat z téchto
pravnich predpisli, zejména pak ze zdkona <. 166/1999 Sb., veterindrni zakon, zdkona
¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o
myslivosti definuje oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvére s
obvodem trvale a dokonale ohrazenym nebo jinak uzptdsobenym tak, Ze chovand zvér
z obory nem(Ze volné vybihat.

Cilem je zddraznit nepfipustnost téchto cinnosti a ochrdnit tak volnou krajinu pred
velkymi tlaky na tyto cinnosti. Neni cilem tyto Cinnosti a priory zcela vyloudit, ale jejich
umisténi posoudit vsamotné zméné sohledem na souvislosti vizemi a vymezeni
specidlni plochy, kterda oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti. Stavajici obory a
farmové chovy historicky provozované jsou ve svém plivodnim rozsahu pripustné. Nelze
je zvétSovat bez projednani zaméru na zvétSeni stavajici obory v uzemné planovaci
dokumentaci.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VV

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,,Plochy vodni a vodohospoddrské se vymezuji za tcelem zajisténi
podminek pro nakldddni s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalSich ucelG stanovenych prdvnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.“. Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (pFevazujici icel vyuziti): vodohospodarské vyuziti.
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Pripustné vyuziti:

vodohospodarské vyuziti

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlasky 501, plochy vodni a vodohospodarské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastrdlnimu zakonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokrad nebo bazina.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodarské jsou
odlvodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY LESNI - LE

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek vyuZiti pozemkl pro les.”. Ztéto definice vyplyvd hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): les. Dle zdkona jsou lesem lesni porosty (§ 2 pism. ¢ zékona ¢.
289/1995 Sb.) a stavby pro pInéni funkci lesa (§ 1 odst. 1 vyhldsky ¢. 238/2017 Sb.).

Pripustné vyuziti:

hospodareni v lese - (§ 2 pism. d) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro pInéni funkci lesa — (§ 1 odst. 1 vyhldsky ¢. 238/2017 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna piida, trvaly travni porost pod podminkou,
Zze budou prokdzény logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, pddoochranné,
ekologické, estetické). Stejné jako zménu druhu pozemki u ploch zemédélskych, mohou
se zmény druhl pozemkd odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v zemi a dalSich souvislosti.

DalSi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
v plochach zemédélskych.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - SNU

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy smiSené nezastavéného tizemi se obvykle samostatné vymezuji
v pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného tzemi nebo jeho ochranu neni
ucelné jeho clenéni, napriklad na plochy vodni a vodohospoddrské, zemédélské a lesni.”.
Ztéto definice vyplyvd hlavni vyuzZiti plochy (prevazujici ucel vyuZiti): ekologicka
stabilizace krajiny.

Pripustné vyuziti:

opatreni k vytvareni stabilnéjSich casti krajiny

Plochy smisené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dulezité s ohledem na jeji mimoproduk¢ni funkce. Jednd se zejména o plochy
cenné z hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridorl tizemniho systému ekologické
stability. Plochy smiSené nezastavéného uUzemi jsou vymezeny za ucelem podpory
ekologické stability. Tyto plochy neumoZrfiuji rozhodujici &asti organisml trvalou
dlouhodobou existenci, avsak umoznuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi
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stabilizujici funkce v krajiné. Tomu odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy,
kterymi jsou migrace organismd mezi biocentry a zprostredkovani stabilizujicich vlivii na
okolni intenzivnéji vyuzivanou krajinu. Vyuziti by mélo smérovat k jejich funkénosti, aby
napomohly stabilizaci krajiny a migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi Gzemi.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného tzemi,
jsou oddvodnény v plochach zemédélskych.

PLOCHY PRIRODNi - PR

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatrovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 16 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy prirodni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro ochranu pfirody a krajiny.”. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): umoznit trvalou existenci prirozeného ¢i pozménéného, avsak
pfirodé blizkého ekosystému.

Pripustné vyuziti:

vyuziti uzemi, které zajiSt'uje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

Od samého podatku je nutno na plochy prirodni pohlizet jako na takové, kde zasadné
prevazuji zajmy ochrany pfirody a krajiny definované zejména v zdkoné ¢&. 114/1992 Sb.
U ploch pfirodnich se jedna v prevazné vétsiné o zvlasté chranéna dzemi a dasti krajiny se
zvySenym rezimem ochrany prirody. Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem uchovani
biodiverzity a podpory ekologické stability a tomu také odpovidaji stanovené podminky
pro vyuZiti ploch véetné hlavniho vyuZiti, kterym je umozZnit (zejména stavem a velikosti
biotop(l) trvalou existenci prirozeného ¢ pozménéného, avsak prirodé blizkého
ekosystému. To je konkretizovano dle typu stanovisté, véetné cile dosazeni relativné
pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam. Snahou
je zajistit toto hlavni vyuziti, ale soucasné za spIlnéni podminek umoznit nezbytné nutné
stavby a zafizeni, které je pres tyto plochy nutno vést napr. s ohledem na okolni
podminky, kde neni jind trasa. Soucasné ale musi byt vzato v ivahu mozné poskozeni
plochy a v pfipad€, Ze neni jind moznost, pokusit se minimalizovat negativni dopady na
hlavni vyuziti.

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy pfirodni, jsou odivodnény
v plochach zemédélskych.

j) 8. pouZivané pojmy pro Géely izemniho planu

Charakteristické znaky hodnot

Jsou takové znaky, které svou podstatou urcuji zakladni princip chapani néjaké hodnoty.
PFi negativnim naruSeni znaku takové hodnoty dochazi ke ztraté podstaty, kterou
hodnota predstavuje a milzZe dojit kuplnému potlaceni jeji funkce (historicka,
krajinotvorna, protierozni,... ). Charakteristické znaky jednotlivych hodnot jsou rozebrany
v kapitole j) 3 aj) 4 tohoto odlivodnéni.

Nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli neprekroci hranice pozemk
sousednich vlastnikd, a které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni v izemi a slouzi
zejména obyvatel(im obce.
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Ovlivnéni hodnoty - ,,hodnotu ovliviiuji
Stavebnimi zaméry dochdzi k ovliviiovani hodnot, které mohou plsobit na stavajici
hodnotu pozitivné ¢i negativné. Stavebni Grad by mél vSechna negativni plsobeni na
hodnotu - ovliviiovani hodnoty - posuzovat umérné intenzité vztahu mezi hodnotou a
vyuzivanim uzemi. To znamena, Ze musi byt prioritné vzdy zvazeno, jestli realizaci

stavebniho zdméru neprevazi negativni pdsobeni na vymezenou hodnotu nebo jeji okolf
nad pdsobenim pozitivnim.

Obecni vyznam — ,,obecniho vyznamu*

Obecni vyznam je mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim
neovlivriuje izemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenaplriujici atributy nadmistnosti
stanovené v ZUR. Stavebni zaméry nadmistniho vyznamu, které nesplfiuji atributy
nadmistnosti stanovené v zdsadach uUzemniho rozvoje, mohou byt soudasti FeSeni
tzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na urovni obci.

PristfeSek pro hospodarska zvifata — oteviend nizkopodlazni stavba ¢i zafizeni chranici
zvirata pred povétrnostnimi vlivy zejména pred prlivanem, destém, snéhem a sluncem.
Tyto pfistfesky musi splfiovat poZadavky prvni véty a v zadném pripadé nesmi plnit jinou
funkci zejména obsahovat pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni, vytapéni, neslouZzici
k Ukrytu zvifat. Tyto stavby nejsou stavby pro zemédélstvi, definované v § 3 pism. f)
vyhlasky <. 268/2009 Sb., jelikoZ jejich hlavni Ucel neni chov hospodarskych zvifat s cilem
produkce zemédélské prvovyroby a ¢innosti s touto prvovyrobou souvisejici. Vyméra 100
m? byla stanovena s ohledem na krajinny rdz a méFritko krajiny, tak aby nebylo narusovano
celkové panorama sidla a jednotlivych krajinnych enkldv, vsouladu se stavebnimi
zvyklostmi tzemi.

Samozasobitelstvi

Tim je myslena bézna spotreba rodiny. Je mozné chovat domaci zvirata, obhospodarovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce smérujici
k prodeji. Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kust krav, koni, prasat, atp.

Vcelin bez pobytovych mistnosti

Jedna se o typické stavby a zafizeni slouzici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby,
zafizeni a objekty nesmi mit vzadném pripadé zadné jiné vyuziti a to ani jako
doprovodné, zadné pobytové mistnosti, pripojky energii, vody, socidlni zafizeni atd.
Jedna se cisté o moznost zastreseni Gl a uloZeni nezbytného vcelarského naradi.

Venkovsky charakter zastavby

Venkovsky charakter zastavby je charakteristicky prevazujicim podilem individudini
zastavby, vySsim podilem verejnych prostranstvi, zahrad a vzrostlé zelené s pfimou
navaznosti na volnou krajinu. Nové navrhované stavby ve vesnickych sidlech nemuseji byt
zasadné kopiemi historické zastavby, ale je poZzadovano, aby ctily zakladni charakteristiky
staveb toho regionu a nenarusovaly typicky krajinny raz mista.

Tyto podminky vychdzeji z celkového popisu tGzemi v kapitole j) 3, j) 4 a j 6) tohoto
oddvodnéni.

Zazemi
Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo
0 sobé nevypovida o stanoveném vyuziti Uzemi, ale Gizce s nim souvisi a dotvafi jej. Jedna
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se o drobné doplikové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici
stanovené vyuziti Uzemi.

j) 9. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&inych staveb, vefejné
prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V tzemnim pldnu je vymezen koridor verejné dopravni infrastruktury D15 pro pripadnou
elektrizaci Zelezni¢ni dréhy ¢. 226 z Ceskych Velenic do Veseli nad LuZnici. Na zaklad& ZUR
je tento koridor vymezen jako verejné prospésna stavba, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit.

Verejné prospésna opatreni, stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a
plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nebyly v
Uzemnim planu vymezeny, jelikozZ nebyla potreba tuto podminku stanovovat.

j) 10. odiivodnéni vymezeni vefejné& prospé3nych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, nejsou
v Uzemnim planu vymezeny, jelikoz to neni nezbytné nutné.

j) 11. odivodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zdkona

Kompenzacni opatfeni nebylo nutné v izemnim planu stanovovat.

k) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

V ndvrhu dzemniho planu Majdalena je vymezeno zastavéné uzemi dle § 58 stavebniho
zakona. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty pozemky v intravildnu, s vyjimkou pozemkd
priléhajici k hranici intravildnu navracenych do orné pldy a do lesnich pozemk; a dale
pozemky vné intravilanu, a to:

- zastavéné stavebni pozemky

- stavebni proluky

- pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky

zastavéného tzemi
— ostatni verejna prostranstvi
- dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tzemi.

Zastavéné Uzemi je vyuzivdno ucelné. Prednostné je k zastavéni umoznéno vyuZivat
volnych pozemki v zastavéném uzemi, stavebnich proluk a nékterych ploch ziskanych
zborenim prezilych budov a zafizeni. S rozvojem zastavéného uUzemi je spojen i rozvoj
verejné infrastruktury (zejm. verejnych prostranstvi), pro které byly v zastavéném uzemi
vymezeny samostatné plochy, pro zachovani prostupnosti sidla a raciondlniho rozvoje
urbanistické struktury obce.
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Maximalni zahust'ovani zastavéného Uzemi novou zastavbou vSak neni icelné s ohledem
na principy urbanismu a tzemniho planovani a proto projektant vymezuje i zastavitelné
plochy, na kterych je mozné uspokoijit rozvojové tendence obce.

Zastavitelné plochy jsou z asti prebirany z plvodniho Gzemniho planu obce Majdalena.
VSechny zastavitelné plochy navrzené v platném Gzemnim planu byly projektantem
provéreny, s ohledem na postaveni obce v systému osidleni a rozvojovy potencial dzemi.
Pri vymezovani zastavitelnych ploch muselo byt prihlédnuto také k limitim vyuziti Gzemi
a ostatnim skutecnostem, které se dotykaji spravniho tzemi obce. Téch je v izemi velké
mnozstvi a dramaticky ovliviuji cely rozvoj sidla. Mezi tyto hlavni limity patfi aktivni zona
zaplavového uzemi, I. a Il. zéna CHKOT, narodni pfirodni rezervace Stara a Nova reka, EVL
Treborisko - stfed, loziska Stérkopisku, ochranné pasmo silnice a Zeleznice, narodni kulturni
pamatka Zlata stoka a ochranné pasmo prirodniho IéCivého zdroje.

Najit spravné rozvojové plochy v Majdalené je velice slozité a musi dojit ke konsenzu
vSech dotéenych organ(, které haji verejné zdjmy na usecich jim zakonem svérenych.
Pokud by se tak nestalo, Majdalena by neméla Zzadné moznosti rozvoje a byla by
odkazana pouze na stabilizované plochy v Gizemi, které maji jen minimalni rozvojovy
potencial.

K 1. lednu 2020 bylo v obci Majdalena evidovdno 516 obyvatel. Na demografické krivce je
zaznamenan kolisajici trend poctu obyvatel, na kterém se mize podilet povodriova
aktivita Feky LuZnice. Od prvnich velkych povodnich v CR v roce 1997 (které se v3ak vice
podepsaly na jizni Moravé) zadal pocet obyvatel postupné klesat a po velké povodni
vroce 2002, kterda citelné ovlivnila spravni Uzemi obce Majdalena, doslo k dalSimu
klesajicimu trendu, ktery se ustdlil kolem poctu 480 obyvatel. Nejvétsi prirGistek obyvatel
byl zaznamenan po roce 2012, kdy se rozbéhl stavebni rozvoj na Herdé€ a v severni ¢asti
Majdaleny. Od roku 2014 se pocet ustalil nad hranici 500 obyvatel a tento setrvaly trend
trva doposud.

Graf vyvoje poctu obyvatel obce Majdalena - zdroj CSU k 1. lednu
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V Gzemnim planu Majdalena je vymezeno 4,5 ha ploch pro zdbor zemédélského ptdniho
fondu krozvoji bydleni. Pfi stanoveni prdmérné velikosti stavebniho pozemku na
cca 1500 m” (bohuzel nelze stanovit pausalné), by rozsah téchto ploch odpovidal vystavbé
asi 30 rodinnym domim. Vzhledem ke kontinualnimu vyvoji izemi a opakovanému
zpracovavani nové Uzemné planovaci dokumentace - zhruba po 15 letech - je vyhodné
stanovovat koncepci celého tzemniho planu, a tudiz i navrh rozvojovych ploch, na 15ti
leté obdobi. Tzn., Ze 4,5 ha rozvojovych ploch pro bydleni by mélo pokryt vystavbu na 15
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let (tedy cca 2 rodinné domy za rok). Tomu odpovidaji také rozvojové tendence
z uplynulych let.

Ve vztahu k vymezenym plocham bydleni bylo nutné navrhnout také nové plochy pro
verejna prostranstvi v rozsahu cca 0,8 ha, ktera jsou nezbytna pro raciondlni rozvoj tzemi
a dale 1,2 ha pro plochy zelené, kde se fakticky o zabor pidniho fondu nejedna.

Zabor pro elektrifikaci Zelezni¢ni drahy €. 226 v koridoru verejné dopravni infrastruktury
D15 byl upfesnén na proménou Sifku koridoru asi 25 m, ktery je nezbytny pro realizaci
stavebniho zaméru, ktery je budovan ve verejném zajmu.

Projektant zaloZil tento odborny odhad na statistickych udajich, znalosti Gzemi a
rozvojovych tendencich venkovského sidla na hlavnim dopravnim tahu. Jedna se o
stfizlivy odhad odpovidajici demografickému vyvoji obce a poptavce obyvatel po
stavebnich pozemcich.

Tato kapitola se volné prolind s od@ivodnénim v kapitole n) a skutecnostmi vychazejici
z kapitoly j) tohoto odivodnéni.

I) vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny
v zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho
zakona), s odlivodnénim potfeby jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny
v zasadach dzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

m) vyéet prvkd regulaéniho plénu s oddvodné&nim jejich
vymezeni

Uzemni plén neobsahuje prvky regula¢niho plénu.

n) vyhodnoceni pfedpoklddanych ddsledk navrhovaného
reSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky urcené pro
pInéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného reseni na zemédélsky
padni fond (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).
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odhad vyméry informace o
oznadeni souhrn . o zaboru, na které informace o | infomace o existenci staveb informace
. vyméry tfida ochrany/vyméra bude provedena ) : ) . k ochrané podle
plochy / navrzené vyuziti f . existenci existenci - .
Koridoru zaboru rekuIE|v§ce na saviah odvodnéni pozerplf_u pred' ustanove'nl §3
(ha) zemédélskou erozni ¢innosti | odst. 1 pism g
I I, 1. \V2 V. pldu vody
B-1 bydleni 0,4519 0,4519 0,0000 NE ANO NE ?
B-2 bydleni 0,5328 0,5328 0,0000 NE NE NE ?
B-3 bydleni 0,1970 0,1970 0,0000 NE NE NE ?
B-5 bydleni 0,0977 0,0977 0,0000 NE NE NE ?
B-6 bydleni 0,5483 0,5483 0,0000 NE ANO NE ?
B-7 bydleni 0,3435 0,3435 0,0000 NE ANO NE ?
B-8 bydleni 0,2337 0,2337 0,0000 NE ANO NE ?
B-9 bydleni 0,3505 0,3505 0,0000 NE ANO NE ?
B-10 bydleni 0,2043 0,2043 0,0000 NE ANO NE ?
B-11 bydleni 0,1279 0,1279 0,0000 NE ANO NE ?
B-13 bydleni 0,0874 0,0213 0,0661 0,0000 NE NE NE ?
B - celkem bydleni 3,1750 | 0,0000] 0,5709 | 1,8082 | 0,7959 | 0,0000
VP-1 verejné prostranstvi | 0,1197 0,1197 0,0000 NE NE NE ?
VP-2 verejné prostranstvi [ 0,0811 0,0811 0,0000 NE NE NE ?
VP-3 verejné prostranstvi | 0,0769 0,0769 0,0000 NE NE NE ?
VP-4 verejné prostranstvi | 0,6989 0,6989 0,0000 NE ANO NE ?
VP - celkem | vefejné prostranstvi | 0,9766 | 0,0000 | 0,1197 | 0,6989 | 0,1580 | 0,0000
Vpz-p |Verelne prostranstvi-| 57, 0,0171 0,0000 NE ANO NE ?
vefejna zelen
VPz-g  |Verelne prostranstvi-l g 615 0,0612 0,0000 NE ANO NE ?
verejna zelen
VPz - celkem [VeT@INe prostranstvi-l 4 o765 1 60000 | 0,0000 | 0,0783 | 0,0000 | 0,0000 0,0000
verejna zelen
Zs-1 zelen soukroma 0,3511 0,0935 0,2576 0,0000 NE ANO NE ?
Zs-2 zelen soukroma 0,3571 0,3571 0,0000 NE ANO NE ?
Zs-3 zelen soukroma 0,2485 0,2485 0,0000 NE ANO NE ?
Zs-6 zelen soukroma 0,0133 0,0133 0,0000 NE NE NE ?
ZS - celkem zelen soukroma 0,9700 | 0,0000 | 0,4506 | 0,2485 | 0,2709 | 0,0000
VSz-1 vyroba a skladovani | 0,0762 0,0762 0,0000 NE ANO NE ?
VSz- celkem | vyroba a skladovani | 0,0762 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0762 | 0,0000
D15 __ dopravni 2,7518 0,0076 | 0,1767 | 1,6415 | 0,9260 0,0000 NE NE NE 2
infrastruktura
D - celkem _ dopravni 2,7518 | 0,0000 | 0,0076 | 0,1767 | 1,6415 | 0,9260
infrastruktura
CELKEM 7,9517 | 0,0000 | 1,1488 | 3,0106 | 2,8663 | 0,9260
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Na zdkladé projedndvani navrhu tzemniho planu a dohodovaciho jednani byly plochy
upraveny. Soucasné bylo upraveno vymezeni zastavéného tzemi. Na zadkladé poZadavki
vlastnikd pozemkd byly do reSeni ndvrhu izemniho planu zahrnuty nové dvé zastavitelné
plochy Z11, Z12.

Pro nezemédélské ucely neni mozné z urbanistického hlediska pouZzit pouze nezastavéné
a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném Uzemi nebo nezastavéné plochy
stavebnich pozemk(, proluky a plochy ziskané zborenim prezilych budov a zafizeni.
Projektant tedy vymezuje zastavitelné plochy v souladu s cili a Gkoly tizemniho planovani.

Zastavitelné plochy jsou prebirany z platné uzemné planovaci dokumentace obce a dale
jsou vymezeny nové zastavitelné plochy, které navazuji na rostlou strukturu sidla a
uspokojuji rozvojové tendence obce. Pro snazsi orientaci v zaborech z pavodni UPD byly
do vykresu zaborl vyobrazeny také zastavitelné plochy z platného tzemniho planu obce
Majdalena. Pfedpokladanym zaborem stanovenym v izemnim planu budou zasazeny jen
nejnutnéjsi plochy zemédélského pidniho fondu, které jsou potrebné pro imérny rozvoj
obce.

Plochy B-1, B-5, VP-1, Zs-1 a Zs-2 zasahujici nejkvalitnéjsi pady vI. a Il. tfidé ochrany
zemédélského pudniho fondu. Dle ustanoveni § 4 odst. 3 a 4 zdkona ¢. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, byly tyto plochy
vyhodnoceny jiz v platném Gzemnim planu obce Majdalena. Ostatni zastavitelné plochy
jsou navrzeny v ndvaznosti na hranici zastavéného uzemi tak, aby jejich vyuZzitim nevznikl
problém s obhospodarovanim okolni zemédélské ptdy.

Koridor verejné dopravni infrastruktury D15 byl prebran ze zdsad tzemniho rozvoje a je
vymezen ve verejném z3ajmu. Tento koridor je zobrazen také ve vykrese verejné
prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci. Koridor byl nad rdmec ZUR upfesnén na
proménou Sitku koridoru asi 25 m, ktery je nezbytny pro realizaci stavebniho zaméru
elektrifikaci Zelezni¢ni drahy & 226. Celkem je pro tento zdbor navrZeno 2,7 ha

Vv s

zemédélského pudy, z toho jen 0,007 ha nejkvalitnéjsich ploch ve Il. tfidé ochrany ZPF.

Podle § 3 odst. 2 pism. g) vyhldsky ¢. 271/2019 Sb. nejsou v tzemnim planu vymezeny
zadné plochy, které obsahuji pldu v 1. a Il. tfidé ochrany a navrhuje se zména vyuziti
téchto ploch.

Navrhem tdzemniho planu nebudou negativné naruseny hydrologické poméry a odtokové
pomeéry v Uzemi a sit' zemédélskych ucelovych komunikaci.

V FeSeném Uzemi jsou uskutecnény investice do pudy za Gicelem zlep3eni padni trodnosti
v podobé melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych
zabor( pidniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni meliorac¢nich zarizeni
zohlednit. Vsouladu svystupnimi limity v pripadé doteni a moznosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutno pred zahajenim zaméru provést Gpravu drenazniho sytému
tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funkcénosti nebo ovlivnéni zamokrenim navazujicich
ploch.

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského pidniho fondu vychdazel projektant
a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace z § 4 zakona <. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist a navrhnul takové reseni,
které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmd
nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpokladané ddsledky navrhovaného reseni na
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ZPF, ve srovnani s jinym moznym reSenim a zdlvodriuje nejvyhodnéjsi navrhované reseni
v této kapitole a dale v kapitole k) a j) tohoto oddvodnéni.

Navrhovanym reSenim dochazi k zaboru pozemkd urcenych k pInéni funkci lesa v rdmci
koridoru verejné dopravni infrastruktury D15. Rozsah tohoto zaboru je vypocten na 3,9
ha, avsak skutecny zabor PUPFL bude podstatné nizsi z dlvodu charakteru stavebniho
zaméruy, kterym je elektrifikace Zelezni¢ni drahy ¢&. 226.

0) rozhodnuti o namitkach véetné jejich odtivodnéni

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem na zdkladé vysledk( projedndni dle § 52
stavebniho zdkona

P) vypofadani pfipominek

tato kapitola bude dopInéna pofizovatelem na zdkladé vysledkl projedndni dle § 50 a § 52
stavebniho zdkona

Pouceni:

Proti izemnimu planu Majdalena vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpis().

Prilohy:
1. graficka ¢ast vyroku tzemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni tzemniho planu

David Sekac Karel First
starosta obce mistostarosta obce
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