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Uvod

Obec Majdalena se nachdzi ve stfedu spravniho Gzemi ORP Trebori.
Obec se sklada z jednoho katastrélniho Gizemi Majdalena (kéd k.u. 689904).

Sousedni katastralni Uzemi jsou:
- Holi¢ky u Staré Hliny (mésto Trebori);
- Cep (obec Cep);
- Hamr (obec Hamr);
- Brannd (mésto Trebon);
- Trebori (mésto Trebor).

Diivod pofizeni tizemniho planu

Vzhledem ke skutecnosti, Ze stavebni zakon v § 188 odst. (1) stanovuje, Ze vsechny tizemni
plany obci schvalené pred 1. lednem 2007 pozbyvaiji po 31. prosinci roku 2020 platnost,
rozhodlo zastupitelstvo obce Majdalena na svém zasedani dne 30.03.2017 usnesenim ¢. 21
0 pofizeni nové uzemné planovaci dokumentace obce.

Zastupitelstvo obce Majdalena stanovuje pro zpracovani navrhu Uzemniho plénu
Majdalena (déle jen ,,UP*) nésledujici pozadavky:

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, vyjadfené zejména
v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho tzemi, v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNiIHO ROZVOJE

Spravni Uzemi obce Majdalena se nenachazi v zadné rozvojové oblasti, rozvojové ose ci
specifické oblasti vymezené v Politice izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace ¢. 1,
kterd byla schvélena usnesenim vlady CR ¢&. 276/2015, dne 15.04.2015 (dale jen ,,PUR®).

Ve spravnim Gzemi obce Majdalena se dle PUR nenachazi Zadny rozvojovy koridor ¢&i
plocha pro dopravni ¢i technickou infrastrukturu nebo jinych souvisejici rozvojovy zamér.

Z republikovych priorit, které vychdzeji zcild a ukold uzemniho planovani vyplyva
zejména:
- ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,
vetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;
- zachovat raz jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;
~ pfi planovani rozvoje venkovskych dzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevSim orné pldy a
ekologickych funkci krajiny;
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- davat prednost komplexnimu feSeni pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkd;

- podporovat polycentricky rozvoj sidleni struktury a vytvaret predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi;

~ hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a
zeleng, v€etné minimalizace jeji fragmentace;

- rozvojové zaméry vyznamné ovliviiujici charakter krajiny umist'ovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a podporovat potrebna kompenzadni reseni (s prihlidnutim
k existenci zejména CHKO a soustavy NATURA 2000);

- vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti rdznych forem cestovniho ruchu;

- podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost dzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny;

-~ moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo
podminit;

- vytvaret podminky pro preventivni ochranu uUzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v izemi, zejm. zaplavy a eroze;

- uroven technické infrastruktury koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na
vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i budoucnosti.

POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM

Uzemni plan Majdalena musi byt v souladu s nadfazenou Gizemné plénovaci dokumentaci,
tedy se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni jejich paté aktualizace,
kterd nabyla G¢innosti dne 09.03.2017 (dale jen ,,ZUR¥).

Na Gizemi obce Majdalena se dle ZUR naléza:

Specificka oblast nadmistniho vyznamu N-SOB 2 - Treborisko — Novohradsko, z které pro
obec mimo jiné vyplyva:

- podporovat feSeni smérujici k vyvazenému a iunosnému zatizeni pfirody a krajiny,
koordinujici ochranu prirodnich hodnot se zajmem na rozvoji socioekonomickych
aktivit, vyuzivani prirodnich zdroji a na rozvoji turistiky, cestovniho ruchu,
l[azenistvi a rekreacniho vyuzivani této specifické oblasti, nepfipustit nekoncepcni
vznik novych ploch individudlni rekreace a dalSiho zatizeni brehovych partii
rekreacné vyuzivanych rybnikd;

- stanovit podminky pro citlivé vyuziti rekrea¢niho potencialu oblasti s ohledem na
Unosné zatiZzeni krajiny a najit rovnovahu mezi produkénim a rekreacnim vyuzitim
potencidlu rybni¢ni soustavy;

- podporovat feSeni vytvarejici podminky pro zkvalitnéni sluzeb v oblasti cestovniho
ruchu, zejména v oblasti vodni turistiky na Fece Luznici a cyklistiky, podporovat feseni,
ktera citlivé vyuzivaji a chrani prirodni zdroje v oblasti;

- podporovat feSeni vyuzivajici rekreacniho potencidlu Gzemi po rekultivaci rozsahlych
dobyvacich prostor( po tézbé stérkopiskl a umozriujici nejen rybochovné, ale i rekreacni
vyuZziti nékterych vodnich ploch;

- podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni dostupnosti izemi, vytvorit podminky
pro zkvalitnéni dopravnich vazeb, a to i v oblasti turistického a cestovniho ruchuy;

- prfi ndvrhu rozvoje Uuzemi zohlednit podminky vyuziti 4zemi stanovené v ramci
Chranéné krajinné oblasti Treborisko.
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Koridor pro dopravni infrastrukturu D15 Zeleznice Veseli nad LuZnici - Tfebori — Ceské
Velenice je kontinudlné vymezuje od Veseli nad Luznici po vjezd do Zeleznicni stanice
Ceské Velenice jako koridor pro elektrizaci stavajici zeleznice, véetné pfipadné upravy
trasy Zeleznice.
- pfi reSeni zaméru zohlednit pamatkové, prirodné a krajinarsky cenna dzemi, ktera
jsou predmétem ochrany, a ktera se nachazi ve vymezeném koridoru ¢i plose, a
koordinovat feseni s podminkami ochrany pro né stanovenymi.

Krajina rybnicni, ze které pro obec vyplyvaji podminky:

- zachovat v nejvy$si mozné mife vodni plochy v Gzemi a ddle podporovat
doplriovani rybni¢ni soustavy,

- dbat na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuziti v izemné pldnovaci
dokumentaci s cilem eliminovat riziko zhorseni kvality vod,

- Uzemné planovacimi ndstroji podpofit respektovani cennych architektonickych a
urbanistickych znak sidel, pfipadné umoznit i jejich vhodnou dostavbu,

- rozvijet cestovni ruch ve formach pfriznivych pro udrzitelny rozvoij.

Nadregionalni a regionalni tzemni systém ekologické stability:

« nadregionalni biocentrum ¢. 38 Stara reka;

- nadregionalni biokoridor €. 168 Stara feka - Cervené blato - hranice CR;

- regionalni biocentrum ¢. 566 Hradecek;

- regionalni biokoridor ¢. 69 Cep - Hradecek, ze kterych pro obec vyplyvaji podminky:

- vymezené prvky USES je ucelné doplfiovat o relevantni skladebné ¢asti mistniho
USES;

- u vymezenych prvk& USES musi byt vzdy zachovéna jejich funkénost a vymezeny
charakter;

- uvymezenych prvk( USES nesmi byt narusena jejich kontinuita;

- v pfipadé prvk USES vloZenych do vy3$i hierarchie je nutno pfi jejich vyuZiti
respektovat pfisnéjSi podminky, resp. podminky toho prvku, ktery pojima vyssi
ochranu;

- vymezenad biocentra musi byt chranéna pred zménou vyuziti Gzemi, ktera by snizila
stavajici stuperi ekologické stability, a pred umistovanim zamérl (zejména
staveb), které jsou v rozporu s hlavni funkci téchto ploch;

- vymezené biokoridory musi byt chranény predevsim z hlediska zachovani jejich
prachodnosti, je mozné do nich umist'ovat dopravni a technickou infrastrukturu,
pokud nedojde k prekroceni pripustnych parametr( pro jejich preruseni (pripadné
bude zajisténa prdchodnost jinym opatrfenim), pritom zejména u dopravni
infrastruktury dbat, aby protnuti bylo co nejkratsi, pokud mozno kolmo k ose
biokoridoru;

- vymezeni skladebnych prvk(i USES v uzemi loZisek neni pfekdzkou k pfipadnému
vyuziti loziska za podminky, ze pokud budou funkce USES vyuzitim loZiska nerostd
docasné omezeny, pripadné dojde k docasné Upravé trasy biokoridoru, budou po
ukonceni tézby obnoveny v odpovidajicim charakteru, trase a v potfebném
rozsahu;

- v pfipadé stfetu ploch loZisek nerostd svymezenymi skladebnymi prvky USES
bude t&zba soudasti tvorby USES (za podminky nésledné rekultivace podporuijici
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funkci USES); v pfipad& budouci t&Zby lozisek dojde k dolasné Upravé trasy
biokoridoru.

V Uzemnim planu Majdalena je nutné ctit:

Priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje, zejména:

- vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a
ekologicky stabilni krajiny, tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky
krajiny a stanovené zdasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi
pro jednotlivé typy krajiny a ddle vytvaret podminky k ochrané a zajisténi
funkcnosti  Uzemniho systému ekologické stability, minimalizovat zabory
zemédélského pddniho fondu a negativni zasahy do pozemkd uréenych k pInéni
funkci lesa (dale téz jen ,,PUPFL“), tzn. zajistit ochranu pred neopodstatnénymi
zabory kvalitni zemédélské pidy s cilem zachovat hodnoty Gzemi pro zemédélské
a lesni hospodareni, zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu
kulturni krajiny pfispivajici k vytvareni charakteru typického krajinného razu pro
Jizni Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé zasahy do krajiny, minimalizovat
fragmentaci volné krajiny a podpofit Upravy, ¢innosti a aktivity, které povedou k
obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v tzemi, vytvaret podminky pro ochranu
Uzemi pred potenciondlnimi riziky a prirodnimi katastrofami (napf. povodné,
zaplavy, eroze pudy, selhdni technologického systému), tzn. resit opatreni vedouci
k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod, a to se
zfetelem na moZzné ovlivnéni Sirsiho Uzemi, zejména preferovat pasivni
protipovodriova opatreni spodivajici ve zvySovani retencni schopnosti krajiny pfi
ochrané pred povodnémi a zaplavami, vytvaret podminky pro zajiStovani ochrany
vodnich pomérd, chrdnénych oblasti prirozené akumulace vod (dale téz jen
,yCHOPAV*), izemi chrdnénych pro akumulaci povrchovych vod, povrchovych a
podzemnich vod, vodnich ekosystém( na uzemi kraje a vodnich zdrojl pro
stavajici i budouci potreby kraje, tzn. podporovat a vytvaret opatfeni v Uzemi,
ktera povedou ke zvySeni retencnich schopnosti Uzemi, podporovat a vytvaret
takovd reSeni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, pid a vod v Uzemi a k
minimalizaci jejich znecisténi, podporovat reseni zohlednujici ochranu prirodné a
krajinarsky cennych dzemi;

- uprednostnit vyuziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
Uzemi, tzn. prednostné vyuZivat plochy a objekty vhodné k podnikani v
zastavéném uzemi, s cilem podporit prednostné rekonstrukce a prestavby za
Ucelem vyuziti brownfields, zabezpecit rozvoj cestovniho ruchu na UGzemi
JihoCeského kraje, tzn. vytvofit podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a
zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti turistiky, [azeristvi, sportovnich
aktivit a rekreace vcetné vytvoreni podminek pro uplatnéni mimoproduk<ni funkce
zemédélstvi v krajiné a mimoproduk<ni funkce lesd a rybnikG v ndvstévnicky a
rekreacné atraktivnich oblastech s cili umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické
vyuzivani Uzemi a zlepSeni prostupnosti krajiny i v pfeshranicnim turistickém styku,
vytvaret podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvorit
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho
hospodarstvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji,

- vytvaret podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivd a posileni
polycentrického usporadani sidelni struktury kraje; tzn. nepriznivé socialni vlivy
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plynouci z rozdilné urovné zabezpecleni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostredi je potreba eliminovat formou rozvoje potrebné verejné infrastruktury,
prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajemné socidlni,
hospodarské a dopravni vazby mezi urbdannimi, venkovskymi a margindlnimi
oblastmi a umoznit i rozvoj oblasti, kde dnes prevladaji zajmy ochrany pfirody nad
civiliza¢nimi hodnotami, v nichZ je nutno zaroven zohlednit pfirodni hodnoty
daného uzemi, vytvaret podminky pro vyvazeny a rovhomeérny rozvoj Uzemi, tzn.
vytvofit izemné planovaci pfedpoklady pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi
socialni soudrznosti obyvatel, pfedevsim posilenim nabidky vhodnych rozvojovych
ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych oblasti kraje a
jednotlivych obci, pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloudit nekoncepcni formy
vyuzivani volné krajiny, tzn. pfednostné vyuzivat proluky v zastavéném lzemi a
nevyuzZité a opusténé aredly, predchazet negativnim vlivim suburbanizace,
vytvaret podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu
méstskych i vesnickych sidel v krajing, vcetné zajisténi ochrany jednotlivych
kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a vesnickych
pamatkovych rezervaci a zén a krajinnych pamatkovych zén dbat na zachovani a
citlivé doplnéni originality pdvodniho architektonického vyrazu a urbanistického a
prostorového uspofddani, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické a prirodni hodnoty nevhodnou zastavbou,
u razovitych obci a sidel dbdt na zachovani originality plvodniho
architektonického vyrazu a prostorového usporadani, podporit oblastné pestré
hodnoty kulturniho dédictvi, vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni
soucasnych ekologickych problémd, tzn. vhodné stanovenymi koncepcemi v
Uzemnich pldnech je potreba zamezit nepriznivym dopadim lidskych cinnosti na
kvalitu zivotniho a obytného prostredi, asanovat devastovand Gzemi a odstranit
staré ekologické zatéZe v izemi, pfi ¢innosti v Uzemi vytvaret podminky pro zajisténi
odpovidajici ochrany verejného zdravi.

Podminky ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi,
zejména:

-

respektovat ochranu prirodnich hodnot ve zvlasté chranénych Gzemich, evropsky
vyznamnych lokalitach a ptacich oblastech, respektovat cilovou charakteristiku
krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporovat obnovu a doplnéni krajinnych
prvkd a segmentl ve prospéch posileni ekologické stability krajiny, podporovat
rfeSeni smérujici k vyvazenosti zajma ochrany prirody a zajm podporujicich rozvoj
hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuZiti dzemi, pfi
navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vzdy zohledriovany zasady ochrany
zemédélského pldniho fondu a pozemkd urcenych k plnéni funkce lesa, nové
zastavitelné plochy budou pokud moZno vymezovany v navaznosti na jiz
urbanizované tGizemi (tj. zastavéné Gizemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a
to i za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského plidniho fondu,
pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch budou vzdy zohlednény zasady
ochrany prirody a krajiny, pfi stanovovani podminek vyuziti dzemi dbat na
posilovani retencni schopnosti Uzemi, ve vztahu k posileni biodiverzity a k
protipovodriové prevenci, podporovat obnovu brehovych porostl a ploch luznich
lestl, vytvoreni ochrannych pasem travnich porost(i v udolnich nivach, vytvorit
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uzemni predpoklady k ekologicky pfijatelnému rekreacnimu vyuziti vodnich ploch
a tokl pri omezeni negativniho dopadu jejich hospodarského vyuZiti, respektovat
vodohospoddrské zdjmy v uUzemi, ochranu pfirozenych koryt vodnich tokda,
vodnich ploch, ochranu zdrojii podzemni a povrchové vody, zajistit uzemni
ochranu vymezenych loZiskovych tzemi a progndznich lozisek nerostnych surovin,
upresnit vymezeni Uzemi pro tézbu nerostnych surovin s ohledem na podminky
ochrany pfirody a krajiny a pozemkovou drzbu v dané lokalité, dbat na zajisténi
rekultivace Gzemi po tézbé surovin s preferenci prirodé blizké obnovy a na feseni
zplsobu jeho dalsiho vyuzivani;

~ vytvaret podminky pro obnovu a udrZovani pamatkového fondu kraje a
podporovat rozvoj jeho dalsiho moZzného vyuziti, vytvaret podminky pro
zabezpeceni ochrany a péce o kulturni pamatky a o pamatkové rezervace a zdny,
dbat na kvalitu rfeseni jejich okoli, a to i z hlediska SirSich vazeb, vytvaret podminky
pro ochranu a vyuzivani dalSich kulturnich hodnot kraje, respektovat charakter
krajiny, podporovat obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych prvkd a segment
ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, nepfipoustét zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby a vyrazné narusujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovliviiujici panoramatické a
dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi, vytvaret podminky pro trvale
udrzitelny a pfiméreny rozvoj zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu, kongresové
a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem kulturnich hodnot,
vytvaret podminky pro obnovu a rozvoj krajinnych pamatkovych zén a dzemi s
nespornym krajinarskym potencionalem;

-~ podporovat ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na
hodnoty Uzemi, zvlastni pozornost vénovat zafizenim obcanského vybaveni a
vefejnym prostranstvim, vytvaret podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizovaného
Uzemi, regeneraci brownfileds (napf. opusténych a nevyuZivanych Uzemi,
nefunkénich prmyslovych zén, nevyuzivanych dopravnich staveb), respektovat
pozadavky na kvalitni propojeni obytného a pfirodniho prostredi v uzemi,
podporovat vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury
napf. rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani doprovodné
infrastruktury pro vodni aktivity a vodni turistiku, zfizovani novych
cykloturistickych stezek nebo naucnych stezek véetné doprovodné infrastruktury,
zfizovani a propojovani hipostezek, v oblasti sportu a rekreace napf. modernizace
a rozvoj areald zimnich sportd s prioritou komplexnosti téchto aredlt a jejich
celoro¢niho vyuZiti, podpora tvorby produktl prodluzujici sezénnost v regionu.

POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU:

Zajistit ndvaznost rozvojovych ploch a koridort na aktudlni UPD sousednich obci:
- zajistit ndvaznost verejné infrastruktury na zemi sousednich k.d.;
-~ zajistit ndvaznost zemniho systému ekologické stability.
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a1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a
prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén,
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch

-~ minimalizovat nové rozvojové smeéry, které by iraciondlné vybihaly do volné
zemédélské krajiny, uprednostnit ty plochy, které je mozZno napojit na stavajici
verejnou technickou infrastrukturu;

. provéfit vechny navrhované zastavitelné plochy v sou¢asné platné UPD ve vtahu
k podminkam tzemi (zejm. limitdm vyuZiti Uzemf);

- respektovat charakteristickou urbanistickou strukturu rozptylenych usedlosti
v Casti Herda;

- vhodnym zplsobem stabilizovat plochy rekreace a nezatézovat brehy LuZnice a
Zlaté stoky dalsi urbanizaci;

~ vyhledat nejvhodnéjsi zplsob vyuziti ,,zbytkového* Gzemi mezi silnici 1/24 a
Zelezni¢ni trati v soubéhu s urbanizovanym tdzemim;

- kvdli zachovani nékterych hodnotnych urbanistickych a architektonickych forem
v obci poZadujeme do vyrokové &asti UP vymezit hodnoty pro takové stavby,
soubory staveb ¢&i prostranstvi, které timto budou ochranény pred nevhodnymi
stavebnimi zaméry a které nemaji tzv. ,,tvrdou‘‘ ochranu ze zdkona:

- verejny prostor s kostelem sv. Mari Magdaleny, materskou a zakladni Skolou a
vzrostlymi lipami s kfizkem;

- verejné prostranstvi pred hrbitovem pfi silnici 1/24;

- charakter samot v osadé Barbora;

- vyklenkova kaplicka sv. Barbory u nemovitosti ¢p. 105 v osadé Barborg;

- verejné prostranstvi se vzrostlymi stromy a pamatnym dubem pred hostincem
Pod Dubem v jizni ¢asti sidla Majdalena;

- adalsi vyznamné stavby drobné sakralni architektury v sidle i ve volné krajiné,

a popripadé dalsi urbanistické a architektonické hodnoty, které projektant v ramci

vlastnich prizkumd vyhodnoti jako hodnotné a vyzadujici zvySenou ochranu;

- znemoznit umist'ovani mobilnich dom{ a mobilnich chatek ve spravnim Gzemi
obce Majdalena.

7z 7

a2) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéFeni usporadan
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

- vymezit plochy verejnych prostranstvi na stavajicich pristupnych plochach v sidle a
popf. pripravit podminky pro vznik novych verejnych prostranstvi v ndvaznosti na
zamyslené rozvojové zaméry v Uzemi;

- podminky vyuZziti tzemi jednotlivych ploch srozdilnym zptdsobem vyuZziti musi
umoznit rozvoj a kultivaci dil¢ich ¢asti technické a dopravni infrastruktury;

- vymezit koridor vefejné dopravni infrastruktury ze ZUR D15 pro elektrizaci stavajici
Zelezni¢ni traté& Veseli nad Luznici — Ceské Velenice;

- provérit rozvoj verejné obcanské vybavenosti a podporit cestovni ruch ve
spravnim Gzemi obce Majdalena.
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a3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéfeni plosného a

prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,

zafizeni a jinych opatreni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

navrhnout USES na mistni Grovni v souladu s principy vymezovani prvk(i USES a

napoijit jej na regionalni a nadregionalni prvky USES;

pro zvyseni ekologické stability krajiny vymezit prirodni hodnoty (popft. interakéni

prvky), které mohou nespoijité& doplnit zdkladni skladebné prvky USES;:

hodnotné krajinné segmenty, které nemaji ,,tvrdou” ochranu ze zdkona nebo

nejsou soucdsti USES, poZzadujeme vymezit jako pfirodni hodnoty:

- vzrostlé stromy (zejm. duby) v zdzemi vodackého taboristé Majdalena;

- alej podél komunikace z Herdy k samotam Barbora;

- izola¢ni pruh zelené oddélujici vyrobni podnik Slouparna Majdalena, s. r. 0. od
okolnich funkénich ploch urbanizovaného tzemi;

- izola¢ni zelen kolem zemédélského aredlu v severovychodni ¢asti Herdy;

a popripadé dalsi prirodni prvky, které projektant vrdmci vlastnich prizkum

vyhodnoti jako hodnotné a vyzadujici zvySenou ochranu;

v maximalni mozné mire zachovat brehové porosty reky Luznice a Zlaté stoky;

v plochach srozdilnym zpldsobem vyuziti, které maji prirodni charakter (pole,

louky, pastviny, atp.) pripustit vznik nové verejné technické a dopravni

infrastruktury;

podpofit propustnost krajiny, zejména navrhovanim novych rekreacnich stezek

(stezky pro pési, cyklostezky, hipostezky, atp.) a zamezit neodlvodnénému

zaplocovani pozemkd mimo zastavéné Gizemi a zastavitelné plochy.

Pozadavky vyplyvajici zizemné analytickych podkladl, zejména z problémi urcenych

k FeSeni v izemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplrujicich priizkumt a rozbora

Z izemné analytickych podkladl byly vyhodnoceny nésledujici problémy a strety v izemi:

PROBLEMY

Stfet zaplavového Uzemi se zastavénym
Stfet zastavéného Uzemi a|ldzemi - navic pfi povodnich se voda

QAZ rozléva i za silnici 1/24 - navrhnout
Pma-1 |UP protipovodiova opatreni
Nelze
resit v obchvat obce z vychodu i ze zdpadu by
Pma-2 |UPD pratah obci znamenal velky zasah do krajiny
velké tlaky na vymezeni novych
zastavitelnych ploch v ¢asti Herda. Kde je
Pma-3 |UP tlak na zastavitelnost ploch | roztrousena extenzivni zdstavba
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HODNOTY

Kulturni hodnoty

Hma-1 | kulturni pamatka ‘ Kostel sv. Mari Magdalény ‘
Civilizat':ni' hodnoty ‘ ‘
Prirodni hodnoty
Hma-2 |NPR Stard a Nova feka
Hma-3 | pamatny strom Majdalensky dub
ZAMERY
Zasady uzemniho rozvoje
zamér neni vhodné provést pred posilenim el.

Elektrifikace Zeleznice C.|vedeni do C. Velenic, vzhledem k provozu na

Zma-1 |D15 Velenice - Veselin. L trati je otazka, zda je zamér vhodny

Aktualizace zasad uzemniho rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace obce

7 v

DalSi zdméry

Z izemni studie Treborisko - Novohradsko - véetné Architektonické a Urbanistické
rukovéti, ktera byla schvalena zastupitelstvem Jihoceského kraje dne 27.04.2010
usnesenim ¢. 115/2010/ZK-14 (déle jen US Treborisko — Novohradsko) vyplyva:

zohlednit a provéfit podminky vyplyvajici z US Treborisko - Novohradsko
v rozsahu a podrobnosti odpovidajici izemné planovaci dokumentaci;

zamérit se zejména na urbanistické a architektonické hodnoty dzemi vyplyvajici
z Urbanistické a Architektonické rukovéti.

-

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni
jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Vymezeni ploch tGzemnich rezerv se v soucasné dobé nepredpoklada a potreba jejich
vymezeni bude provérena v ndvrhu tzemniho planu.
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¢) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospéSnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Stavby a zafrizeni, pro které bude mozné uplatnit predkupni pravo, mohou byt vymezeny

pouze v oddvodnénych pripadech a pokud se prokaze, Ze poZadovany stavebni zamér
neni mozné jinym zplsobem realizovat.

Dle ZUR musi byt koridor D15 vymezen jako koridor pro umisténi vefejné prospé&sné
stavby dopravni infrastruktury.

Jestli uzemni plan vymeazi dalsi plochy VPS, VPO ¢i plochy asanaci pro stavby a zafizeni,
pro které bude mozné prava k pozemkim vyvlastnit, bude posouzeno v navrhu tzemniho
planu pro kazdy zamér samostatné.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu,
zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Potfeba vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani podminéno porizenim udzemni

studie, regula¢niho plénu & dohody o parcelaci, bude provérena a zafazena do UP pokud
to bude ucelné.

e) Pripadny poZadavek na zpracovani variant reseni

Pokud dotleny organ nebo =zastupitelstvo v odlvodnénych pripadech nevznese
poZadavek na zpracovani variantniho feSeni UP, zpracovéni variantniho Fe$eni nebude
pozadovano.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uGzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odlvodnéni vcetné méritek vykresi a poctu
vyhotoveni

Dokumentace navrhu tzemniho planu bude zpracovana v souladu s platnou legislativou,
zejména zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim radu, vyhlaSkou
¢.500/2006 Sb., 0o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani dzemi, v platném znéni.

POZADAVKY NA MERITKA VYKRESU:

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:10 000

Hlavni vykres 1: 5 000 (popr. 1:10 000)
Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci 1: 5000 (popr. 1:10 000)
Koordinacni vykres 1: 5 000 (popfr. 1:10 000)
Vykres $irSich vztah 1: 100 000 (popr. 1:50 000)



navrh zadani tzemniho planu Majdalena fijen 2017

Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu 1: 5 000 (popr. 1:10 000)
FORMA A POCET VYHOTOVENI

Dokumentace ndvrhu pro spole¢né a verejné projednani, pfipadné upravena
dokumentace po spole¢ném projednani, nebo verejném projednani bude vypracovana a
objednateli pfedana ve 2 shodnych tisténych vytiscich a na 2 datovych médiich, které
budou obsahovat textovou ¢ast ve formatech doc. a pdf. a grafickou ¢ast ve formatech
pdf.

Dokumentace upraveného navrhu po verejném projednani bude vypracovdna a
objednateli prfedana ve 4 shodnych tiSténych vytiscich a na 4 datovych médiich, které
budou obsahovat textovou ¢ast ve formatech .docx a .pdf a grafickou ¢ast ve formatech
pdf. a ve formatu zpracovatelského programu (napfr. .dgn, .dwg, .shp).

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi

Pokud bude dotleny organ ochrany Zivotniho prostfedi pozadovat zpracovani
vyhodnoceni vlivii koncepce na Zivotni prostredi a pokud dotceny orgén ochrany prirody
a krajiny nevyloudi vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast, bude soucasti
navrhu UP zpracovani vyhodnoceni vlivii Gzemniho plénu na udrzitelny rozvoj Gizemi.

Vzhledem k podminkam v Gzemi a charakteru reSenych zalezitosti, se vSak zpracovani

vliv@i UP na udrzitelny rozvoj Gizemi nepredpoklada, nebot dochazi zejména k:

. provéFeni stdvajicich rozvojovych ploch vplatné UPD, zhlediska jejich rozsahu,
podminek v izemi a potfebnosti vzhledem k vyznamu a velikosti obce.



